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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en férvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notfoérteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Framtiden i Nyndashamn
Org.nr. 712400-0329
Styrelsen far harmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Nyndshamns kommun.
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2019-08-16
Fastigheten &r fullvirdesférsikrad i Folksam. | foreningens fastighetsforséakring ingar

bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Balder 2, 3, 12 och 13 i Nyndshamns kommun vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1939-1941.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
54 bostadder (bostadsratt) 2 505

3 lokaler (hyresratt) 49.5

1 foreningslokal

1 overnattningsldgenhet

35 p-platser

Foreningsstamma .
Ordinarie féreningsstimma avhélls 2020-06-14. Pa stamman deltog 20 rostberattigade medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 61 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodertérn ar en medlem

Styrelse

Kurt Ahlkvist ordférande

Josef Al-Najafi vice ordférande

Mary-Ann Borg sekreterare -
Magnus Pelve ledamot . /)
Jenny Dahlberg ledamot j
Mikael Lofgren ledamot utsedd av HSB Sodertérn

“ A
W w i =
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Styrelsesuppleanter har varit Kare Eksell | tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Jenny
Dahlberg, Magnus Pelve, Mary-Ann Borg samt Kare Eksell.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Oliver Andersson med Margita Tingstrom som suppleant, valda vid

foreningsstimman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Inga Ahlkvist som ordférande, samt Hakan Odmark.

Representanter i HSB Sodertorns fullméaktige
Foreningens representanter i HSB Sédertdrns fullméktige har varit Kurt Ahlkvist med Josef Al-Najafi

som suppleant

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidskommittén har bestatt av Jenny Dahlberg.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertdrn ek for till en
kostnad om 240 tkr.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med 114 tkr, se i resultatrakningen med
tillaggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertorn Ekonomisk forvaltning
HSB Sodertorn Teknisk forvaltning
Ellevio/Kraftringen Elavtal

Varmevdrden Fjdrrvarme
Nyndashamns Kommun Vatten

SRV Sophantering
ComHem Bredband & tv
Folksam Fastighetsforsdkringar

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar
Foére verksamhetséret har foreningen gjort féljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten: Fonsterbyte under 2019.

Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder/investeringar:
Stamspolning av avloppsledningar, installation av maxbegransade Termostater och Avgasutrustning

samt anslutning till Home Solution IMD El.

Féreningen har en 20-&rig underhdllsplan vilken har uppdaterats under dret. “/"L /\/ [% Y,
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Enligt upprattad underhallsplan ar kommande storre planerade atgarder under den kommande 5-
arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgard Belopp i tusental kronor
2021 Tvattmaskin, Asfalt 85 245 kr
2022 Tvéattmaskin, Torktumlare 104 640 kr
2023 Torkskap 28 440 kr
2024 Grasytor, soprum 75 000 kr

2025 Takpapp, slatputs, stuprér, trapphus 2 400 000 kr

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 1 152 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for &r 2021
upprattade budgeten visade ett héjningsbehov med 0 % och styrelsen besl6t att inte hdja
arsavgifterna fr.o.m. 2021-01-01.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 11 496 384 kr. Under aret har féreningen
amorterat 385 566 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
30 ar.

Styrelsen anser att foreningens ekonomi ar god.

Milj6-, energi- och klimatarbete
Installation av maxbegransade termostater och avgasutrustning.

Medlemsinformation

Under aret 3 bostadsratter overlatits. Vid rakenskapsarets utgdng var medlemsantalet 60.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning/m? totalyta, kr 1198 1186 1171 1198 1199
Resultat efter finansiella poster, tkr 605 267 732 805 737
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 1152 1152 1154 1154 1154
Sparande till underhall/investeringar 474 451 442 485 465
kr/m?
Energikostnad, kr/m? 339 312 319 314 328
(el,varme,vatten)
Rantekostnad/m? totalyta, kr 58 67 74 79 102
Beldning /m? totalyta, kr 4500 4 650 4 805 5336 5471
Rantekanslighet % 4 4 4 5 5
Saldo fond for yttre underhall, tkr 3043 2733 2492 2258 1861
Soliditet, % 36,2 33,7 32,1% 27,3% 23,8%
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Foérandring i eget kapital

Org. nr 712400-0329

Uppl. Yttre uh | Balanserat| Arets
Insatser - Totalt
avgifter fond resultat | resultat
Belopp vid arets ingang 80 255 0| 2732617| 3251216| 266761 6330849
Resultatdisposition 2019
Reservering till yttre fond 2019 206 000| -206 000
lanspraktagande av yttre fond 2019 -15 600 15 600
Arets resultat balanserad i ny rakning 266 761 -266 761
Resultatdisposition 2020
Reservering till yttre fond 2020* 215000( -215000
lanspraktagande av yttre fond 2020* -94 786 94 786
Arets resultat 2020 605 456
Belopp vid arets slut 80 255 0| 3043231| 3207363| 605456| 6936305
*Bokfort 2020-12-31 da styrelsen enligt nya stadgar dr beslutande organ
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat 3207 363
Arets resultat 605 456
Summa 3812819
Styrelsen foreslar foljande
Balanseras i ny rakning 3812819
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintéakter

Nettoomséttning Not 2 3 060 856 3030 067
Ovriga rorelseintikter Not 3 76 098 0
Summa rorelseintékter 3136954 3030 067
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 605619 -1 477725
Ovriga externa kostnader Not 5 -57 367 -120 827
Underhall enligt plan Not 6 -94 786 -15 600
Personalkostnader och arvoden Not 7 -113 781 -108 690
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -511292 -422 163
Ovriga rorelsekostnader Not 9 0 -449 131
Summa rérelsekostnader -2 382 846 -2 594 136
Rorelseresultat 754 108 435 931
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 819 2 166
Réntekostnader och liknande resultatposter -149 311 -171 296
Ovriga finansiella poster Not 10 -160 -40
Summa finansiella poster -148 652 -169 170
Arets resultat 605 456 266 761
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11, 15 16 889 124 16 948 502
Inventarier och installationer Not 12 27 615 36 820
Summa materiella anliggningstillgingar 16916 739 16 985 322
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 16 917 239 16 985 822

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 5690 0
Kundfordringar 26 000 0
Avrékningskonto HSB 1984 285 1693 699
Ovriga kortfristiga fordringar 21388 21388
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 181 729 110 499
Summa kortfristiga fordringar 2219092 1 825585
Summa omsiéttningstillgangar 2219 092 1 825585
Summa tillgangar 19 136 332 18 811 407
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 80 255 80 255
Fond for yttre underhall 3043 231 2732617
Summa bundet eget kapital 3123486 2812872
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3207 362 3251 215
Arets resultat 605 456 266 761
Summa fritt eget kapital 3812818 3517976
Summa eget kapital 6936 303 6330 848
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 9 649 896 7 466 350
Summa langfristiga skulder 9 649 896 7466 350
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1846 488 4415 600
Medlemmarnas inre fond Not 16 58079 59 250
Leverantorsskulder 191 850 205 026
Aktuell skatteskuld Not 17 28 799 16 893
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 5130 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 419 786 317 440
Summa kortfristiga skulder 2550132 5014209
Summa skulder 12200 028 12 480 559
Summa eget kapital och skulder 19 136 332 18 811 407
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen upprattar &rsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och bokféringsnémndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i végledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Aterst&ende redovisningsméssig nyttiandeperiod for féreningens byggnad/-er har bedémts vara 10-60 &r.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 2 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras pé& foreningens underhalisplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvdrdet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1429 kr per lagenhet 2020

Statlig fastighetskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening beskattas endast for kapitalintakter som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsforeningen har ej som primar uppgift att sélja el eller vdrme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstdr i respektive ldgenhet. I de fall d3, pd grund av aviseringsskal, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till féreningen for forbrukning sd har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pd respektive intaktskonto.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. AT
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostéder 2 886 960 2 886 960
Hyresintékt lokaler 15456 15456
Hyresintékt garage och bilplatser 74 040 74 040
Hyresintékt vrigt 7180 6 980
Arsavgift konsumtionsavgift el 63 242 0
Intdkt andrahandsupplatelse 5705 8 884
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 7073 6502
Ovriga fakturerade kostnader 300 0
Ovriga primira intéikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 900 31245
3 060 856 3030 067
Not3 Ovriga rorelseintakter
Forsdkringsersdttning 76 098 0
76 098 0
Reparationer -76 971 -33 154
El -144 728 -58 116
Uppvérmning -465 523 -487 057
Vatten -256 980 -252 691
Renhéllning -63 906 -46 696
TV, bredband, iptelefoni 27514 -37418
Serviceavtal -42 890 -24 849
Fastighetsskotsel och lokalvard -160 221 -181 643
Forvaltningskostnader -239 547 -236 919
Forsakringar -43 219 -42 737
Fastighetsskatt -72 190 =72 190
Ovriga driftskostnader -11932 -4 255
-1 605 619 -1477725
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9 775 -9 138
Kostnader dverlatelse och panter -8 538 -8 635
Foreningsverksamhet 0 -6 510
Kontorsutrustning och -material -136 -40
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2072 -2 051
Konsulter 0 -48 860
Forbrukningsinventarier -2 800 0
Medlemsavgifter HSB -28 880 -28 880
Stdémma och styrelse -5 166 -16 714
-57 367 -120 827M
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Not 6 Underhall enligt plan

HSB Brf Framtiden i Nyndshamn
Org nr 712400-0329

Underhall tvittstuga
Underhall installationer
Underhall mark och utemiljo

Not7 Personalkostnader

Arvode till styrelsen
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Utbildning

Not 8 Avskrivningar

Byggnader
Markanléggningar

Inventarier

Not9 Ovrig rorelsekostnader

Forlust vid avyttring av anlédggningstillgéng
Ovriga rérelsekostnader

-51 000 0
-43 786 0
0 -15 600

-94 786 -15 600
-83 798 -81303
-7 000 -1 600
-4 000 0
-18 983 -19412
0 -6 375

-113 781 -108 690
-478 478 -389 349
-23 609 -23 609
-9 205 -9 205
-511 292 -422 163
0 -446 361

0 -2770

0 -449 131

Not 10 Ovriga finansiella poster
Ovriga finansiella kostnader

10

-160 -40

-160 -40
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Not 11, ' Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

HSB Brf Framtiden i Nynashamn
Org nr 712400-0329

2020-12-31

2019-12-31

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 22543033 19 839 590
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 -675 750
Arets investering byggnader 442 710 3379193
Ingéende anskaffningsvirde mark 46 921 46 921
Ingaende anskaffningsvdrde markanldggningar 708 267 708 267
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 23 740 931 23298 221
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5990 239 -5830279
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 229 389
Arets avskrivningar byggnader -478 478 -389 349
Ingéende avskrivningar markanldggningar -359 480 -335 871
Arets avskrivningar markanldggningar -23 609 -23 609
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 851 807 -6 349 720
Utgédende bokfort virde 16 889 124 16 948 501
Bokforda virden byggnader 16 517 025 16 552 794
Bokforda virden mark 46 921 46 921
Bokforda virden markanldggningar 325178 348 787
Fastighetsbeteckning: Balder Ostra 2-3, 12 och 13 i Nynidshamns Kommun
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1940 17 000 000 6200 000 23 200 000 23200 000
Lokaler 165 000 94 000 259 000 259 000
17 165 000 6294 000 23 459 000 23 459 000
Not 12 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvérden 66 278 20253
Arets investeringar 0 46 025
Utgdende anskaffningsvirden 66 278 66278
Ingdende avskrivningar -29458 -20 253
Arets avskrivningar -9 205 -9 205
Utgédende avskrivningar -38 663 -29 458
Utgdende bokfort virde 27 615 36 820

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald el, virme, vatten, renhallning 0 22 005
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 181729 88494
181 729 110 499

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,14% 2022-01-30 2965 675 93 900
Stadshypotek AB 1,42% 2023-01-30 2965 675 93 900
Stadshypotek AB 1,07% 2023-12-30 2015017 61 844
Stadshypotek AB 1,14% 2024-12-30 2015017 61 844
Nordea Hypotek AB 1,70% 2021-01-20 1 535 000 60 000
11 496 384 371488
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 649 896
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1485952
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 9638 944
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 16 500 000 16 500 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 16 500 000 16 500 000
Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 59250 59250
Uttag -1171 0
58 079 59 250
Not 17  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 28 799 16 893
28 799 16 893
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 5130 0
5130 0
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 68 970 56 240
Upplupna rantekostnader 25367 29902
Upplupen revision 9500 9100
Forutbetalda arsavgifter och hyror 263 949 222198
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 52 000 0

419 786 317 440

Eventualforpliktelser

Inga

Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

Inga vidsentliga handelser

i

L \
Josef Al-Najaﬁ

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021-44 - 0 €

Of¢er Andersson’

BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Framtiden i Nynashamn, org.nr. 712400-0329

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Framtiden i
Nynashamn for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar

nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av

sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Framtiden i Nynashamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P - & ;
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de k[av som foremn"gen§ verksamhetsart‘, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Nynashamn den & 14~ 2021

Martin Fredriksson Olivier Andersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
o6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgingar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstéiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar adven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infoér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






