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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrikning samt en notforteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill sdga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehdlla styrelsens
forslag till foreningsstaimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ér lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att fa sa
stort overskott som majligt, utan istallet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas s att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anliaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anldggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Manberget i Nyndashamn
Org.nr. 716418-6640
Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och déarmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Nyndshamns kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2019-03-05.

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad i Folksam. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Grankotten 14 Mindre i Nyndshamns kommun vilken man upplater

ligenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppfordes dr 1988.

Ligenheter och lokaler
Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
122 bostdder (bostadsratt) 9778

1 lokal (hyresratt) 88

2 foreningslokaler

23 forrad

89 garage

11 p-platser

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma avhélls 2020-06-09 pd grasmattan bakom A-huset, och med iakttagande

av de rekommendationer som regering och Folkhdlsomyndigheten statuerat. P4 stimman deltog 34
rostberattigade medlemmar. Féreningen hade vid arets slut 123 rostberéttigade medlemmar, varav
HSB Sodertdrn ar en medlem.

Styrelse

Anders Lofgren ordférande

Conny Magnusson vice ordférande

Juss Ingermaa sekreterare, avgick 2020-12-31

Tord Boérjesson ledamot, sekreterare fr 2021-01-01 VZ -
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Anna Forsberg ledamot
Robert Johansson ledamot
Henna Ahovalli ledamot utsedd av HSB Sédertorn

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma ar Anders Lofgren, Conny Magnusson och Robert

Johansson.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Bo Schagerberg med Szilvia Trunk som suppleant, valda vid féreningsstamman, samt

av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ann Granath-Nystrém som ordférande, samt Inger Jakobsson och

Goran Oberg.

Representanter i HSB Sodertorns fullméktige
Foreningens representanter i HSB Sodertorns fullméktige har varit Anders Lofgren med Conny

Magnusson som suppleant

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidskommittén har bestatt av Anna Forsberg

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertdrn ek for.

Arvode till styrelsen och fértroendevalda inklusive sociala avgifter har utgdtt med 172 tkr, se i
resultatrakningen med tillaggsupplysningar.

Féreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sddertérn Ekonomisk forvaltning
HSB Sodertorn Teknisk forvaltning
Entelios AB/LOS Energy AB  Elavtal

Varmevarden Fjarrvarme
Nyndashamns kommun Vatten

SRV Sophantering
Telenor/COM Hem Bredband & tv
Folksam Fastighetsforsakringar

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar

Fore verksamhetsaret har foreningen gjort féljande stdrre underhalisatgarder och investeringar i
fastigheten:

Nya hissar i tre av foreningens fastigheter. Nytt tétskikt och ny asfalt framf6r C-huset. Malning av alla
plattak samt montering av gdngbryggor och sakerhetsvajer pa samtliga tak. Ny energisnal belysning i
de flesta allmdnna utrymmen. Ny maskinpark i alla fyra tvattstugor.
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Under aret har féreningen genomfort féljande stérre underhéllsatgarder/investeringar:

Nytt titskikt pa betongvalv och ny asfalt/nya betongplattor pa terrassen mellan A- och B-husen.
Gamla uttjédnta sandlador ersatta med ny klatterstallning respektive allmén solaltan. (Ny sandlada
tillkommer under 2021.) Nya ventilationsaggregat i samtliga fastigheter. Nytt Axema-system for
portautomatik, passering och lokalbokning.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts. Vid besiktningen framkom bland annat att: Vissa
plasttak maste bytas ut, bristféllig dranering av C-huset (fuktgenomslag under jord) maste atgardas,
tidigare fuktskador i A-huset behdver atgérdas/renoveras.

Féreningen har en 20-arig underh&lisplan vilken har uppdaterats under aret.

Styrelsen avser genomféra kommande storre atgarder> 500 tkr under den kommande 5-arsperioden

enligt nedan:

Artal  Atgird Belopp i tusental kronor

2021 Renovering av varmesystem 3000 tkr

2022 Utveckling/renovering av utemiljon 600 tkr
OVK inkl rensning av kanaler 600 tkr
Malning ute och inne 500 tkr

2023 Malning ute och inne 500 tkr

2024 Endast normalt underhall (tidigare aviserat byte av ventiler ryms i dtgarden “Renovering av
varmesystem” under 2021).

2025 Endast normalt underhall

2028 ir det dags att byta ut tegeltaket. | samband med detta ska det utredas hur och om solenergi
kan nyttjas. En idag uppskattad kostnad &r 2000 tkr.

Planerade &tgarder ska finansieras med fondmedel fér underhdll och avsatta medel fér investeringar.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 1 002 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for ar 2021
upprattade budgeten visade inte p& nagot hojningsbehov och styrelsen beslot att arsavgifterna for
2021 ska vara oféréandrade.

Styrelsen anser att féreningens ekonomi star pa solid grund. Visserligen har 2020 varit ett
kapitalslukande &r med den akuta renoveringen av betongvalvet och planerade ventilationsbytet.
Kostnaderna var dock kalkylerade och rymdes inom foreningens totala ekonomiska ram. Den laga
bankrintan har inneburit vasentligt lagre kapitalkostnader, vilket bidragit till att féreningen kunnat
genomfora bade planerade och akuta atgdrder utan att ldna ytterligare medel.

Foreningens bankian uppgar pé bokslutsdagen till 62 187 520 kr. Under aret har féreningen

amorterat 889 732 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa

70 ar.
Styrelsen anser att det for ndrvarande foreligger en bra balans mellan Idnat kapital och amorteringar.
DA rinteliget for Gverskadlig framtid formodas vara fortsatt Iagt finns heller ingen anledning att 6ka

amorteringstakten.
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Foreningen har beslutat om att képa en bostadsratt i foreningen av Nyndshamnskommun.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen star infor

Foreningens fastigheter byggdes 1988. | flera avseenden har "teknisk dlder” uppnatts och darmed
behov av renovering och/eller utbyte. | enstaka fall har planerad dtgdrd dragit med sig ytterligare
atgarder och kostnader d3 den ursprungliga konstruktionen inte léngre uppfyller dagens krav.
Foreningen behover darfér bygga upp ekonomisk reservkraft for att kunna méta akuta atgardsbehov

pa ett kontrollerat satt.

Viasentliga avtal

Den ekonomiska férvaltningen, samt forvaltar-, drift/fastighetsskotsel och trédgardstjanster utfors av
HSB Sodertdrn. Leverans av el sker genom ett samarbete mellan flera HSB-bostadsrattsféreningar dar
HSB Sodertérn upphandlar leverantdr. Varmevarden forser vara fastigheter med fjarr varme.

Aktiviteter
Under sommaren kommer stora delar av virmesystemet att renoveras och till vissa delar bytas ut.

Bland annat ska ventiler och termostater pa ldgenheternas radiatorer ses 6ver/bytas ut.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Den energikartlaggning som inleddes 2018 resulterade i en rad foreslagna atgarder for att minska
energiforbrukningen. Vi har redan bytt ut samtliga ventilationsaggregat, och fortsatter under
innevarande ar att modernisera/renovera virmesystemet. | 6vrigt dr vara tvattstugor mycket
energieffektiva. Féreningen kdper bara gron el, och sedan 2005 &r foreningen ansluten till
Virmevirdens fjarrvirmenit. Sedan nagra ar erbjuds utokad kallsortering med separat matavfall. Vid
alla inkdp som féreningen gér ska hédnsyn tas till aktuell miljopaverkan.

Medlemsinformation

Under aret har 22 bostadsritter dverlatits varav 3 som géva/arv. Vid rakenskapsarets utgang var

medlemsantalet 162.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning/m? totalyta, tkr 1074 1087 1053 1051 1055
Resultat efter finansiella poster, tkr 753 1573 2 668 1761 3082
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr 1002 1002 1002 1002 1002
Vatten/m? totalyta, kr 60 58 57 57 58
Elektricitet/m? totalyta, kr 48 71 71 55 55
Uppviarmning/m? totalyta, kr 84 97 90 90 75
Rantekostnad/m? totalyta, kr 80 100 108 136 159
Fastighetslan/m? totalyta, kr 6 303 6393 6 337 6 556 6 626
Saldo fond for yttre underhall, tkr 9039 9189 8 376 8577 6614
Soliditet % 36,3 35,6 344 30,1 30,5
Sparande kr/m? 365 395 432 445 457
Rantekanslighet 6 6 7 7 7
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Forandring i eget kapital

Org. nr 716418—-6640

Uppl. Yttre uh | Balanserat Arets
Insatser . Totalt
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 12373232 | 236778| 9188999 12600625| 1573370 35973004

Resultatdisposition 2019

Reservering till yttre fond 2019 1100000 -1100000

lanspraktagande av yttre fond 2019 -811 021 811021

Arets resultat balanserad i ny rdkning 1573370| -1573370

Resultatdisposition 2020

Reservering till yttre fond 2020* 569 000 -569 000

lanspraktagande av yttre fond 2020* -1007 743 | 1007 743

Arets resultat 2020 752616

Belopp vid arets slut 12373232| 236778 9039235| 14323 759 752616 | 36 725620
*Bokfért 2020-12-31 da styrelsen enligt nya stadgar dr beslutande organ
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 13 885 016
Reservering till fond for yttre underhall -569 000
Uttag av fond fér yttre underhall motsvarande drets kostnad 1007 743
Arets resultat 752 616
Summa till stimmans férfogande 15 076 375
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rakning 15076 375
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2019-01-01
2019-12-31

2020-01-01
2020-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgéngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

Not 10

10599 925 10 729 529
883 809 79 597

11 483 734 10 809 126
-5 467 355 -5456 310
-179 295 -251 400
-1007 743 -811 021
-180 712 -186 129

-1 804 469 -1 508 353
-1 317 666 -45 664
-9 957 239 -8 258 877
1526 495 2 550 249
16 729 9355

-789 136 -985 934
-1472 -300

-773 879 -976 879
752 616 1573370
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11, 18 89523 373 86 732 546
Pagiende nyanldggningar Not 12 0 40 961
Inventarier och installationer Not 13 6 860 16 970
Summa materiella anliggningstiligingar 89 530233 86 790 477
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 700 700
Summa finansiella anliggningstillgdngar 700 700
Summa anldggningstillgangar 89530 933 86791177
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 119974 150 066
Avrikningskonto HSB 6151245 9051781
Ovriga kortfristiga fordringar 67 537 62 185
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 348 195 389954
Summa kortfristiga fordringar 6686952 9653 986
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 4 700 000 4 700 000
Bostadsritt i eget forvar 120 000 0
Summa kortfristiga placeringar 4 820 000 4700 000
Bank Not 17 17 049 12614
Summa kassa och bank 17 049 12614
Summa omsittningstillgangar 11 524 001 14 366 600
Summa tillgangar 101 054934 101 157777
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 12373232 12373 232
Upplatelseavgifter 236 778 236778
Fond for yttre underhall 9 039 235 9 188 999
Summa bundet eget kapital 21 649 245 21799 009
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 323 759 12 600 625
Arets resultat 752 616 1573370
Summa fritt eget kapital 15076 375 14 173 995
Summa eget kapital 36 725 620 35973 004
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 48 011 270 31 906 248
Summa lingfristiga skulder 48011270 31906 248
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 14 176 250 31171002
Medlemmarnas inre fond 59574 59574
Leverantorsskulder 841533 827 142
Aktuell skatteskuld Not 19 18 359 12015
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 31950 39051
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1190378 1169741
Summa kortfristiga skulder 16318 043 33278 525
Summa skulder 64 329 313 65184773
Summa eget kapital och skulder 101 054 934 101 157 777
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Kassaflodesanalys

HSB Brf Manberget i Nyndshamn
Org nr 716418-6640

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Arets inkomstskatt

Ovriga poster, utrangering

Kassaflode frin [dpande verksamhet

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) bostadritt i eget forvar
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forséljningar av finansiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Einansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

752 616 1573370

1 804 469 1508 353
0 0

1317 666 0
3874751 3081724
-120 000 0
66 499 -28 835
34270 492 686

3855520 3545575

-5 861 890 -1
0

156 901
0

0 0
-5 861 890 -1156 901

-889 730 -734 640

0
-889 730 =734 640

0

-2 896 100 1654 034

13 764 395 12110 361

10 868 295 13 764 395

1 kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB 4 700 000 in i de likvida medlen.
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HSB - dir mbjlighaterna bor

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen uppréttar 8rsredovisningen med tilldmpning av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats p& vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad/-er har bedémts vara 17-87 ar.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,6 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh&ll av féreningens fastighet/-er baseras pd féreningens underhdlisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhdlisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har varderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1429 kr per lagenhet 2020

Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsrattsfrening beskattas endast for kapitalintakter som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Féreningens underskottsavdrag
uppgdr till 47 426 707 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsforeningen har ej som primér uppgift att sélja el eller védrme, utan kompenserar sig endast fér den
kostnad som uppstar i respektive ligenhet. I de fall d&, pd grund av aviseringsskal, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till foreningen for férbrukning s8 har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pa respektive intéktskonto.

Ovrigt

Ovriga tilig8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om j annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
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Noter

Not2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Arsavgiftsbortfall bostider

Hyresintékt lokaler

Hyresintékt garage och bilplatser

Hyresintékt dvrigt

Arsavgift konsumtionsavgift el

Overlételse- och pantforskrivningsavgifter

Ovriga primira intékter och ersittningar frén boende och lokalhavare

HSB Brf Manberget i Nyndshamn

2020-01-01

Org nr 716418-6640

2019-01-01

Not3  Ovriga rorelseintékter

Forsakringserséttning
Vinst vid avyttring anldggningstillgéng

Not4 Driftskostnader

Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Renhallning
Bevakningskostnader

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

Hissar serviceavtal & besiktning
Fastighetsskotsel och lokalvérd
Forvaltningskostnader
Forsakringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Kostnader 6verlatelse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter

Foérbrukningsinventarier

Medlemsavgifter HSB

Stamma och styrelse

2020-12-31 2019-12-31
9798 484 9802 709
-37 0

150 539 149 034
324050 326 116
50 300 14 800
242 461 362 941
25999 13914
8129 60 015

10 599 925 10 729 529
883 309 76 097
500 3500

883 809 79 597

-1 416 002 -879 224
-473 885 -701 791
-824 998 -955 429
-587 378 -572 437
-206 981 -186 426
0 -5 699

-249 032 -249 049
-12 421 0
-128 998 -108 950
-82 864 -78 196
-643 330 -819 267
-466 063 -545 002
-145 905 -140 284
-202 048 -195 704
-27 450 -18 852

-5 467 355 -5456 310
-11000 -10 800
-27 753 -17 467

-3 250 0
-177 -1711

-38 542 -40 015
-10 688 -88 710
-15 258 -16 787
-61 810 -61 810
-10 817 -14 100
-179 295 -251 400
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@ HSB Brf Manberget i Nyndshamn

e - Org nr716418-6640

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall lokaler -160 000 0
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -166 072
Underhall installationer -438 691 -465 310
Underhall tak 0 -45 450
Underhéll mark och utemiljo -341 016 -78 945
Underhall garage och bilplatser -68 036 -27 570
Underhall 6vrigt 0 -27 674

-1007 743 -811 021

Not 7 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -112 425 -119 005
Ovriga arvoden -31 900 -40 700
Ovriga personalkostnader -8 703 0
Revisionsarvode -9 000 0
Sociala avgifter -18 684 26 424
-180 712 -186 129

Byggnader -1773 583 -1473 190
Markanlédggningar -20776 -20 776
Inventarier -10 110 -14 388
-1 804 469 -1 508 353

Not9 Ovrig rorelsekostnader

Utrangering av anldggningstiligngar -1 317 666 0
Energikartldggning 0 -42 700
Bolagsverket samt bankavgifter 0 -2 964
-1317 666 -45 664

Not 10 Ovriga finansiella poster
Avi avgifter -1472 =300
-1472 =300




Org Nr: 716418-6640

Not 11, 1 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2108

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Omklassificering

Arets forsiljning, utrangering byggnad

Arets investering byggnader

Ingdende anskaffningsvirde mark

Ingéende anskaffningsvéirde markanldggningar
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

HSB Brf Manberget i Nyndshamn

2020-12-31

Org nr 716418-6640

2019-12-31

109 767 237 108 651 297

40 961 0

-1 667 800 0
5861 890 1115940
2700 000 2760 000
415513 415513

117 117 801 112 882 750

Ingdende avskrivningar byggnader -25992 174 -24 518 984
Arets forsiljning, utrangering byggnad 350 134 0
Arets avskrivningar byggnader -1773 583 -1473 190
Ingdende avskrivningar markanldggningar -158 030 -137 255
Arets avskrivningar markanldggningar -20 776 -20 776
Utgédende ackumulerade avskrivningar enligt plan -27 594 428 -26 150 204
Utgiende bokfort virde 89 523 373 86 732 546
Bokforda virden byggnader 86 586 666 83 775 063
Bokf6rda védrden mark 2 700 000 2700 000
Bokforda virden markanlédggningar 236 707 257 483

Fastighetsbeteckning: Grankotten Mindre 14
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1988 78 000 000 24 400 000 102 400 000 102 400 000
Lokaler 1988 1392 000 1 379 000 2771 000 2771 000
79 392 000 25779 000 105 171 000 105 171 000

Not 12 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pdgdende nyanldggningar 40 961 0
Arets Investering 0 40 961
Omklassificering till Byggnader & Mark -40 961 0
0 40 961

Utgdende virde pagaende nyanliggningar

Not 13 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

399 280 403 075

Arets investeringar 0 0
Arets forsiljning, utrangering 0 -3 795
Utgdende anskaffningsvirden 399 280 399 280
Ingdende avskrivningar -382 310 -371 717
Arets avskrivningar -10110 -14 388
Arets forsiljning, utrangering 0 3795
Utgéende avskrivningar -392 420 -382 310
Utgdende bokfort virde 6 860 16 970
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
Ovriga viirdepappersinnnehav 200 200

700 700
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Org Nr: 716418-6640
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HSB Brf Manberget i Nynashamn

Org nr 716418-6640

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald kabel-TV och bredband 0 62 257
Forutbetald administration 0 111250
Forutbetald fastighetsskotsel 0 135633
Upplupna rénteintakter 522 283
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 347 673 80 531
348 195 389 954
Placering HSB 3 mén 4700 000 4700 000
4700 000 4700 000
Fonus 1039 722
Swedbank 16 010 11 892
17 649 12 614
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Riéntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 1,50% 2021-08-18 2 306 250 75 000
Nordea Hypotek AB 1,50% 2021-03-17 11 000 000 0
Nordea Hypotek AB 1,00% 2024-10-16 4 600 000 200 000
Nordea Hypotek AB 1,15% 2024-10-16 7 100 000 50 000
Nordea Hypotek AB 1,25% 2025-01-22 6 350 000 200 000
Nordea Hypotek AB 1,15% 2025-03-19 9 625 000 100 000
SEB 0,88% 2023-06-28 6 900 000 200 000
Stadshypotek AB 0,83% 2025-10-30 10 000 000 0
Stadshypotek AB 0,65% 2023-12-01 4306 270 120 000
62 187 520 945 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 48 011 270
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppga till 3 780 000
Om fem 4r beriiknas skulder till kreditinstitut uppga p balansdagen till 57 462 520
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 90 508 000 90 508 000
varav i eget forvar -23 008 000 -23 008 000
Summa stiillda séikerheter 67 500 000 67 500 000

Not 19 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 18 359 12 015

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt
Ovriga kortfristiga skulder

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda drsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

— %’W

18 359 12 015

0 0

31950 39 051
31950 39 051
154 396 173 400
61550 83298
10 800 10 800
963 632 884 021
0 18 222

1190 378 1169 741
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Not 22 Vidsentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

HSB Brf Manberget i Nyndshamn
Org nr 716418-6640

Inga visentliga hiindelser efter rikenskapsérets shut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Manberget i Nynashamn, org.nr. 716418-6640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Manberget i
Nynashamn for rdkenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an or en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for aft utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Manberget i Nynashamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisor utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styr?lsens ansvar o o . Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma fareningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedﬁmn.ilng av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst elfler forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den%“‘l /S-’ 2021

v T ezl
Bo Schagerberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Martin Fredriksson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anliggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrittsavtal med kommunen. Dessa férhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvirdet
och en ranta, och kan innebdira stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Om-
sattningstillgdngar kan i allmédnhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstdller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen fér samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora andrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsréttsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, léner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har féreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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