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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KULLSTA 5. 769608-7704

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar Bostadsriittsféreningen Kullsta 5.

Féreningen har till #andamdl att fifimja medlemmarias ekonomiska intressen
genom ait i fSreningens hus uppléta bostdder och lokaler &t medlemmarpa till nytt-
jande utan tidsbegriinsning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sddan upplatelse
kallas bostadstiitt. Medlem som innehar bostadsriitt kallag bostadsrittsinnehavare,

Styrelsen har sitt séite 1 Nyn#ishamn,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nér en bostadsriitt Sverlétits till en ny innehavare, fir denne uidva bostadsriit-
ten och flytta in i ligenheten endast om han antagits till medlem i féreningen. For-
virvare av bostadsriitt skall anséka om medlemskap i bostadsrittforeningen pé sitt
styrelsen bestimmer.

38

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas person som Gverlar bostadsritt i fove-
ningens hus. Den som en bostadstiitt har dvergatt till fir inte viigras medlemskap i
féreningen och fSreningen skiligen bdr godta forvirvaren som bostadsrittsinneha-
vare, Om det kan antas att férviirvaren for egen del inte permanent skall bosiitta sig i
bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap, Den som har -
viirvat en andel i bostadsciitt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostads-
vdtten efter forvarvet innchas av makar eller sidana sambor pd vilka lagen om sam-
bors gemensanuma hem ska tilldimpas.

En dverlitelse 4r ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits till inte antas till
medlem i fSreningen,

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, drsaveift och i forekommande fall npplatelseavgifl faststills av styrel-
sen,

Fareningens kostnader finansieras genom att bostadstiittsinnehavarna betalar
Arsavgifl till foreningen, Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i for-
hallande till l4genbeternas andelstal. Andelstalen beriknas utifiéin varje bostadsriitts
andel av den med bostadsvitt upplitna ytan.
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Upplaiclseavgift, dverldtelseavgift t och pantsittningsavgift fir tas ut efter be-
slut av styrelsen. Overlitelseavgifien fir uppga till hogst 2,5 % och paniséittningsav-
giften till hogst 1 % av det basbelopp som géller vid tidpunkten for anstkan om
medlemskap respektive tidpuniten fr underréttelse om panistittning.

Overlatelseavgiften betalas av f8rviirvarna och pantséittningsavgifien betalas av
pantsittaren.

Avgifterna skall betalas p det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifierna
betalas i ritt tid utgdr deGjsméalsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien fran
forfallodagen tills dess full betalning sker samt pdminnelseavgifi enligt forordningen
om erstittning for inkassokostnader mm.

UNDERHALLS- OCH REPARATIONSANSVAR
Bostadsrittsinnehavaren skall pd egen bekostnad héalla ligenheten i gott skick
och svara f5r liigenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittsinnehavaren svarar for
det 16pande och periodiska underhfillet utom vad avser reparation av stamledningar
for avlopp, viirme, gas, el och vatten som freningen frsett ldgenheten med.
Bostadstittsinnehavarens ansvar for ldgenhetens vnderhall omfattar sdlunda
bland annat
% egna installationer
% rummens viggar, tak och golv med underliggande fukfisolerande skilct
% inredning och uirustning i kok, badrum och &vriga utrymmen tillhdrande
ldgenheten
% ledningar och Gvriga installationer for avlopp, viirme, gas, el och vatten — till
de delar dessa inte dr stamledningar
% golvbrunnar, svagstrémsanliggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar
%x  elledningar frin ligenhetens undercentral och till elsystemet hdrande utrust-
ning inklusive undercentral, ventilationssamordningar, eldstéider med tillhg-
rande rékgAngar, dorrar, glas och bigar i fonster — dock ej mélning av yttersi-
dorna av d6trar och fonster
x  till ligenheten htrande mark
Rostadsrittsinnehavaren svarar endast for renhalining och snoskottning av till
ligenheten hisrande balkong, terrass eller uteplats.
' Bostadsuiitislagen innehdller bestimmelser om begriinsningar i Bostadsréttsin-
nehavarens ansvar {Or reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§

Bostadsritisttreningen fér ta sig att utfora sddan underhdllsdigiird som enligt
vad ovan sapts bostadsritisionchavaren skall svara for. Beslutet hiirom skall fattas
pd. foreningsstimma och fr endast avse dtgérder som foretas i samband med om-
fattande underhill eller ombyggnad av fSreningens hus som berdr bostadsrattsinne-
havarens ligenhet.

7§

Rostadsrittsinnehavaren f&r inte gtra ndgon visentlig forindring av lHgenhe-
ten utan tillstdnd av styrelsen. Siyrelsen skall godkitnna dndring som inte 4r till pa-
taglig skada eller oldgenhet f6r foreningen.
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8§

Bostadsyittsinnehavaren ér skyldig att nér han anviinder ligenheten och andra
delar av fastigheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten och rétta sig efier de sirskilda regler som freningen meddelar i
Sverensstdmmelse med ortens sed. Bostadsréttsinmehavaren skall hdlla noggrann
tillsyn 6ver ait detta ocksa iakitas av den som hor till hans hushéll eller géstar ho-
nom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for
hans rikning.

2§

Foretridare for bostadsiittsforeningen har rétt att f& komma in i 1igenheten nér
det behtvs for tillsyn eller fr att utfra arbete som fSreningen svarar f6r. N bo-
stadsritten skall siljas genom tvingsforséljning &r bostadsrattsinnehavaren skyldig
att 14ta visa lgenheten pa lmplig tid.

Om bostadsriittsinnehavaren inte ldmnar foreningen tillirade till 1Agenheten niir
foreningen har rétt till det kan styrelsen anstka om handréckning,

10 §

En bostadsr&ttsinnehavare far upplata hela sin Bigenhet i andra hand om styrel-
sen ger sitt samtycke. Tidsbegriusat tillstind skall lamnas om bostadsrattsinnehava-
ren har beaktansvirda skal for upplatelsen och féreningen inte har nigon befogad
anledning att véigra samtycke.

11§
Bostadsriittsinnehavaren far inte anviinda l8genheten f6r nagot annat Andamal
#n det avsedda.

12 §
Nyttjandertitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet

med bostadsriiislagens bestimmelser firverkas bland annat om

% bostadsrittsinnehavaren drijer med att betala arsavgift

%  ligenheten utan samtycke uppléts i andra hand

%  bostadsriitsinnehavaren intymmer utomstfiende personer till men for forening
eller medlem

%  ]dgenheten anviinds for annat indamdl dn del avsedda

¥  bostadsriittsinnehavaren eller den som ligenheten upplétits 1ill 1 andra hand
genom vardsldshet dr villande till att det finms ohyra i ligenheten eller om bo-
stadsrittsinnchavaren genom att inte wtan oskiligt drdjsmaél underriitta styrel-
sen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

% bostadsrittsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastighe-
ten eller riittar sig efter de stirskilda ordningsregler som fSreningen meddelar

% bostadstittsinnehavaren inte l4mnar tilltréide till 1igenheten och han inte kan
visa giltig ursitkt for detta

x  bostadsiiittsinnehavaren inte fullpdr annan skyldighet och det méste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgtrs

%  lagenheten helt eller till vésentlig del anviinds f8r niringsverksamhet eller dér-
med likartad verksamhet vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfa-
rande eller f6r tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining
Nyttijanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsriittsinnehavaren

till last #r av ringa betydelse.
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13 §

Bostadsriittslagen innehillet bestiminelser om att bostadsriitsfSreningen i
vissa fall skall anmoda bostadsrittsinnehavaren att vidta réittelse innan féreningen
har ritt att siga upp bostadseitten. Sker réittelse kan bostadsrittsinnehavaren inte
skiljas frén l4genheten.

14 §

Om foreningen siger upp bostadsriittsinnehavaren till avilyttning har fore-
ningen ritt till exsétining for skada.

15§

Har bostadseittsinnehavaren blivit skild frdn liigenheten till foljd av uppsiig-
ning skall bostadsriitten tvangsforsiiljas. Forsiliningen fir dock ansté till dess att
sddana brister som bostadsriittsinnehavaven svarar 10 blivit atgérdade.

STYRELSEN

16 §

Styrelsen bestir av minst tre och hdgst sju ledamdter med hgst tre supplean-
ter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hopgst tva ér.
Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven annan #n make
eller sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt samumanbor med medlem-
men,

Styrelsen uiser inom sig ordfdrande och andra funktiondrer. Foreningens firma
tecknas, forutom av styrelsen, pa det siitt styrelsen bestéimmer, dock 18gst tvé i fore-
ning.

17 §
Vid styrelsens sammantriiden skall det foras protokoll som jusieras av ordfo-
randen och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen #r beslutfér niir antalet néirvarande ledam®ter vid sarmantridet
Gverstiger hitlfien av samtliga ledamd&ter. Som styrelsens beshut géiller den mening
for vilken mer #n hilften av de niivvarande r8stat eller vid lika rstetal den mening
son bitriids av ordféranden. For giltigt beshut nir for beslutfdrbet minsta antalet le-
daméter Ar nirvarande exfordras enhillighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstdimmans bemyndigande
avhiinda foveningen dess fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller foreta
visentlig till- eller ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

20 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems-
och lagenhetsforteckning. Bostadsriitsinnehavare har rétt att pA begiran fa utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsrilttslgenhet.
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RAKENSKAP OCH REVISION

21§

Foreningens rikenskapsér omfatiar kalenderér. Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna frvaltningsberitielse, re-
sultatriikning och balansriikning,

22§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med hogst tvé suppleanter. Revi-
sorer och revisorssuppleanter véljs pd foreningsstéimma for tiden frdn ordinarie fore-
ningsstimma fram till nlista ordinarie foreningsstimma,

23 §
Revisorerna skall avge revisionsberdittelse senast tvé veckor innan férenings-
stdmman,

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens for-
klating Gver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hillas tillghngliga for med-
lenumarna minst en vecka fore fOreningsstimman,

25§
Ordinarie fSreningsstimma skall hillas &rligen tidigast i mars och senast fore
juni ménads utgang,

26 §
Medlem som dnskar limna forsiag till stimma skall anmiéla detta senast 31 ja-
rnuari eller inom den senare tidpunki styrelsen kan komma att bestésuma.

27 §

Extra f6reningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till
det eller néir minst 1/10 av samtliga r8stberfittigande skriftligen begéir det hos styrel-
sen med angivande av drende som dnskas behandlat pd stdmman.

28 §

P4 ordinarie fOreningsstdmma skall frekomma:

val av ordférande vid stimman

anmilan av ordfdrandens val av protokoltftrare

godkiinnande av r8stlfingd

val av tvil justeringsméin tillika rostriknare

faststillande av dagordningen

friga om kallelse behtitrigen skett

styrelsens arsredovisning

revisorns beréttelse

beslut om faststillande av resultateifkningen och balansrékningen

0. beslut i anledning av f8reningens vinst eller forlust enligt den faststéillda
balansrikningen

11. beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. fripa om arvoden

13. val av styrelseledamdter och suppleanter

14. val av revisor och suppleant

DN RN
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15. val av valberedning
16. Svriga i kallelsen anmélda drenden

29 §

Kallelse till féreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som
skall behandlas pa stamman, Kallelse utfirdas genom utdelning eller genom anslag
pé lsmplig plats inom fGreningens fatighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avsiin-
das till varje medlem vars postadress 4r kiind for foreningen om
% ordinaric féreningsstimma skall hillas pa annan tid dn som foreskrivs i stad-

garna
¥  foreningsstimima skall behandla fraga om:

a) foreningens fSrséttande 1 likvidation

b) foreningens uppgiende i annan fBrening genom fusion

30§

Vid {treningsstimma har varje medlem en 19st. Om flera medlemmar innchar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsmmmans endast en rst. ROstriilt har endast
den medlem som fullgjort sina dtaganden mot fBreningen enligt dess stadgar eller
enligt lag.

31§

Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud som dven kan vara annan mec-
letn, make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemimen.
Ombud fir ¢j foretriida mer &n en medlem. Ombudet skall foreta en skriftlig, dag-
tecknad fullmakt. Fullmakten giller hisgst eit &r frdn utfirdandet.

32§

Féreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer fin hilften av de
avgivna rSsterna cller vid lika 10stetal den mening som ordféranden bitréder. Vid
val anses den vald som har fatt flest oster, Vid lika réstetal avgdrs valet genom lott-
ning om inte annat bestutas av stimman innan valet frrétias.

33 §
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning fOr tiden iniill dess néista
ordinarie foreningsstimma héllits.

34 §
Protokoll frin féreningsstimman skall hillas tillgingligt (6r medlemmaraa se-
nast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

358

Meddelanden delges gnom anslag i foreningens fastighet eller genom utdel-
ning,
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FONDER
36§
Inom féreningen skall bildas f8ljande fonder
% fond {8r yttre underhall
% dispositionsfond
Till fond for ytire underhall skal} 4rligen avsiittas et belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvirde,

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

378

Om féreningen upplises skall behéllna tillgingar tillfalla medlemmarna i £61-
hallande till agenheternas andelstal.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till lgenheternas andelstal,

OVRIGT
Fr frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréitislagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt dvrig lagstifining




