Styrelsen för
Bostadsrättsföreningen Kullsta 5

Org nr 769608-7704


får härmed avge

Årsredovisning

För räkenskapsåret

200101 – 201231

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Fastighet

Föreningen äger fastigheten Kullsta 5 i Nynäshamn i vilken man upplåter lägenheter. Föreningens fastighet köptes 2005.

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Trygg Hansa.
Föreningsfrågor

Vid ett styrelsemöte under våren diskuterades framtida underhåll. Det beslutades bland annat om att behålla pelletspannan samt att sluta avtal med tillverkaren om service en gång om året. 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2020-06-30. På stämman deltog 4 medlemmar. Joa Palmér valdes till revisor. Föreningen hade vid årets slut 3 röstberättigade medlemmar. 
Styrelse

Jimmie Magnusson
ordförande
Linn Johnsson
sekreterare

Ulrica Hörnquist
kassör


Revisor

Revisor har varit Joa Palmér.

Lägenheter

Av föreningens 3 medlemslägenheter har 0 överlåtits under året.
Ombyggnad och underhåll

I slutet av september servades pelletsbrännaren av Ekosystem AB.
Avgifter och hyror

Avgifterna hålls oförändrade.
Framtida underhåll

Sprickbildning i fasaden bedöms behöva åtgärdas inom 1 år.
Kommande år

För större renoveringar kan föreningen behöva överväga nya banklån och därmed kan avgifterna behöva justeras.
Förslag till resultatdisposition

Stämman har att ta ställning tilll


balanserat resultat
-795 780,64

årets resultat
23 747,20

Totalt
-772 033,44
Styrelsen föreslår följande behandling av resultatet:


Överföring till Fond för yttre underhåll 
0

balanseras i ny räkning
-772 033,44

Totalt
-772 033,44
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med tilläggsupplysningar.

RESULTATRÄKNING
Not
200101-201231
190101-191231

Nettoomsättning
1
182 988,00
182 988,00
Fastighetskostnader


Drift
2
-108 158,00
-96 210,00
Avskrivningar 
3
-29 828,80
-29 828,80
Summa fastighetskostnader

-137 986,80
-126 038,80
Rörelseresultat

45 001,20
56 949,20
Finansiella poster


Räntekostnader och liknande resultatposter
4
-21 254,00
-20 600,00
Resultat efter finansiella poster

23 747,20
36 349,20
Statlig inkomstskatt
5
-0
-0

Årets resultat

23 747,20
36 349,20
BALANSRÄKNING
Not
201231
191231

TILLGÅNGAR


Anläggningstillgångar
6
Materiella anläggningstillgångar


Byggnader och mark

948 864,00
976 394,00
Inventarier

4 597,60
6 896,40


Summa anläggningstillgångar

953 461,60
983 290,40
Omsättningstillgångar


Kassa och bank

221 872,96
212 045,96


Kortfristiga fordringar


Kundfordringar

13 392,00
3 348,00
Förutbetalda kostnader och

upplupna intäkter

4 479,00
4 225,00
Summa omsättningstillgångar

239 743,96
219 618,96
SUMMA TILLGÅNGAR

1 193 205,56
1 202 909,36
BALANSRÄKNING
Not
201231
191231

EGET KAPITAL OCH SKULDER


Eget kapital
7
Bundet eget kapital


Insatser
920 452,00
920 452,00

Upplåtelseavgifter
15 000,00
15 000,00
Fond för yttre underhåll
x
x

Fritt eget kapital


Balanserat resultat
-795 780,64
-832 129,84
Årets resultat

23 747,20
36 349,20
Summa eget kapital

163 418,56
139 671,36
Långfristiga skulder
8
Fastighetslån

1 013 018,00
1 033 718,00
Summa långfristiga skulder

1 013 018,00
1 033 718,00
Kortfristiga skulder
9
Skatteskulder

7 987,00
7 784,00
Leverantörsskulder

8 782,00
14 894,00
Upplupna kostnader och

förutbetalda intäkter

0,00
6 842,00
Summa kortfristiga skulder

16 769,00
29 520,00
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1 193 205,56
1 202 909,36
Ställda panter
10
750 000,00
750 000,00

Ansvarsförbindelser
Inga
Inga

NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen är upprättad enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens (BFN) allmänna råd.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Övriga tillgångar och skulder har upptagits till anskaffningsvärden där inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.

Transaktioner i utländsk valuta har ej förekommit.

1 Nettoomsättning
201231
191231

Årsavgifter, bostäder
182 988,00
182 988,00


2 Driftkostnader
201231
191231

Fastighetsel
6 315,00
6 666,00
Uppvärmning, pellets
36 812,00
44 918,00
Vatten
17 571,00
16 179,00
Sophämtning
4 656,00
3 100,00
Fastighetsförsäkringar
8 705,00
8 452,00
Sotning
546,00
666,00
Obligatoriska besiktningskostnader
0,00
0,00
Övrigt

3 735,00
5 141,00
Summa
78 340,00
85 122,00
Reparationer och underhåll
21 683,00
3 156,00
Fastighetsskatt
8 135,00
7 932,00
Totalt

108 158,00
96 210,00
3 Avskrivningar

Anläggningstillgångar skrivs av över den beräknade ekonomiska livslängden, vilket överensstämmer med maximalt tillåtna skattemässiga avskrivning. Följande avskrivningsprocent har tillämpats.

Materiella anläggningstillgångar



Byggnader
2 %

Inventarier
20 %

Avskrivningar

201231
191231

Byggnader

27 530,00
27 530,00
Inventarier

2 298,80
2 298,80
Totalt

29 828,80
29 828,80
4 Räntekostnader och liknande resultatposter
201231
191231
Räntekostnader, fastighetslån
21 254,00
20 600,00
Totalt
21 254,00
20 600,00
5 Skatt

Bostadsrättsföreningen erlägger endast fastighetsskatt.
6 Anläggningstillgångar
201231
191231

Byggnad

Ingående anskaffningsvärde
1 376 519,00
1 376 519,00
Årets anskaffning
0,00
0,00
Utgående anskaffningsvärde
1 376 519,00
1 376 519,00
Ingående avskrivningar
-400 125,00
-372 595,00
Årets avskrivningar
-27 530,00
-27 530,00
Utgående avskrivningar
-427 655,00
-400 125,00
Utgående bokfört värde för byggnad
948 864,00
976 394,00
Ingående anskaffningsvärde för mark
0
0

Årets anskaffning
0
0

Utgående värde mark
0
0

Taxeringsvärde byggnad
1 246 000,00
1 246 000,00
Taxeringsvärde mark
1 089 000,00
1 089 000,00


*
Inventarier

Ingående anskaffningsvärde
111 517,00
111 517,00
Årets anskaffning
0,00
0
Utgående anskaffningsvärde
111 517,00
111 517,00
Ingående avskrivningar
-104 620,60
-102 321,80
Årets avskrivningar
-2 298,80
-2 298,80
Utgående avskrivningar
-106 919,40
-104 620,60
Utgående bokfört värde för inventarier
4 597,60
6 896,40
Summa anläggningstillgångar
953 461,60
983 290,40
7 Eget kapital
Årets förändring av eget kapital
Insatser
Underhålls
Balanserat
Årets




fond
resultat
resultat

Belopp vid årets ingång
920 452,00
0
-795 780,64


Inbetalda insatser/upplåt.avg.
15 000,00



Disposition av föreg års resultat





Avs underhållsfond





Årets resultat

-

23 747,20
Belopp vid årets utgång
935 452,00
0
-795 780,64
163 418,56

8 Skulder
Långivare
Räntesats
Ränteändringsdag
Belopp

Svenska Handelsbanken
1,600%
2023-06-30
329 493,00
Svenska Handelsbanken
2,690%
var 3: dje månad
317 182,00
Svenska Handelsbanken
1,940%
2022-04-30
346 343,00
Svenska Handelsbanken
2,650%
var 3: dje månad
20 000,00
Totalt


1 013 018,00
9 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
201231
191231
Förutbetalda Avgiftsintäkter
0,00
-6 842,00
Totalt
0,00
-6 842,00
10  Ställda säkerheter
201231
191231

Pantbrev för fastighetslån
750 000
750 000

Totalt
750 000
750 000
Nynäshamn 2021 -     -     
Jimmie Magnusson


Ordförande


Min revisionsberättelse har avgivits 2021 -     -     
Joa Palmér

Revisor

