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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KULLSTA 4, 7696113492

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma ar Bostadsrattstoreningen Kullsta 4.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genorm att i
- féreningens hus upplita bostider och lokaler it medlemmarna dll nyttjande utan tidsbegtinsning,
Medlems riitt i foreningen pd grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
~

Styrelsen har sitt site i Nynishamn

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt Sverlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och flytta in 1
ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvitvare av bostadsritt skall
ansCka om medlemskap i bostadsrittsféreningen pa sitt styrelsen bestimmer.

33

Medlemskap i féreningen kan bevilias person som &vertar bostadstitt i foreningens hus. Den
som en bostadsritt har Svergac till far inte vigras medlemskap i foreningen och fireningen
skilligen bér godta f6rvirvaren som bostadstittshavare, Om det kan antas att frvirvaren for
egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har fSreningen sitt att vigra
medlemskap. Den som har férvirvat en andel i bostadsritt far vagras medlemskap 1 fGreningen
om inte bostadsriteen efter forviirvet innehas av makar eller sidana sambor ph vilka lagen om
sambots gemensamma hem skall dllimpas.

En dverlitelse ir ogiltig om den som en bostadsriitt dverltits till inte antas 61l medlem i
féreningen. '

INSATS OCH AVGIFTER M M
45

Insats, drsavgift och i férekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift gl fGreningen,
Arsavgifierna fordelas pa bostadsrittstigenheterna i férhallande dill ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, 6verlételséavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av stytelsen.
Overlatelseavgiften far uppg till hdgse 2,5% och pantsittningsavgiften till hégst 1% av det
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basbelopp som gilles vid tidpunkten f6r ansékan om medlemskap respektive ddpunkten fér
underrittelse om pantsittning,

Overlﬁtelseavgiften betalas av frvarvarna och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pii det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 iitt tid utgir
drojsmilstinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen tll dess full betalning
sker samt piminnelseavgift enligt férordningen om ersittning fér inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick och svara o
ligenhetens samtliga funkdoner. Bostadstittshavaren svarar for det I6pande och petiodiska
underhillet utom vad avser reparation av stamledningar f6r aviopp, virme, gas, el och vatten som
foreningen férsett lgenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhill omfattar salunda bland anaat
RN

i

egna installationer

- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

1

inredning och utrustning i kok, badrum och évriga utrymmen tlthérande ligenheten

ledningar och &vriga installationer f6r avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa inte
ir stamledningat

- golvbrunnar; svagstromsanliggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar;

- elledningar frin ligenhetens undercentral och dll elsystemet hdrande utrustning inklusive
undercentral; ventlationssamordningar; eldstider med tllhérande rékgingar; dorrar; glas och
bagar i fonster; dock ¢j méilning av yttersidotna av dorrar och fGnster

- oll Jagenheten hérande mark.

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhilining och snéskottning av till kigenheten horande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar fér
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

63
Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhillsitgird besiuta om repamuon och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar f6r.

7§

Bostadsrittshavaren fir foreta forindringar i ligenheten. Visentlig forindring fir dock fSretas
endast efter tillstand av styrelsen och under fSrutsiitning att forandringen inte medf6r men for
féreningen eller annan medlem.
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8§ .

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i Gverenssiimmelse med ottens sed.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn Gver att detta ocksi iakttas av den som hér till
hans hushill eller gister honom eller av nigon annan som han inrymt i ligénheten eller som dir
utfor arbete f6r hans rikning.

9§

Féretridare f6r bostadsrittsféreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nir bostadstiitten skall siljas genom
tvingsforsiljning, ir bostadsritishavaren skyldig att lita visa ligenheten p# Hmplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltride till ligenheten, nir fGreningen har ritt
till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

10§
En bostadstitishavare f6r upplita hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som dnskar upplata sin ligenhet i andra hand skall pa sitt styrelsen
bestimmer anséka om samtycke till upplitelsen.

11§

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten f6r nigot annat indamal dn det avsedda.

2§

Nytrjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimimelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drdjer med ate betala drsavgift,

2) ligenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomnstiende personet till men fr forening eller medlem,

4) Hgenheten anvinds f5r annat dndamil 4n det avsedda,

5) bostadstittshavaren eller den, som ligenheten upplitits il i andra hand, genom vardsléshet e
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadstittshavaren, genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller riittar sig
efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadstittshavaren inte limnar tilltride till Figenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det miste anses vara av synnetlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs,




9) ligenheten helt eller tll visentlig del anviinds £6r niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingr brottsligt férfarande eller £6r tllfalliga sexuella
forbindelser mot ersittning.

Nryttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsritishavaren till last 4r av tinga
betydelse. '

13§

Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om att bostadsrittsféreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta tittelse innan freningen har ritt act siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

14§
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt-till ersittning for
skada.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin Jigenheten till foljd av uppsigning skall bostadstitten
tvingsforsiljas. Forsiljningen fir dock ansdd dll dess att sidana brister

som bostadsrittshavaren svarat f6r blivit ftgirdade.

STYRELSEN
16 §
Styrelsen bestir av minst tre och hdgst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman £6r hégst tvd r. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven annan in make eller sambo dll
medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. -

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas - férutom
av styrelsen - pd det sitt styrelsen bestimmer.

17§
Vid styrelsens sammantriiden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§ |
Styrelsen ir beslutfSr nir antalet nirvarande ledamdter vid sammantridet éverstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening f5r vilken mer dn hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rGstetal den mening som bitrids av ordféranden. For giltigt beslut
nir for beslutforhet minsta antalet ledamdter dr nirvatande erfordras enhillighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan toreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller tiva eller foreta viisentlig tll- eller
ombyggnadsitgirder av sidan egendom.
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20§ :
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fra medlems- och
ligenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pi begiran fi utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadstittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en manad fére ordinatie f6reningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avlimna f6rvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med hogst tvi suppleantet. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs pi foreningsstimma for iden frin ordinatie féreningsstimma fram till
niista ordinarie féreningsstimma.

23§

Revisorerna skalt avge revisionsberittelse senast tvi veckor innan fOreningsstimman.
N

24§ :
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas dllgingliea f6r medlemmmarna minst en vecka fére
féreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
25§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas drligen tidigast i marts och senast fSre juni mariads utging.

26 §
Mediem som Gnskar limna {6rslag till stimma skall anmiila detta senast 31 januai eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§

Extra féreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir minst
1/10 av samuliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av irende som
onskas behandlat pi stimman.

28§

Pi ordinarie foreningsstimma skall f5rekomma:

1.val av ordforande vid stimman

2. anmilan av ordférandens val av protokollférare

3. godkinnande av réstlingd

4. val av tvi justeringsmin tillika réstriknare

5. faststillande av dagordningen

6. friga om kallelse behorigen skett

7. styrelsens arsredovisning

8. revisorernas berittelse

9. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
10. beslut i anledning av féreningens vinst eller f6chust enligt den




faststillda balansrikningen

11. beslut i friga om ansvarsfiithet {6r styrelsen
12. friga om arvoden

13. val av styrelseledaméter och suppleariter
14. val av revisor och suppleant

15. val av valberedning

16. 6vriga 1 kallelsen anmilda drenden

29§

Kallelse till féreningsstimma skall innehdlla uppgifi om vilka irenden som skall behandtas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas till samtliga medlemmar genotm utdelning eller genom
postbefordran senast tvd veckor fére ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fére stimman.

30§
Vid foreningsstimma har vatje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt

g . } .
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. RGstritt har endast den medlem som fullgjort

sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
~

31§

Medlem fir utéva sin tOstritt genom ombud, som fven kan vara annan in medlem, make, sambo
eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud far ej foretrida mer fin en
medlem. Ombudet skall féreta en skriftlig, dagtecknad fullmake. Fullmakten giller hogst ett dr

fran utfirdandet.

Medlem far pa féreningsstimma medféra hogst ett bitride. Aven annan 4n medlemmens make,
sambo, annan nirstiende eller annan medletn fir vara bitride.

32§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fati mer 4n hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rSstetal den mening som ordfdranden bitriider. Vid val anses den vald som har fatt
flest réster. Vid lika rdstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet forrittas.

33§ :
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning fr tiden intill dess nista ordinarie
féreningsstimma hallits.

34§
Protokoll frin {Greningsstimiman skall héllas tj]lgiing].igt f6r medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
35§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.




FONDER
36§

Inom f&reningen skall bildas féljande fonder:

* Fond for yttre underhall.
* Dispositionsfond.

T1ll fond for yttre underhall skall dtligen avsiittas ett belopp motsvarande mianst 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M ,

37§ '

Om foreningen upploses skall behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i férhillande till
ligenheternas insatset.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarnaz i férhillande till ligenheternas drsavgifter £61 det senaste rikenskapsaret.

LS
Y

OVRIGT
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svrig lagstiftning.
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