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INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och dndamal
§1

Féreningens firma ar HSB Bostadsrittsférening

Féreningen har till indamal att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at med-
lemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddarmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till
andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen
samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma in-
tressen och behov, framja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

y Bostadsratt &r den ritt i féreningen, som en medlem har pa
( grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens sate

§2
( Foreningens styrelse har sitt séte i

Stockholms lin, Nyndshamns kommun

Samverkan

~. §3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-férening, i det féljande
kallad HSB. HSB skall vara medlem i féreningen.

HSB skall beviljas intréde i foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Foreningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB
att bitrada foreningen i forvaltningen av féreningens angela-
genheter och handhavandet av dess riakenskaper och medels-
forvaltning.
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Nyndshamn

..........................................................

Allménna bestimmelser om medlemskap i féreningen
§4

Intrade i féreningen kan beviljas den som ar medlem i HSB och
1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i fore
ningens hus, eller
2. 6vertar bostadsritt i féreningens hus.
Annan juridisk person 4n kommun eller landsting som férvar-
vat bostadsritt till bostadslagenhet far vagras medlemskap.

§5

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det
att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, av-
gora fragan om medlemskap. Som underlag for medlemskaps-
provningen kan foreningen komma att begéara kreditupplysning
avseende sdkanden.

§6

Den som en bostadsritt évergatt till far inte vagras intride i for-
eningen, om de villkor fér medlemskap som féreskrivs i § 4 &r upp-
fyllda och féreningen skiligen bdr godta honom som bostads-
réttshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosétta
sig permanent i bostadsldgenheten har féreningen i enlighet med
regleringen i § 1 ratt att vigra medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa diskriminerande grund sasom
t.ex ras, hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, 6verty-
gelse eller sexuell laggning.

§7

Om en bostadsritt har évergatt till bostadsrittshavarens make
far maken vigras medlemskap i féreningen endast om maken
inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadslagenhet 6vergatt till an-
nan narstidende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

For att den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadslagen-
het skall beviljas medlemskap galler att bostadsrétten efter for-
varvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varak-
tigt sammanboende nérstdende personer.

QHETICS. registrerades

stadgear, stadgeandring av
Bolagsverket




§8

Om en bostadsritt évergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvarv och forvirvaren inte antagits till
medlem, far féreningen uppmana férvirvaren att inom sex ma-
nader fran uppmaningen visa att nadgon, som inte far vigras in-
trade i féreningen, férvarvat bostadsritten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvangsférsiljas en-
ligt 8 kap bostadsrittslagen for forvéarvarens rakning.

Ogiltighet vid vagrat medlemskap
59

En &verlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till
vagras medlemskap i foreningen.

Detta giller inte vid exekutiv forsdljning eller vid tvangsfér-
séaljning enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall férvarvaren inte
antagits som medlem skall féreningen 16sa bostadsritten mot
skalig ersattning utom i fall da en juridisk person enligt 6 kap
1 § andra stycket bostadsrittslagen far utéva bostadsritten utan
att vara medlem.

Riétt for juridisk person som &ar medlem
att férvarva bostadsratt

§10

En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsféreningen far
inte utan samtycke av féreningens styrelse genom 6verlatelse for-
varva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Ratt att utéva bostadsritten
§11

Om en bostadsritt 6verlatits till ny innehavare, far denne utéva
bostadsrétten endast om han eller hon ér eller antas till medlem
i foreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utéva bostads-
ratten trots att dédsboet inte &r medlem i féreningen. Tre ar
efter dodsfallet far féoreningen dock uppmana dédsboet att inom
sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt
i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens
déd eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, har
forvarvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostads-
rattslagen for dodsboets rikning.

Motsvarande andra stycket giller fér juridisk person om
denne har pantratt i bostadsrdtten och forvarvet sker genom
tvangsforsaljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv fér-
séljning.

‘Formkrav vid overlatelse

§12

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kép skall upp-
rattas skriftligen och skrivas under av siljaren och kdparen. Ko-
pehandlingen skall innehélla uppgift om den lagenhet som &ver-
latelsen avser samt ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte och
gava.

Om tverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r éverlatelsen
ogiltig.
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FORENINGSFRAGOR

Féreningens organisation

§13
Foreningens organisation bestar av:
féreningsstdmma
styrelse
revisorer
valberedning

Rékenskapsar och arsredovisning
§14

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden

/1 - 31/12

Fore ménads utgang varje ar skall
styrelsen till revisorerna avlimna arsredovisning. Denna bestar av
resultatrdkning, balansrékning och férvaltningsberéttelse.

Féreningsstamma
§15

Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex manader ef-
ter utgingen av varje rakenskapsar.

Extra stdmma skall hallas nir styrelsen finner skal till det. Sadan
stamma skall ocksa hallas om det skriftligen begérs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade. I begaran
anges vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till stdmma
§16

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de drenden som
skall forekomma pa stamman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimman och skall
utfardas senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka fore
extra stirnma. Kallelse utfirdas genom anslag pa lIamplig plats inom
féreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avsandas till
varje medlem vars postadress 4r kiand for féreningen om

1. ordinarie féreningsstaimma skall hallas p4 annan tid &n som

foreskrivs i stadgarna, eller

2. foreningsstamma skall behandla fraga om

a) féreningens forsittande i likvidation eller
b) féreningens uppgiende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa

lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsratt
§17
-Medlem, som &énskar visst d&rende behandlat p ordinarie fére-
ningsstamma, skall skriftligen anmala arendet till styrelsen fore

................................................. manads utgang.

§18

Pa ordinarie stimma skall férekomma:
1. val av stimmoordférande
2. anmilan av stimmoordférandens val av protokolliférare
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3. godkéannande av réstlangd

4. faststillande av dagordningen

5. val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera
protokollet samt val av rostriknare

6. fraga om kallelse behorigen skett

7. styrelsens arsredovisning

8. revisorernas berittelse

9. Dbeslut om faststillande av resultatrakningen och balans-
takningen

10. beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt
den faststéllda balansrikningen

11. beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for
kommande verksamhetsar samt principer fér andra eko-
nomiska erséttningar for styrelseledaméter

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderligt val av fullméktige med suppleanter och &vriga
representanter i HSB

17. &vriga i kallelsen anmaélda drenden

Pa extra féreningsstimma far inte beslut fattas i andra &renden
an de som angivits i kallelsen.

Rostning
§19

Pa féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans endast
en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i féreningen har
medlemmen endast en rost. .

Rastberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot féreningen.

Ombud och bitrade
§20

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen
personligen eller den som ar medlemmens stéllforetradare enligt
lag eller genom ombud. Ombud skall férete skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och giller hogst ett ar
fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far p4 foreningsstamma medféra hogst ett bitrade.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller med-
lemmens make/maka, registrerad partner, sambo, férildrar, sys-
kon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Beslut vid stamma
§21

Féreningsstdammans beslut utgérs av den mening som har fatt
mer &n halften av de avgivna résterna eller vid lika réstetal den me-
ning som stimmoordféranden bitrader. Vid val anses den vald
sorn har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrattas.

For vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt bestimmelserna i
bostadsréttslagen.

§22

Om ett beslut som fattats p4 féreningsstdmma innebdr att en 14
genhet som upplatits med bostadsratt kommer att férandras eller
isin helhet behéva tas i ansprak av féreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad skall bostadsrattshavaren ha gitt med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till and-
ringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de
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rostande har gétt med pé beslutet och det dessutom har godkants
av hyresnamnden.
§23

Onm ett beslut innebér att féreningen begar sitt uttride ur HSB
blir beslutet giltigt orn det fattas pa tva pa varandra féljande fore-
ningsstamnmor och péa den senare stdmman bitritts av minst tva
tredjedelar av de réstande.

Valberedning
§24

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning fér tiden in-
till dess nasta ordinarie foreningsstamma hallits. En ledamot ut-
ses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall féresla kandidater till de fértroendeupp-
drag till vilka val skall férrattas pa féreningsstamma.

Protokoll
§25

Stammoordféranden skall sérja for att det fors protokoll vid for-
eningsstdmman. I fraga om protokollets innehall giller

1. att rostlangden skall tas in i eller bilaggas,

2. att stdmmans beslut skall foras in, samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter féreningsstimman skall det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos féreningen fér medlem-
marna.

Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll, som ju-
steras av styrelseordforanden och den ytterligare ledamot, som sty-
relsen utser.

Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll fran styrelseméte
skall féras i nummerfoljd.

Styrelse

§26

Styrelsen bestar av 14gst tre och hégst elva ledamoter med hdgst
fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hégst en supple-
ant fér denne av styrelsen for HSB; évriga ledaméter och supple-
anter véljs pa foreningsstamman.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for hogst tva &r. Leda-
mot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs pa for-
eningsstdmma skall mandattiden fér hélften, eller vid udda tal nér-
mast hégre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning
§27

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordforande och sekre-
terare. Styrelsen utser ocksa organisator for studie- och fritids-
verksamheten inom féreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter,
att tva tillsammans teckna féreningens firma.

Beslutforhet

§28

Styrelsen &ar beslutfor nar fler 4n halften av hela antalet styrel-
seledaméter &r ndrvarande. Som styrelsens beslut géller den me-
ning de flesta réstande férenar sig om och vid lika réstetal den
mening som ordfdranden bitrdder. Nar minsta antal ledaméter ar
nérvarande kravs enhallighet for giltigt beslut.
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§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans be-
myndigande avhénda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta
om vasentliga forandringar av foreningens hus eller mark sasom
vasentliga ny-, till- eller ombyggnader av sddan egendom. Vad som
galler for andring av ldgenhet reglerasi § 41.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller an-
nan iné'krivning iforeningens fasta egendom eller tomtritt.

Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tv och hégst tre, samt
hogst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie féreningsstimma
for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits, dock skall en
revisor alltid utses av HSB Riksférbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4, att revisionen &r avslutad
och revisionsberittelsen avgiven senast den . 15 maj

Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie stimma 6ver
av revisorerna i revisionsberittelsen gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och sty-
relsens foérklaring Gver av revisorerna gjorda anmérkningar skall
hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fére den fér-
eningsstdmma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till foreningen

§31

Insats och arsavgift for lagenhet faststills av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimima.

Arsavgiften avvags sa att den i férhallande till lagenhetens insats
kommer att motsvara vad som beléper pa ligenheten av férenin-
gens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje ka-
lenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om.inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar drojsmalsrénta enligt rantelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt
férordningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingéende ersittning fér virme och varmvatten,
elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas
efter féorbrukning.

§32

Upplatelseavgift, éverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid éverging av bostads-
ratt far av bostadsrattshavaren uttas 6verlatelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén férsakring vid tidpunkten for ansskan om
medlemskap. Fér arbete vid pantsittning av bostadsratt far av
bostadsrittshavaren uttas pantsattningsavgift med hégst 1% av pris-
basbeloppet vid tidpunkten fér underrattelse om pantséttning.
Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som
fareningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhalisplan

§33

Styrelsen skall uppritta underhallsplan fér genomforande av
underhallet av féreningens hus och arligen budgetera samt ge-
nom beslut om arsavgiftens storlek sikerstélla erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Styrelsen skall varje
ar tillse att foreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning
och i enlighet med féreningens underhallsplan.
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Fonder
§34

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for yttre underhall

Fond for inre underhall fér bostadsligenheter

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med
antagen underhallsplan enligt § 33.

Avsittning till fonden fér inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrittshavare till bostadslagenhet fir for att bekosta inre
underhéll anvinda sig av pa ligenheten belépande del av fon-
den. Storleken av pa bostadsligenhet belépande del av fonden
skall hirvid bestdmmas efter forhallandet mellan insatsen for 13-
genheten och de sammanlagda insatserna for féreningens samt-
liga bostadslagenheter samt med avdrag for gjorda uttag.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa féreningens verk-
samhet skall, efter erforderlig underhallsfondering i enlighet med
andra stycket, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur lagenhetsforteckning

§35

Bostadsrittshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur lagen-
hetsforteckningen betraffande ldgenhet som han innehar med
bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utfardandet samt

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga
utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger till grund fér upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat rorande pantsittning av bostads-
réatten.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrdttshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten i
gott skick. Det innebér att bostadsréttshavaren ansvarar for att s&-
vél underhalla som reparera lagenheten och att bekosta atgar-
derna. Féreningen svarar for att huset och féreningens fasta egen-
dom i dvrigt &r vl underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittshavaren bér teckna férsikring som omfattar det un-
derhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stad-
gar.

Bostadsrittshavaren skall félja de anvisningar som féreningen
lamnar betréffande installationer avseende avlopp, vérme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning for informationsoverforing, For
vissa atgarder i ldgenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 41. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenhten skall alitid utféras
fackmaéssigt.

Tl ligenheten hor bland annat:

® ytskikt pA rummens viaggar, golv och tak jamte den under-
liggande behandling som krévs for att anbringa ytskiktet pa
ett fackmassigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

® icke barande innervaggar, stuckatur,
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® inredning i ligenheten och évriga utrymmen tillhérande
lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin, kéksinredning, vit-
varor sasom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksa for el- och vattenledningar, avstdngningsven-
tiler och i férekommande fall anslutningskopplingar p4
vattenledning till denna inredning,

® lagenhetens ytter- och innerdorrar med tillhérande lister,
foder, karm, tatningslister, 1as inklusive nycklar m.m;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av ytter-
dorrens yttersida. Vid byte av lagenhetens ytterdérr skall
den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet galler
for brandklassning och ljudddampning,
glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fénster,

e ll fdnster och fonsterdérr horande beslag, handtag, gang-
Jjérn, tatningslister m.m samt méalning; bostadsrattsfér-
eningen svarar dock fér mélning av utifran synliga delar av
fonster/fénsterdorr,
mélning av radiatorer och viarmeledningar,

ledningar fér avlopp, gas, elektricitet, vatten och anord--
ningar for informationséverféring till de delar de &r syn-
liga i lagenheten och betjanar endast den aktuella lagen-
- heten,

® armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m.m) in-
klusive packning, avstdngningsventiler och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning,

® klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlas,
eldstader och braskaminer,

koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ven-
tilationsflakt, med undantag for bostadsrattsforeningens
underhallsansvar enlig sista stycket. Installation av anord-
ning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens till-
stand enligt §41, )

® gruppcentral/sikringsskap och dérifran utgaende synliga
elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta arma-
turer,

® brandvarnare,

elektrisk golvvarme, som bostadsrittshavaren forsett ligen-
heten med,

® handdukstork; om bostadsrattsforeningen forsett ligenhe-
ten med vattenburen handdukstork som en del av ligenhe-

tens virmeforsorjning ansvarar bostadsrittsforeningen for
underhallet,

®  egna installationer.

For reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningss-
kada (skada pa grund av utstrémmande tappvatten) svarar
bostadsréttshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen. Detta géller dven i tillampliga delar om det finns
ohyra i lagenheten.

Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskom-
plement har bostadsrittshavaren samma underhalls- och repa-
rationsansvar fér dessa utrymmen som for lagenheten enligt
ovan. Detta giller 4ven mark som &r uppliten med bostadsrétt.

Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan eller hér till Ia-
genheten mark/uteplats som &r upplaten med bostadsritt svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och snoskottning. For bal-
kong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning av insida av bal-
kongfront/altanfront samt golv. Malning utférs enligt bostads-
rattsforeningens instruktioner. Om lagenheten &4r utrustad med
takterrass skall bostadsréttshavaren dirutéver se till att avrinning
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for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostads-
rattshavaren skyldig att fé}ja féreningens anvisningar gitlande skét-
sel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till féreningen anméla fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning/ledningar som féreningen sva-
rar for enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag.

Bostadsrttsforeningen svarar for reparationer av ledningar for av-
lopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om foreningen har fér-
sett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en 14
genhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

Féreningen har dérutéver underhallsansvaret for ledningar fér
avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar fér information-
soverféring som féreningen forsett lagenheten med och som inte
ar synliga i lagenheten. Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for
underhall av radiatorer och varmeledningar i lagenheten som for-
eningen forsett lagenheten med. Féreningen svarar ocksa fér rok-
gangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler som
féreningen forsett lagenheten med samt aven for spiskapa/kéks-
flakt som utgér del av husets ventilation.

§37

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sadan reparation
samt byte av inredning och utrustning vilken bostadsrittshavaren
enligt § 36 skall svara fér. Beslut hirom skall fattas pa fore-
ningsstdmma och far endast avse atgard som foretas i samband
med omfattande underhdall eller ombyggnad av féreningens hus
och som berér bostadsrittshavarens ligenhet. Foreningens at-
garder enligt denna bestammelse skall ske till sedvanlig standard.

§38

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot féreningen for sadana
atgérder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.

§39

Om foreningen vid intréffad skada blir ersittningsskyldig gente-
mot bostadsrattshavare for lagenhetsutrustning eller personligt 16-
sore skall ersattningen beraknas utifran géllande forsékringsvillkor.

§40

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens
skick enligt § 36 i sadan utstrickning att annans sakerhet dventy-
ras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick sa
snart som mdjligt, far féreningen avhjalpa bristen pa bostads-
rattshavarens bekostnad.

§41

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenhe-
ten utféra atgard som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller

vatten, eller

3. annan vdsentlig férandring av ligenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgird som av-
ses i forsta stycket om inte atgarden ar till pataglig skada eller ola-
genhet for foreningen.

§42

Nir bostadsrattshavaren anviander lagenheten skall han eller
hon se till att de som bor i omgivningen inte utséatts for stérningar
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som i sidan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsamra
deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittsha-
varen skall dven i 6vrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sirskilda regler som féreningen i 6verensstaimmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver
att dessa aligganden fullgors ocks4 av dem som han eller hon sva-
rar for'enligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i
forsta stycket forsta meningen, skall féreningen ge bostadsritts-
havaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om foreningen siger upp bostads-
rattshavaren med anledning av att stérningarna ar sérskilt allvar-
liga med héansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka
att ett foremal ar behaftat med ohyra far detta inte tas in i lagen-
heten.

§43

Féretradare for bostadsrittsféreningen har ritt att fakomma in
i lagenheten nar det behévs for tillsyn eller for att utfora arbete
som féreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt § 40. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostads-
réitten skall tvangsforsiljas ar bostadsrittshavaren skyldig att lata
ligenheten visas pa limplig tid. Féreningen skall se till att bostads-
réittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsréttshavaren &r enligt bostadsrittslagen skyldig att tala sa-
dana inskrénkningar i nyttjanderatten som féranleds av nodvan-
diga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pA marken.

Om bostadsrattshavaren inte limnat tilltride nér féreningen
har ritt till det kan féreningen ansoka om sarskild handréackning
vid kronofogdemyndigheten.

§4

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till
annan for sjélvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt sam-
tycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid.

Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning el-
ler tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsréatten och som inte an
tagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bo-
stadsrétten till lagenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra

stycket.

Viagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse
far bostadsrittshavaren &nda upplata sin ligenhet i andra hand
om hyresndmnden lamnar sitt tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall lamnas om bostadsrittshavaren har beaktansvarda skil for
upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstandet skall av hyresnamnden begrénsas tll
viss tid.

I fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk per-
son kravs det for tillstaind endast att féreningen inte har nagon be-
fogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§45

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i
lagenheten, om det kan medftra men for foreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

§46

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot an-
nat andamal &n det avsedda.

Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for foreningen eller nagon medlem i féreningen.

Avsidgelse av bostadsratt

§47

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva
&r fran upplatelsen och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till féreningen vid det
maénadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran avsa-
gelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Forverkandeanledningar

§48

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt
och som tilltritts ar férverkad och foreningen saledes berittigad
att saga upp bostadsrittshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att foreningen ef-
ter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora
sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift, nar
det giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter for-
fallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva varda-
gar efter forfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behévligt samtycke eller till-

stand uppléater ligenheten i andra hand,

om lidgenheten anvinds for annat &ndamal 4n det avsedda,

om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer

till men fér féreningen eller annan medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten uppla-
tits till i andra hand, genom vardsloshet ar vallande till att
det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostads-

rittshavaren asidosatter sina skyldigheter enligt § 42 vid an-

vindning av lagenheten eller om den som ldgenheten upp-
1atits till 1 andra hand vid anvandning av denna &sidosétter
de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bo-
stadsrattshavare,

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till lagenhe-

ten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursikt for

detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar ut-

over det han skall gora enligt bostadsrattslagen och det

maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyl-
digheten fullgors, samt

10. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for na-
ringsverksamhet eller dirmed likartad verksambhet, vilken
utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande eller om lagenheten anvands for tilifalliga sex-
uella forbindelser mot erséttning.

Rkl o

©

§49

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostads-
rittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
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Inte heller ar nyttjanderitten till bostadsligenhet férverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgérs, om
bostadsréttshavaren ar en kommun eller ett landsting och skyl-
digheten inte kan fullgtras av saddan bostadsrittshavare.

§50

En uppsigning skall vara skriftlig. Uppségning pa grund av for-
hallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrétts-
havaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsigning p& grund av férhallande som avses 1 § 48 p 3 far
dock, om det dr friga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostads-
rattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far ansokan beviljad.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga storningar i boendet galler vad
som s&gs i § 48 p 7 &ven om nagon tillsigelse om réttelse inte har
skett. Detta giller dock inte om stérningarna intréffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som angesi § 44.

§51

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande, som av-
ses i § 48 p 1- eller 7-9 men sker rittelse innan foreningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock
inte om nyttjanderétten ar forverkad pa grund av sAdana sarskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om
féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning
inom tre ménader fran den dag da foreningen fick reda pa for-
hallande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller inte inom tvad manader
fran den dag da féreningen fick reda pa férhallande som avses 1 §
48 p 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§52

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av
forhallande som avses i § 48 p 10 endast om féreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvad manader fran det
att foreningen fick reda pa férhallandet. Om den brottsliga verk-
samheten har angetts till atal eller om férundersékning har inletts
inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till uppsagning
intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottma-
let har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats
PAa nagot annat satt.

§53

Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av dréj-
smél med betalning av arsavgift, och har féreningen med anled-
ning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften- nar det ar friga om en bostadsligenhet - be-

talas inom tre veckor fran det att bostadsrittshavaren har
delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka lagen-
heten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nér det &r fraga om en lokal - betalas inom tva

veckor fran det att bostadsrattshavaren har delgetts under-
rattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare
inte heller skiljas fr&n lagenheten om han eller hon har varit for-
hindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 p& grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstin-
dighet och arsavgiften har betalats s& snart det var mojligt, dock
senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren,
genom att vid upprepade tiliféllen inte betala arsavgiften inom den
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tid som anges i § 48 p 2, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad
att han eller hon skiligen inte bér fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§54

Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som
anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, &r han eller hon skyldig att flytta ge-
nast.

Sags bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 48
p 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar till det ma&nadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran uppsidgningen, om inte
ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
giller om uppsagningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och be-
stimmelserna i § 53 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillam-
pas dvriga bestimmelseri § 53 .

Vissa dvriga meddelanden
§55

Ar sadant meddelande fran féreningen som avses i §§ 8, 40, 42,
48 p 1 och § 50, avsint i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress skall féreningen anses ha fullgjort vad som ankom-
mer pa den.

Tvangsforsaljning

§ 56

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av
uppsigning i fall som avses i § 48, skall bostadsritten tvangsfér-
siljas enligt bostadsréttslagen sa snart som mdjligt, om inte fére-
ningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgenérer vars ritt be-
rors av forsiljningen kommer 6verens om nagot annat. Férsilj-
ningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren
ansvarar for blivit tgardade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Séarskilda regler for giltigt beslut

§57

Fér giltigheten av féljande beslut fordras godkannande av sty-
relsen for HSB och savitt giller p 3 dven av HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhanda féreningen dess fasta egendom eller
tomtrétt. )

2. Beslut om dndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
overensstimmer med av HSB Riksférbund rekommende-
rade normalstadgar for bostadsrattsférening.

3. Beslut att féreningen skall trida i likvidation eller fusione-
ras med annan juridisk person.

Beslut om #indring av stadgar skall godkénnas dven av HSB Riks-
forbund i de fall de nya stadgarna inte éverensstimmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostads-
réttsforening. : S

Uppldsning

§58

Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.
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