HSB:s Brf Haren i Nyniishamn
Org. nr. 712400-0535

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsréttsforening Haren i Nyndshamn (712400-0535) far harmed
avge arsredovisning for rikenskaps8ret 2013-01-01—2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Hermelinen 1, Illern 1, Bjérnen 13, Baggen 1 och Oxen 5 i
Nyndshamn dér man upplater lagenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppfordes &r
1944,

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i HSB Forsakrings AB (Folksam).

Stadgeenlig fastighetsbesiktning i enlighet med foreningens underhélisplan utfordes
2013-09-23.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma avholls 2013-05-13. P8 stdmman deltog 29 rostbersttigade
medlemmar, varav en fullmakt. Fdreningen hade vid &rets slut 126 réstberattigade
medlemmar, varav HSB Sédert6rn dr en medlem.

Stamman besdktes av ndgot fler an forra drets, men vi ser gérna att énnu fler kommer pa
nasta. Det fordes en livlig konversation och beslut togs av inkomna motioner. Den nu
sedvanliga narvarovinsten blev uppskattad av en glad medlem @

Styrelse

Elisabeth Hansén ordférande

Soren Johannesson vice ordférande

Ingvar Jundén sekreterare

Tommy Boholm ledamot

Jessica Majlund ledamot

Susanne Norman ledamot

Ann Hentschel ledamot utsedd av HSB Sodertdrn

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma &r Elisabeth Hansén och Ingvar Jundén
Styrelsen har under verksamhetsdret héllit 12 protokollférda sammantraden.
Revisor

Revisor har varit Joa Palmér, vald vid foreningsstdmman, samt av HSB Riksférbund utsedd
revisor inom BoRevision AB.
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Valberedning
Valberedningen har bestatt av Alan Johansson som sammankallande, Lars-Erik Jonsson.

Representanter i HSB Sodertdrns fullmédktige
Foreningens representant(er) i HSB Sodertdrns fullmaktige har varit Elisabeth Hansén med
Susanne Norman som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet

Studie- och fritidskommitté har vi ingen, déremot kan alla komma med forslag. Nar det
galler studier s3 tar alla eget ansvar for sin personliga utveckling som styrelseledamot. HSB
har ett varierat utbud att vélja pd. Vicevirdarna som skéter vart systematiska
brandskyddsarbete gér regelbundet pé brandfdrsvarets utbildningar.

Ldgenheter och lokaler

Av foreningens 125 medlemslagenheter har under 8ret 30 dverlatits.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
125 ldgenheter (bostadsratt) 6 338,0

2 lagenheter (hyresratt) 113,0

1 lokaler (hyresratt) 36,5

38 p-platser

1 garage

Styrelsens dvriga kommentarer: Man anséker om P-plats via HSB ‘s kontor pd Fredsgatan.
P& Harens hemsida finner man ev ledig lokal/hyresldgenhet att hyra eller om man vill stalla
sig i K6.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen och den ekonomiska forvaltningen har skétts av HSB Sadertorn.
Trappstédning och inre renhdllning har skotts av,

Trappstédning Lokalvardskonsult Caltan AB.

Tradgérden Bellis.

Snoréjningen Daniel Hjort

Som vicevard har Alan Johansson och Lasse Jonsson fungerat.

Foreningen har under rakenskapsret 2013 erhdllit 5 % i avtalsrabatt pd de forvaltningsavtal
vi har haft med HSB Sédert6rn under ar 2012,

Kostnaderna for foreningens forvaltning framgdr av not 2.
Styrelsens dvriga kommentarer om forvaltningen: Vi har genom omstrukturering av véra

resurser f3tt ner véra kostnader samtidigt som vi férbiéttrat skotseln av vdr férening pa alla
omréden.

(/3 .




HSB:s Brf Haren i Nyniishamn
Org. nr. 712400-0535

Ekonomi

Resultat och stallning

2013 2012 2011 2010 2009
Resultat efter finansiella poster, tkr 314,9 4754 625,0 364,4 646,1
Arsavgiftsnivd for bostader, kr/kvm 881,8 881,8 873,1 864,5 864,5

Vatten, kr/kvm 78,1 70,7 60,9 55,3 57,4
Elektricitet, kr/kvm 23,2 21,3 23,1 22,5 18,3
Varme, kr/kvm 158,8 159,3 153,1 161,7 148,7
Rantekostnad, kr/kvm 106,0 120,4 126,7 125,9 136,2
Fastighetslan, kr/kvm 26579 27466 29396 2996,5 3168,2

Saldo fond for yttre underhall, tkr 2092,7 1685,1 1357,0 11365 749,7

Vi har god ekonomi, déarav valde vi att inte hdja avgiften infor 2014.

Vasentliga hdandelser under dret
Harens nya uthyrningsrum togs i bruk. Den lilla “ettan”i 5:an har fatt goda omddémen av de
som har valt att hyra in sig under det gangna dret. Uthyrningsfrekvensen har dkat,

Lagenhetstillsyn har skett. Utover den vanliga rutinen sé har vi denna géng aven

dokumenterat ombyggnationer som ev. har gjorts samt hur manga radiatorer som skall
bytas ut. Nédsta tillsyn kommer att ske 2015.

Ombyggnad och underhall

Vi fortsétter att forfina och utveckia vér gronska i omrédet. Det kommer &dven nya bénkar till
varen.

Aktiviteter
Vi hade en liten loppis i somras samt en traff den andra Advent, Daremellan hade vi en sista
témning av bdde gammalt och nytt av div. bréte som stétt i vdra killare och préng. Alla var

inbjudna att delta, det avslutades med en léttare lunch samt kaffe o kaka efter vél
genomfort arbete, till dem som st upp @

Avgifter och hyror
Vi har hdjt avgiften for P-plats till 150/manad
Miljo-, energi- och klimatarbete

Vi byter ut gamia tvéttmaskiner mot nya mer energisnala eftersom. Vi kommer att installera
sensorer s& belysningen bara &r pd vid behov. Vi anvénder oss dven av miliévénlig el.

Forviantad framtida utveckling
Vi arbetar aktivt enligt underhdllsplanen. o




HSB:s Brf Haren i Nynéishamn
Org, nr. 712400-0535

Budget for ar 2014
Samma som for 2013,

Frdn och med réakenskapsdr som p&bdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebar
att foreningen framtida &r kommer att upprétta drsredovisning enligt ett s§ kallat K-
regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen pd avskrivningar,
investeringar och underhdll. Detta kan medféra att framtida resultat och jamforelsetal
avviker frdn denna &rsredovisning och budget fér 2014.

Framtida underhdll

Taken samt kéllarutrymmen skall ses over. Byten av radiatorer fortsétter Iopande. Viss
asfaltering kommer att ske samt méla upp linjer till p-platserna

Ovrigt

Vi Onskar att alla skall trivas i var forening och vara med att vdrda den vél.

Forslag till resultatdisposition

Till stammans forfogande stdr féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 978 380
Arets resultat 314 902
1293 282

Styrelsen foresldr féljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond fér yttre underhdll motsvarande drets kostnad -368 579
Overféring till Fond for yttre underhdll enligt underhélisplan 678 705
Balanserat resultat 983 156

1293 282

Efter foreslagen disposition uppgdr Fond for yttre underhdll till 2 402 846 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhdll direkt i
resultatrékningen, hade &rets resultat uppgétt till 4 776 kronor istéllet fér det redovisade
314 902 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande

resultat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar.
=
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrdkning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning Not 1 5639 916 5 606 051
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 482 315 -3 502 586
Utfért underhall -368 579 -95 998
Fastighetsskatt -126 130 -138 230
Avskrivningar Not 3 -726 742 -681 102
Summa fastighetskostnader -4 703 766 -4 417 917
Rorelseresultat 936 151 1188135
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 66 205 68 334
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -687 454 -781 087
Summa finansiella poster -621 249 =712 753
Arets resultat 314902 475 382
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Balansrdkning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anfiggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 16 628 384 16 909 536
Mark 224 388 224 388
Maskiner och inventarier Not 7 48 330 0
Installationer Not 8 480 647 388 327
17 381 749 17 522 251
Finansiella anléggningstiligdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 17 382 249 17 522 751
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 181 19 145
Avrakningskonto HSB Stdertdrn 1372 867 1276 385
Ovriga fordringar Not 10 36 208 23 939
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 96 346 238 250
1515 602 1557 718
Kortfristiga placeringar Not 12 3 500 000 3 500 000
Kassa och bank
Ovrigt 141 650 141 888
141 650 141 888
Summa omséttningstillgdngar 5157 251 5199 606
Summa tillgéngar 22 539 500 22 722 357

%
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 120 090 120 090
Underhallsfond 2092 720 1 685 070
2212 810 1 805 160
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 978 381 910 649
Arets resultat 314 902 475 382
1293 282 1386 031
Summa eget kapital 3 506 093 3191191
Avsittningar och skulder
Ladngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 16 660 454 17 248 410
16 660 454 17 248 410
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 581 580 568 828
Leverantdrsskulder 315 367 377 561
Fond for inre underhall 815 508 806 635
Ovriga skulder Not 15 5452 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 655 047 529 732
2 372 954 2 282 756
Summa avséattningar och skulder 19 033 408 19 531 166
Summa eget kapital och skulder 22 539 500 22 722 357
Poster inom linjen
Stillda sdkerheter
Panter for fastighetsl@n 22 257 625 22 257 625
varav frigjorda 0 0
Ansvarsforbindelser
inga inga
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HSB:s Brf Haren i Nyndshamn
Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen dr uppréttad enligt Rrsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens (BFN) allménna réad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en plan som strécker sig till &r 2039 och som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvarde

och forvantad nyttiandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 2 % av anskaffningsvardet.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig dver 10-40 &r och som grundar sig pa
anliggningarnas anskaffningsvérde och forvantad nytjandeperiod.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat p& inventariernas anskaffningsvérde.

Undantag &r datorer som av skrivs av 33,3% per ar.

Under 2012 har genomgéng av féreningens inventarieférteckning utforts och eventuella utrangeringar gjorts.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé

foreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintaker som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for

eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har haft tvd deltidsanstéllda manliga fastighetsskotare/vicevardar under 2013.

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-01-01 2012-01-01
Fértroendevalda 2013-12-31 2012-12-31
Styrelsearvode, fast ersattning 27 000 27 000
Styrelsearvode, sammantrédesersattning 90 943 51 059
Revisorsarvode 5000 5000
Léner och andra ersattningar 28 200 15 250
Sociala kostnader 29 764 19 773
180 907 118 082

Anstéllda
Léner och erséttningar 13575 600
Sociala kostnader 1412 0
Pensionskostnader och férpliktelser 1200 0
16 187 600
Totalt 197 094 118 682

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

&
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsidttning
KRrsavgifter 5 588 484 5 588 484
Hyror 195 156 154 784
Ovriga intékter 381 4 943
Hyresbortfall -8 445 -6 500
Bruttoomsattning 5775 576 5741711
Avsatt till inre fond -135 660 -135 660
5639 916 5606 051
Not 2 Drift
Personalkostnader 197 094 118 682
Fastighetsskdtsel, stédd och snérenh8lining 462 648 651 248
Reparationer 181 777 104 441
El 150 627 138 133
Uppvérmning 1 029 903 1 033 254
Vatten 506 668 458 764
Soph@mtning 119 107 113 200
Ovriga driftskostnader skotsel 57 733 38 746
Forvaltningsarvoden 195 652 252 063
Ovriga driftskostnader 581 107 594 055
3482315 3502586
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 665 926 646 687
Maskiner och inventarier 12 083 0
Installationer 48 734 34 415
726 742 681 102
Not 4 Rénteintikter ach liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Sodertérn 354 623
Rénteintékter skattekonto 169 78
Ovriga ranteintakter 65 682 67 633
66 205 68 334
Not 5 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 687 454 781 087
687 454 781 087
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 30 661 838 30 661 838
Arets investeringar, ombyggnad géstldgenhet 384 773 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 31 046 611 30 661 838
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 752 302 -13 105 615
Arets avskrivningar -665 926 -646 687
Utg&ende avskrivningar -14 418 227 -13 752 302
Bokfort varde 16 628 384 16 909 536
Taxeringsvérden for ar 2013 fastigheterna Baggen, Bjornen 13, Illern 1,
Hermelinen 1 och Oxen 5 i Nyndshamns kommun
Byggnad - bostéder 29 000 000 25 000 000
Byggnad - lokaler 211 000 212 000
29 211 000 25 212 000
Mark - bostader 12 000 000 8 800 000
Mark - lokaler 102 000 91 000
12 102 000 8 891 000
Taxvirde totalt 41 313 000 34103 000
Not 7 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 12 493 12 493
Arets investeringar 60 413
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 72 906 12 493
Ingdende avskrivningar -12 493 -12 493
Arets avskrivningar -12 083 0
Utg&ende avskrivningar -24 576 -12 493
Bokfort varde 48 330 0
Not8 Installationer
Ingdende anskaffningsvérde 685 456 766 081
Arets investeringar, avgasare 45 425, bokningstavior 95 629 141 054 -80 625
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 826 510 685 456
Ingdende avskrivningar -297 129 -262 714
Arets avskrivningar -48 734 -34 415
Utgdende avskrivningar -345 863 -297 129
Bokfort varde 480 647 388 327

p N
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 9 Aktier, andelar och viardepapper
L&ngfristiga vardepappersinnehav m.m. Andel HSB Sddertérn 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 13 251 1149
Skattekonto 17 957 17 790
Qvriga fordringar 5 000 5 000
36 208 23939
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald fastighetsférsdkring 0 74 076
Férutbetald kabel-TV och bredband 76 648 76 031
Forutbetalda férvaltningsavtal 8 705 64 500
Ovriga férutbetalda kostnader 0 8484
Upplupna intékter 10 993 15 159
96 346 238 250
Not 12 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Sodertorn 1 milj kr ffd 2014-01-28 1,60%, 1 milj kr 3500000 3500 000
ffd 2014-02-06 1,60% samt 1,5 milj kr ffd 2014-01-02 1,61%
Not 13 Fordandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 120 090 0 1 685 070 910 649 475 382
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 407 650 67 732 -475 382
Arets resultat 314 902
Belopp vid &rets slut 120 090 0 2092720 978 381 314902
Not 14 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
N&sta ars
Ldneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788332137 3,99% 2014-11-19 1925 000 50 000
Stadshypotek 438467 4,46% 2016-04-30 3310 120 33952
Stadshypotek 508792 3,99% 2017-01-30 1935 240 234 576
Stadshypotek 542402 3,69% 2015-04-30 3 259 200 67 200
Stadshypotek 638871 3,30% 2018-04-30 2 828 624 42 752
Swedbank Hypotek A 2658643933 3,71% 2016-09-26 1108 850 33100
Swedbank Hypotek A 2658757170 3,55% 2014-03-25 650 000 100 000
Swedbank Hypotek A 2658757196 3,17% 2019-02-27 2 225 000 20 000
17 242 034 581 580
L8nafristiga skulder exklusive kortfristig del 16 660 454
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga till 14 334 134
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 3907 0
Arbetsgivaravgifter 1545 0
5452 0
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 87 897 104 987
Upplupen el 14 867 6 289
Upplupen vérme 119 820 0
Upplupen sophémtning 789 1837
Berdknat arvode fér revision 9450 9150
Forutbetalda hyror och avgifter 416 784 383 219
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5 440 24 250
655 047 529 732
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB:s Brf Haren i Nyndshamn
Organisationsnummer 712400-0535

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB:s Brf Haren i Nynashamn for 8r 2013,

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvindig fér att upprétta en &rsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av vir revision. For revisorn frdn BoRevision AB innebér detta att
denne har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att rsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision Innefattar att genom olika &tgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna f6r vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen uppréttar 8rsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgarder som &r
sndamélsenliga med hénsyn till omstsndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhdmtat r tillrickliga och &ndamadlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2013-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med 8rsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker dérfor att
féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning for HSB:s Brf Haren i Nyn&shamn for &r 2013,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen p& grundval av vér revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vrt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag fér vrt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av 8rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forh&llanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har éven
granskat om ndgon styrelseledamot p8 annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vra uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Av férenirgen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund férordnad revisor






