HSB:s Brf Haren i Nyniishamn
Org. nr. 712400-0535

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsférening Haren i Nyndshamn (712400-0535) far harmed
avge drsredovisning for rakenskapsaret 2012-01-01—2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Fastigheter

Féreningen &ger fastigheten Hermelinen 1, Ilern 1, Bjdrnen 13, Baggen 1 och Oxen 5 i
Nyndshamn dar man uppldter ldgenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppfordes &r
1944,

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i HSB Forsakrings AB.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning i enlighet med foreningens underhallsplan utférdes 09/2012

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdamma avhélls 2012-05-07. P& stdmman deltog 18 rostberéattigade
medlemmar. Foreningen hade vid 8rets slut 126 rostberattigade medlemmar, varav HSB
Sodertdrn &r en medlem.

En uppskattad ndrvarovinst gick till en glad mediem. Vi ser géma att manga fler mediemmar
kommer till stamman 2013.

Styrelse

Elisabeth Hansén ordférande
Séren Johannesson vice ordférande
Ingvar Jundén sekreterare
Alan Johansson ledamot
Lars-Erik Jonsson ledamot

Inger Andersson ledamot

Conny Sandqvist HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar Séren Johannesson, Inger Andersson, Alan
Johansson och Lars-Erik Jonsson.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden.
Revisor
Revisor har varit Joa Palmér, vald vid foreningsstdmman, samt av HSB Riksférbund utsedd

revisor inom BoRevision AB,

Valberedning
Valberedningen har best3tt av Eivor Ahlund som sammankallande, samt Lennart Eriksson. k{
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HSB:s Brf Haren i Nyniishamn
Org. nr. 712400-0535

Representanter i HSB Sddertérns fullmaktige

Féreningens representant(er) i HSB Sodertorns fullméktige har varit Inger Andersson med
Soren Johannesson som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet

Alla i styrelsen som har méjlighet att genomféra ndgon form av aktivitet for medlemmarna
samt att var och en gér p8 de utbildningar som erbjuds for att férkovra sig i sitt
styrelseuppdrag.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 125 medlemslégenheter har under &ret 14 verlatits.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
125 ldgenheter (bostadsratt) 6 338,0

2 ldgenheter (hyresrétt) 113,0

1 lokaler (hyresrétt) 36,5

38 p-platser

1 garage

Vi strévar efter att afla mediemmar som behdver ska ha tillgéng tilf en parkeringsplats 1
omrdet. /i har fort 6ver kbsystemer till HSB s kontor pé Fredsgatan.

Vi har gjort i ordning utrymmen/forréd for uthyrning, det finns ett fétal kvar. P& det viset
Hiller vi p& var buffert till annat t.ex. renoveringar min.

Vi har planerat for att ta bort de stora gamla manglarna i 6an och 11an i borjan p4 2013.

Forvaltning

Féreningens fastighetsskdtsel har under 8ret ombesdrijts av Skurax. Den ekonomiska
férvaltningen av HSB Sédertorn. Trappstadning och inre renhélining har skétts av Skurax.

Som vicevérd har Skurax, Lasse Jonsson samt Alan Johansson fungerat.

Kostnaderna for féreningens forvaltning framgdr av not 2.

Den 1 Juni-12 tog Lasse och Alan dver vicevérdskapet, de kommer dven att g3 den &rliga
rundan i ligenheterna for att se att allt fungerar som det ska. Dvs.. att inga toaletter star

och rinner, droppande element, ldckande ror, mm.
De tar dven emot felanmainingar. %
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Ekonomi
Resultat och stdllning

Resultat efter finansiella poster, tkr 475,4 625,0 364,4 646,1
Genomsnittlig drsavgiftsniva fér bostader,

krfkvm 881,8 873,1 864,5 864,5
Vatten, kr/kvim 70,7 60,9 55,3 57,4
Elektricitet, kr/kvm 21,3 23,1 22,5 18,3
Varme, kr/kvm 159,3 153,1 161,7 148,7
Rantekostnader, kr/kvm 120,4 126,7 125,9 136,2
Fastighetsidn, kr/kvm 2746,6 29396 29965 31682
Saldo fond f6r yttre underhéll, tkr 16851 13570 11365 749,7

Ekonomin ar god.

Vasentliga hdndelser under dret

Tvd mediemmar i styrelsen dr utsedda att skota Vicevérdskapet, det ger mer insyn som i sin
tur leder Hlf ett helhetsperspektiv dver véra gemensamma lokaler/omrdden i brf Haren.

Vi har flyttat styrelselokalen frdn 8an till 10an.
Ombyggnad och underhall

Vi har pdbdriat renoveringar av lokaler for att kunna hyra ut samt for att Oka trivseln ndr
man befinner sig i dem.

Aktiviteter

Vi har haft Loppis, saimtidigt passade vi pd att stélla upp en container dver helgen s§ att alla
medfemmar kunde roja i sina gémmor @

Den 2 Advent bjod vi pd kaffe o glogg med dopp i styrelselokalen.

Avgifter och hyror

Vi bedomde att avgiften ef behdvde hdjas infor 2013,

Miljo-, energi- och klimatarbetehelgen

Ev. gor vi ett nytt avital med SRV under 2013 som frémjar till stérre mdjlighet att sortera.
Vi har haft tillsyn av Sédertérns miljé- och hélsoskyddsférbund 10/2012 l@/
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Forvantad framtida utveckling

Vi strévar efter att afla medlemmar tar sitt ansvar ndr det galler att vi har en val fungerande
sophantering.

Budget for ar 2013

Den kédnns forenlig med véra méal.

Framtida underhall

Stdrka upp i kdllarutrymmen samt fortsétta alt byta ut dldre element.

Ovrigt

VAr dnskan &r att alla ska trivas i Brif Haren samt att medlemmarna gérna tar kontakt med
styrelsen om fragor elfer tips.

Forslag till resultatdisposition

Till stdmmans forfogande stdr foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 910 648
Arets resultat 475 382
1 386 030

Styrelsen foreslér foljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad -95 998
Overforing till Fond fér yttre underhall enligt underh8llsplan 503 648
Balanserat resultat 978 380

1386 030

Efter foreslagen disposition uppgdr Fond for yttre underhall till 2 092 720 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhall direkt i
resultatrakningen, hade rets resultat uppgatt till 67 732 kronor istéllet fér det redovisade
475 382 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2012-01-01 2011-01-01
Resultatrdkning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsdttning Not 1 5 606 051 5546 156
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 502 586 -3 284 806
Utfért underhall -95 998 -58 688
Fastighetsskatt -138 230 -138 230
Avskrivningar Not 3 -681 102 -681 102
Summa fastighetskostnader -4 417 917 -4 162 826
Rorelseresultat 1188135 1383 330
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 68 334 63 849
Rantekostnader och liknande resuitatposter Not 5 -781 087 -8§22 214
Summa finansiella poster -712 753 -758 365
Arets resultat 475 382 624 966

A
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Org Nr: 712400-0535

Balansrédkning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anlidggningstiligangar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 16 909 536 17 556 223
Mark 224 388 224 388
Instailationer Not 7 388 327 503 367
17 522 251 18 283 978
Finansiella anfdggningstiligdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstiligéngar 17 522 751 18 284 478
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 19 145 7 057
;_ﬂ_wrékningskonto HSB Sodertérn 1276 385 2 142 705
Ovriga fordringar Not 9 23939 20 961
Farutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 238 250 289 312
1 557 718 2 460 035
Kortfristiga placeringar Not 11 3 500 000 2 500 000
Kassa och bank
Ovrigt 141 888 141 249
141 888 141 249
Summa omsatiningstillgéngar 5199 606 5101 284
Summa tillgdngar 22 722 357 23 385 762

i
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Org Nr: 712400-0535

Balansrékning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 120 090 120 090

Underh3lisfond 1 685 070 1 357 003
1 805 160 1477 093

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 910 649 613 750

Erets resuitat 475 382 624 966
1 386 031 1238716

Summa eget kapital 3191191 2 715 809

Avsittningar och skulder

Lngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 17 248 410 18 702 186

17 248 410 18 702 186

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 568 828 367 104

Leverantdrsskulder 377 561 215 454

Skatteskulder 0 i1 523

Fond for inre underhall 806 635 777 959

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 529 732 595 728
2 282 756 1967 768

Summa avsattningar och skulder 19 531 166 20 669 954

Summa eget kapital och skulder 22722 357 23 385 762

Poster inom linjen

Stallda sdkerheter

Panter fér fastighetsl&n 22 257 625 22 257 625

varav frigjorda 0 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga

&
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HSB:s Brf Haren i Nyndshamn
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna réd.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en plan som stricker sig till r 2039 och som grundar sig pé anléggningarnas anskaffningsvérde
och férvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 2 % av anskaffningsvirdet.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt raka avskrivningsplaner som stricker sig dver 10-40 8r och som grundar sig p&
anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nytjandeperiod.

Inventarier

Avskrivning sker planenfigt med 20% per 8r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Undantag &r datorer som av skrivs av 33,3% per r.

Under 2012 har genomgdng av f8reningens inventarieférteckning utférts och eventuella utrangeringar gjorts.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall :
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resuitatdisposition och baseras pa
foreningens underh8lisplan.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening beskattas endast for kapitalintdker som inte ar h#nférliga till fastigheten. Efter avrdkning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3%

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgon fast anstalld under 2012.

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-01-01 2011-01-01
Edrtroendevalda 2012-12-31 2011-12-31
Styrelsearvode, fast ersattning 27 000 27 000
Styrelsearvode, sammantrédesersittning 51 059 36 800
Revisorsarvode 5000 5 000
Loner och andra erséttningar 15 250 9519
Sociala kostnader 19 773 15 990
118 082 94 309

Anstdllda
Léner och erséttningar 600 800
600 800
Totalt 118 682 95 109

Léner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift.
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Org Nr; 712400-0535

2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5 586 484 5533 283
Hyror 154 784 154 222
Ovrlga intékter 4943 411
Hyresbortfall -6 500 -6 100
Bruttoomsitining 5741711 5 681 8i6
Avsatt Hll inre fond -135 660 -135 660
5 606 051 5546 156
Not 2 Drift
Personalkostnader 118 682 95 109
Fastighetsskdtsel, stid och snorenh&iining 651 248 633 514
Reparationer 104 441 129 178
El 138 133 149 819
Uppvérmning 1033 254 993 298
Vatten 458 764 394 943
Sophdmtning 113 200 104 764
Ovriga driftskostnader sktsel 38 746 49 829
Férvaltningsarvoden 252 063 296 073
Ovriga driftskostnader 594 055 438 280
3 5002 586 3284 806
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 646 687 646 687
Installationer 34 415 34 415
681102 681 102
Not 4 Riinteintiikter och liknande resultatposter
Rantelntakter avrikningskonto HSB Sédettdrn 623 612
Réntelntdkter skattekonto 78 132
Ovriga rantelntakter 67 633 63 105
68 334 63 849
Not5 Riintekosthader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 781 087 822 214
781 087 822 214
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HSB:s Brf Haren i Nyndshamn

2012-12-31

Noter 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvirde 30 661 838 30 661 838
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 30 661 838 30 661 838
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 105 615 -12 458 927
Arets avskrivningar -646 687 -646 687
Utgdende avskrivningar -13 752 302 -13 105 615
Bokfort varde 16 909 536 17 556 223
Taxeringsvérden f6r &r 2012 fastigheterna Baggen 1, Bjérnen 13, Tlier 1,
Hermelinen 1 och Oxen 5 I Nynashamns kommun
Byggnad - bostéder 25 000 000 25 000 000
Byagnad - lokaler 212 000 212 000
25 212 Q00 25 212 000
Mark - bostader 8 800 000 8 800 000
Mark - lokaler 91 000 91 000
8 891 000 8 891 000
Taxvérde totalt 34 103 000 34103 000
Not 7 Installationer
Ingdende anskaffningsvirde 766 081 766 081
Arets investeringar -80 625 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 685 456 766 081
Ing8ende avskrivningar =262 714 -228 299
Arets avskrivningar -34 415 -34 415
Utgdende avskriviingar -297 129 -262 714
Bokfort virde 388 327 503 367
Not8 Aktier, andelar och virdepapper
Langfristiga virdepappersinnehav m.m. andel HSB Sédertdrn 500 500
Not9 Oviiga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 1149 0
Skattekonta 17 790 17714
Ovriga fordringar 5000 3 247
23 939 20961
Not 10 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetald fastighetsforsakring 74 076 71798
Forutbetald kabel-TV och bredband 76 031 75 224
Férutbetalda férvaltningsavtal 64 500 112 500
Ovriga férutbetalda kostnader, Chemi Clean kr 4850, Securitas kr 3634 8484 i6 170
Upplupna intakter 15 159 13 620
238 250 289 312
Not 11 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Sédertdrn, ffd 2013-02-06 kr 1 000 000 2,20%, 3 500 000 2500 000

ffd 2013-01-25 1 000 000 kr 2,20%, fid 2013-01-02 kr 1 500 000 2,20%
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Org Nr: 712400-0535

Neter 2012-12-31 2011-12-31
Not 12 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 120 080 0 1357 003 613 750 624 966
Vinstdisp enl. stimmobesiut 328 067 296 899 -624 966
Arets resultat 475 382
Belopp vid drets slut 120 090 0 1 685 070 910 649 475 382
Not 13 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
L&neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amoriering
Nordea Hypotek AB 39788332137 3,99% 2014-11-19 1975 000 50 000
Stadshypotek 129102 5,31% 2013-04-30 2 865 000 30 000
Stadshypotek 438467 4,46% 2016-04-30 3 344 072 33952
Stadshypotek 508792 3,99% 2017-01-30 2 169 816 234 576
Stadshypotek 542402 3,69% 2015-04-30 3326 400 67 200
Swedbank Hypotek £ 2658643933 3,71% 2016-09-26 1 141 950 33 100
Swedbank Hypotek £ 2658757170 3,55% 2014-03-25 750 000 100 000
Swedbank Hypotek £ 2658757196 4,29% 2013-04-25 2 245 000 20 000
17 817 238 568 828
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 248 410
Om fem @r berdknas skulder till kreditinstitut uppga il 14 973 098
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 104 987 117 778
Upplupen el 6 289 0
Upplupen sophdmtning 1837 0
Berdknat arvode fdr revision 9 150 9 200
Férutbetalda hyror och avgifter 383 219 446 602
Ovriga upplupna kostnader och farutbetalda intskter 24 250 22 148
529 732 595 728

Nyntishamn den g,/"—" A

. M@W/ %Ca s

Elisabet Hansén

ol M& Y

Inder Angersson Ingvar Jl&hden

Lars-Eric Jon%&n

Séren Johannesson

VAr revisionsberattelse har 2013- & - ©3  avgivits betraffande denna 8rsredovisning.

B A2

Bernt Zriksson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av stdmman vald revisor
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Totala kostnader
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Revisionsbherittelse

Till foreningsstimman [ HSB:s Brf Haren i Nyndshamn
Qrganisationsnummer 712400-0535

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av Srsredovisningén for HSB:s Brf Haren | Nyn#shamn for & 2012.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen ach for
den interna kontroll som styrefsen beddmer &r nddvéndig fér ait upprétta en drsredovisning som inte Innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om Arsredovisningen p8 grundval av vr revision. Fér revisorn frdn BoRevision AB innebér detta att
denne har utfort revisionen entigt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
revisorn f&ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte innehalier
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom alika &tgarder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka 3tgadrder som ska utfdras, bland annat genom att bed&ma riskerna for vdsentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror p oegentligheter eller p& fel. vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta f&r hur féreningen uppréttar Srsredovisningen far att ge en réttvisande bild i syfie att utforma gransknings&tgérder som &r
andamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men Inte i syfte att gdra eft uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av andamdlsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
&rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirickliga och d@ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vr uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stillning per 2012-12-31 och av dess finansiella resultat for ret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faskstaller resultatrakningen och balansrikningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning fér HSB:s Brf Haren i Nyndshamn f6r 8r 2012,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betréffande fdreningens vinst elter farlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed [ Sverige.

Som underiag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag f8r virt uttalande om ansvarsfrinet har vi uttiver vr revision av Srsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhllanden i foreningen fér att kunna bedéma om ndgon shyrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, rsredavisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nynashamn i/_lt 2013

Joa . ternt nlisson

Av freningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund férordnad revisor






