|

My W \j

ARSREDOVISNING 2020

HSB Brf Grondal 1 Nyndshamn

MEDLEM | HSB
7B
us SO,
BOSTADSRATTSKOLLEN e
Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi HSB - dar mdojligheterna bor

Transaktion 09222115557446332621

Signerat PO, MJ, VH, IP, 1J, MWB, HA, MFBA, BA




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.

Signerat PO, MJ, VH, IP, 1J, MWB, HA, MFBA, BA



STYRELSEN FOR
HSB Brf Grondal i Nynashamn

Org. nr: 712400-0394

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

ATAR 4 092

KRIKVM KRKVM
INVESTERINGSBEHOV SKLULDSATTMING

%
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S 10

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTHAD

12 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star far pa:
7 5 8 hsb.se/bostadsrittskollen
KRUKM
ARSAVGIFT
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behovs for  Hogt = > 301 kr/kvm
282 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
Q kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller  Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Styrelsen forsoker halla sparandet pd en mattlig till h6g niva.

Investeringsbehov ~ Det genomsnittliga vardet av de For att ha framforhalining
217 kr/kvm investeringar som behover bor féreningen ta fram en
genomforas under de narmaste 50 plan for alla storre
aren. Vardet anges per kvm total  investeringar som
yta (boyta + lokalyta) behdver genomféras 50
ar framat sdsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
stdrsta investerings-
behoven.

Styrelsens kommentarer

Foéreningen har genomfort stora investeringar och har fér nérvarande inga stora investeringar i planen.

Skuldsattning Totala rantebérande skulder per Finansiering med lanat L&g = < 3 000 kr/kvm
4 092 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital ar ett viktigt matt ~ Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
@ for att beddma ytterligare Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer

Styrelsen forsoker alltid att halla ned skuldséttningen vilket ger dkat handlingsutrymme om det behévs mer kapital.

Rantekanslighet 1 procentenhets ranteférandring av Det &ar viktigt att vetaom Lag =<5 %
6 % de totala rantebérande skulderna  féreningens Normal =5 -9 %
delat med de totala arsavgifterna  ekonomi ar kanslig for H6g=9-15%
ranteforandringar. Mycket hog = > 15 %

Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat

lika.
Styrelsens kommentarer
Styrelsen taktik &r att sprida lanen s& att de omsétts utspritt Gver tiden 3 - 5 ar
Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmérke fér en normal
176 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

Styrelsen raknar med att investeringen i solcellerna ska géra genomslag under 2021. Vidare kommer vi att disponera fjarrvarme och bergvarme
pa ett annat satt vilket ocksa ska bidra till I1agre kostnader framéver.
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Tomtratt Fastigheten innehas med tomtréatt Om marken ags av Ja eller nej

{“\ Nej — ja eller nej (Tomtratt innebar att ~ kommunen kan det
%f féreningen inte ager marken) finnas ”SIf fo_r framtida
kostnadsokningar.

Styrelsens kommentarer

Inga kommentarer

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bér varderas utifran risken for framtida
= — 758 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att
beddoma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for Iag.

Styrelsens kommentarer

Styrelsen ser inget omedelbart behov av att hoja avgiften.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid
arsredovisningens upprattande. En kommande styrelse ar inte bunden av kommentarerna
och kan gora en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebar att
uppgifterna i bostadsrattskollen kan &ndras.

Fargerna i tabellen &ar endast en fargsattning som ej har nagon koppling till nyckeltalens
varde.
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HSB Brf Grondal i Nyndshamn Org. nr 712400-0394

ARSREDOVISNING

HSB Brf Grondal i Nyndshamn
Org.nr. 712400-0394
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Nyndshamns kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2018-03-27.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF. | foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for
féreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Lysmasken 3 i Nynashamns kommun vilken man upplater lagenheter

och lokaler. Féreningens byggnader uppfordes ar 1967.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal  Benamning Total yta (kvm)
146 bostéder (bostadsratt) 104785
1 bostader (hyresrétt) 24,5
30 lokaler (bostadsratt) 454
1 foreningslokal 17
1 Overnattningslagenhet 40
42 p-platser

90 garageplatser

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma avholls 2020-05-25. Pa stamman deltog 33 rostberattigade medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 191 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodertdrn ar en medlem

Extra foreningsstamma angaende disposition av lokaler i B-huset holls 2020-11-29, vari totalt 47
rostberattigade medlemmar deltog darav 42 postrostande Stamman bifoll styrelsens forslag om att
bygga lagenheter i lokalerna. En omarbetning av forslaget har efter detta paborjats.
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HSB Brf Grondal i Nyndshamn Org. nr 712400-0394

Styrelse

Peter Ostergren ordférande

Hakan Alderfalk vice ordférande

Mia Bjornlund sekreterare

Ingegerd Pettersson ekonomiansvarig

Vildane Hyseni ledamot

Mats Jakobsson ledamot

Inger Johansson ledamot utsedd av HSB Sodertdrn

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Peter Ostergren, Hakan Alderfalk och Ingegerd
Pettersson.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Bernt Andersson vald vid foreningsstdmman, samt av HSB Riksforbund utsedd
revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Helena Géransson som ordférande, samt Elin Schonning

Representanter i HSB Sodertdrns fullmaktige
Féreningens representanter i HSB Sodertdrns fullméaktige har varit Peter Ostergren med Hakan

Alderfalk som suppleant

Studie- och fritidsverksamhet
Studieansvarig Vildane Hyseni

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertorn ek.
Arvode till styrelsen och fortroendevalda inklusive sociala avgifter har utgatt med 233 tkr, se i
resultatrakningen med tillaggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertdrn Ekonomisk forvaltning
HSB Sodertdrn Teknisk forvaltning
Bodens Energi Elavtal

Varmevarden Fjarrvarme
Nynashamns kommun Vatten

SRV Sophantering

Telenor o ComHem Bredband & tv

IF Fastighetsforsakringar
Home Solutions AB IMD

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Arsstamma hélls detta ar den 25 maj och féreningen utnyttjade den nya méjligheten till postréstning
men holl ocksa lokalen Gppen for fysiskt deltagande
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HSB Brf Gréndal i Nyndshamn Org. nr 712400-0394

Vid arsstamman antog Brf Grondal HSB-koden dér det bland annat bestams att man ska halla
medlemsmaten. Styrelsen har valt en annan vég, i alla fall detta ar, en i styrelsen har varit tillgéanglig
varje torsdag mellan 18.00 — 19.00 i var medlemslokal, detta for att vi ska undvika virusspridning.

Under 2020 borjade styrelsen med husvérdar vilket innebdr att alla husen har 2 utndmnda
styrelseledamdter som ansvarar for fragor som dyker upp i respektive hus samt att man har ett
uppdrag att véalkomna nya medlemmar.

Vara 14 laddplatser blev klara strax efter nyar och de forsta bilarna kom pa plats under varen. Allt
pekar pd att trenden med elbilar fortsatter. Under aret har vi fatt bidrag fran Naturvardsverket for
laddplatserna med 50% av kostnaderna.

Brf Grondal hade sedan tidigare ett krav att atgarda radonet i lagenheterna som vid tidigare matning
varit 8ver gransvérden i en del lagenheter. Efter det har féreningen bytt fonster och gjort OVK med
justering av ventilationen. En ny matning gjordes under varen i samtliga lagenheter i markplan dar
tidigare matningar visat pa genomgaende hogre nivaer. Den férnyade kontrollen visade mycket
markbara forbattringar. Tva lagenheter fick dock varden som precis 6verskred gransen och atgarder
for detta har nu vidtagits och ny méatning ska goras.

Vid besiktning av vara trad fick vi uppmaning att ta bort den stora bjérken som stod vi lekplatsen vid
B-huset. Den hade en delad stam och fanns for nara lekplatsen. En av [dnnarna pa samma gard togs
bort for att den stora Ionnen skulle kunna utvecklas pa et bra satt. Det visade sig att den borttagna
I6nnen inte var frisk.

Under varen pabdrjades arbetet med samtliga entrétrappor. Stegytorna plockades bort och ny grund
gots som fylldes med lecakulor och sand. Bultar gots in for nya trappracken. Nagra av stegytornas
block blev utbytta. Det visade sig bli ett langdraget projekt med langa leveranstider.

Under 2019 hade solceller diskuterats och under hosten 2019 4t vi en konsult se éver vara tak. Aven
solcells-leverantorer var och tittade pa taken men konstaterade att vi inte kunde skaffa solceller utan
att forst byta tak. | budgeten fér 2020 satte vi av pengar for solceller och nya tak.

Varen 2020 fick 5 takleverantorer lamna offert pa takbyte och 2 leverantorer av solceller raknade pa
lite olika alternativa lI6sningar. Féreningen valde Nynés Tak AB och Svea Solar. Féretagen har arbetet
ihop tidigare och Nynds Tak gjorde inom ramen och garantierna for takbytet &ven infastningarna av
solcellerna Vi anlitade konsult for takbytet fran HSB Sodertorn.

Takbytet inleddes under juni och hela projektet med solceller i drift var klart i slutet av september. Vi
har ansokt om energibidrag for solcellsanéggningen hos l&nsstyrelsen men for nérvarande &r dessa
bidragspengar slut. Anlaggningen ar stor och har en teoretisk kapacitet pa 147 000 KWh. Vara hus ar
mycket utsatta for harda vindar och darfor har vi valt att lata panelerna ligga platt pa taken. Tanken
ar att anlaggningen under var till host ska producera all el som anvands i husen dagtid. Om kalkylerna
haller ska vi ha aterbetalat anlaggningen pa ca 8 ar.

I samband med solcellinstallationen har vi bytt elleverantér till Bodens energi for de narmaste 3 aren
och det géller bade forbrukning och produktion av el.

Under flera ar har foreningen genomfort omfattande arbeten som paverkat asfaltytor mm och nu var
det dags att snygga upp omradet nar alla tunga transporter var avklarade. Efter upphandling av
asfaltering, kantsten och anlaggning av grasmattor pa nya markytor pabérjades och slutfordes
arbetet under oktober.
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HSB Brf Gréndal i Nyndshamn Org. nr 712400-0394

Under aret har det diskuterats en del om vara lokaler i B-huset och styrelsen utlyste en extra
foreningsstamma for att rosta pa ett forslag fran styrelsen. Tanken var att postrostning skulle
anvandas. Aven om det fanns en majoritet for att g& vidare och utreda forslaget s& kande styrelsen
att det skulle bli svart att arbeta vidare med den féreslagna utformningen. Sattet med postrostning
upplevdes av en del som odemokratiskt men det var det satt som var ratt och mgjligt att anvdnda
under denna Coronaepidemi. Styrelsen kommer att arbeta vidare med lokalfrdgan som skulle ge ett
bra tillskott ekonomiskt.

Foreningen nekade vid en forfragan om fortsatt andrahandsuthyrning efter de maximala 3 ar som Brf
Grondal har antagit som norm. Medlemmen valde att ta arendet till Arrende och Hyresndmnden.
Medlemmen som begart ytterligare ett ar fick efter utslag endast ytterligare sex manader. Namnden
har ocksa som praxis 3 ar men kan i vissa fal gora undantag, vilket man gjorde i detta fall.

| december hade vi ett par inbrott i kéllaren pa A-huset och en gang i B-huset. Misstanken finns att
det &r lagenhetsnycklar som ar pa vift och darfor bytte vi 1as pa alla portar och nu ar det endast
"tags”, brickor eller fjarréppnare som 6ppnar portarna och vi har darmed ett helt skalskydd.

Underhall och investeringar

Under verksamhetsaret har foreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten: Nya tak, solcellsanlaggning, nya entréer, kantsten pa samtliga kérbanor, asfaltering 6ver
hela omradets kdrbanor och véagar och anlagt nya grasmattor.

En stor bjork utanfor port 10B togs ned av sdkerhetsskal. En [6nn mellan A och B-huset togs ned for
att en annan lénn skulle fa utrymme att vaxa.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen vid ett par tillféllen under september/oktober
2020 Vid besiktningarna framkom att det finns en hel del skador pa fasaderna i nederkant vilket
maste atgardas i kommande underhallsplaner. Vidare domdes de stora gungorna ut pa grund av
gammalmodig och numer forbjuden konstruktion.

Foreningen har en 30-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhallsplan ar kommande storre planerade atgarder ca 5 000 tkr under den
kommande 5-arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgérd Belopp i tusental kronor
2021 Radiatorer, div maskiner 650 tkr
2022 Radiatorer, fasadrenovering skador 700 tkr
2023 Oversyn vatten o avlopp, radiatorer 900 tkr
2024 malnings arbeten, radiatorer 1700 tkr
2025 OVK, stamspolning, radiatorer 1400 tkr

Planerade atgarder ska finansieras med budgeterade medel fran medlemsintékter

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 758 kr/m?2 bostadslagenhetsyta. Den for &r 2021
upprattade budgeten visade inget behov av héjning varfor styrelsen beslot att lamna arsavgifterna
ofdrandrade.
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HSB Brf Grondal i Nyndshamn Org. nr 712400-0394

Styrelsen anser att ekonomin &r i god balans och vél tacker kostnader fér de planerade
underhallsatgarderna samt tankta investeringar.
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 45 066 381 kr. Under aret har féreningen

amorterat 375 437 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
120 ar.

Styrelsen anser att lanemarknaden for de narmaste aren enligt experter kommer att ligga kvar pa en
lag ranteniva. Foreningens lan ligger val utspridda inom 5 arsperioden och eventuella rantehdjningar
slar inte igenom pa en gang.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foreningen star infor

Foreningen har aktivt arbetat for att minska risker och osékerheter vad avser byggnader och
anlaggningar. Ett intensivt arbete pagar vad géller forebyggande av vatten och brandskador vilket
kommer att resultera i Gvervakningssystem och forslag pa nya evakueringsvagar.

Vasentliga avtal
Foreningen har tecknat 3-arigt avtal pa elleveranser med Bodens Energi bade for forbrukad och for
egenproducerad el.

Aktiviteter

Hela foreningen utemiljo har aterstallts efter alla arbeten som gjorts de senaste aren. Det galler
asfaltering, ny kantsten, stenlaggning av trappor och gangar samt anlaggning av gras pa nyetablerade
markytor.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Foreningen tog en stor solcellsanlaggning i bruk under september 2020. Den férmodade
produktionen ska vara 120 000 Kwh och planen ar att det mesta ska anvandas i foreningens hushall
och fastigheter.

Medlemsinformation
Under aret har 11 bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 191

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning/m2 totalyta, tkr 788 734 716 748 714
Resultat efter finansiella poster, tkr 1074 234 942 1540 951
Arsavgift/m2 bostadsréattsyta, kr 758 742 742 742 741
Vatten/m2 totalyta, kr 71 68 69 69 70
Elektricitet/m? totalyta, kr 45 36 24 20 20
Uppvarmning/mz2 totalyta, kr 60 66 69 67 67
Rantekostnad/m? totalyta, kr 49 51 51 59 95
Fastighetslan/m? totalyta, kr 4092 4125 3989 4015 4116
Saldo fond for yttre underhall, tkr 5865 5757 5105 4638 3963
Soliditet % 24,2 22,6 22,6 21,8 194
Sparande kr/mz 282 247 211 261 217
Réntekanslighet 6 6 6 6 6

Transaktion 09222115557446332621
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HSB Brf Gréndal i Nyndshamn

Forandring i eget kapital

Org. nr 712400-0394

Uppl. | Yttreuh |Balanserat| Arets
Insatser . Totalt
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1663600| 344700| 5756840| 6327181 234 130| 14326450

Resultatdisposition 2019

Reservering till yttre fond 2019 723000 -723 000

lanspraktagande av yttre fond 2019 -1180198| 1180198

Arets resultat balanserad i ny rakning 234130 -234130

Resultatdisposition 2020

Reservering till yttre fond 2020* 894 000( -894 000

lanspraktagande av yttre fond 2020* -328 993 328993

Arets resultat 2020 1073724

Belopp vid arets slut 1663600| 344700 5864649| 6453501 1073724 15400174
*Bokfort 2020-12-31 da styrelsen enligt nya stadgar ar beslutande organ
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 7018 509
Reservering till fond for yttre underhall -894 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 328 993
Arets resultat 1073724
Summa till stammans férfogande 7527 225
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rédkning 7527 225
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RESULTATRAKNING

Org Nr: 712400-0394

HSB Brf Grondal i Nynashamn
Org nr 712400-0394

2020-01-01 2019-01-01

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557446332621

2020-12-31 2019-12-31

Not 2 8 678 565 8086 212
Not 3 2763 89 983
8 681 328 8176 195

Not 4 -4 604 045 -4 473 349
Not 5 -188 996 -194 544
Not 6 -328 993 -1180 198
Not 7 -243 583 -212 283
Not 8 -1 706 667 -1 302 051
Not 9 0 -4 529
-7 072 283 -7 366 954

1 609 045 809 241

10 852 14716

-544 899 -565 603

Not 10 -1274 -24 225
-535 321 -575112

1073724 234 130
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HSB Brf Grondal i Nynashamn
Org nr 712400-0394

Hem - e g b

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11, 17 60 009 124 54 552 666
Pagéende nyanlaggningar Not 12 0 17 656
Inventarier och installationer Not 13 4 253 5670
Summa materiella anlaggningstillgangar 60 013 377 54575993
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 60013 877 54 576 493

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 105 856 131 876
Avrakningskonto HSB 1785598 4002 345
Ovriga kortfristiga fordringar 128 080 131 240
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 338 296 343 648
Summa kortfristiga fordringar 2 357 830 4609 110
Bank Not 16 1365 107 4242 404
Summa kassa och bank 1365 107 4242 404
Summa omsaéttningstillgangar 3722937 8851514
Summa tillgangar 63 736 814 63 428 007
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HSB Brf Grondal i Nynashamn

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1663 600 1663 600
Upplatelseavgifter 344 700 344 700
Fond for yttre underhall 5 864 649 5 756 840
Summa bundet eget kapital 7872949 7765 140
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 453 501 6 327 180
Arets resultat 1073724 234 130
Summa fritt eget kapital 7527 225 6561 310
Summa eget kapital 15400 174 14 326 450
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 32669 999 28 951 381
Summa langfristiga skulder 32 669 999 28 951 381
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 12 396 381 16 480 436
Medlemmarnas inre fond 1637 748 1875 005
Leverantdrsskulder 682 717 591 878
Aktuell skatteskuld Not 18 51 897 33565
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 1050 39 160
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 896 847 1130132
Summa kortfristiga skulder 15 666 641 20150 176
Summa skulder 48 336 640 49 101 557
Summa eget kapital och skulder 63 736 814 63 428 007
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i HSB Brf Grondal i Nynéasha

piene 5 Org nr 712400-0:

HSB - dir miljlighwtorna bor

Not 1  Redovisnings- och véarderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen upprattar arsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfoér har fastighetens
bokforda varden fordelats pé& vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsréattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Aterst&ende redovisningsmaéssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad/-er har bedémts vara 12-68 Ar.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,9 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde. Undantag ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet/-er baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om foreningens underhallsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 429 kr per lagenhet 2020

Statlig fastighetskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintékter som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Féreningens underskottsavdrag
uppgar till 0 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsforeningen har ej som primar uppgift att sélja el eller vdrme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstar i respektive lagenhet. | de fall d&, pa grund av aviseringsskal, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till foreningen for forbrukning sa har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pa respektive intaktskonto.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Transaktion 09222115557446332621 Signerat PO, MJ, VH, IP, 1J, MWB, HA, MFBA, BA
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~
10 HSB Brf Grondal i Nynashamn
Org nr 712400-0394

Noter
Not 2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31

Arsavgifter bostader 7937 892 7782 324
Hyresintékt bostader 24 336 23 868
Hyresintéakt lokaler 25941 25224
Hyresintékt garage och bilplatser 333 475 353335
Hyresintakt dvrigt 12 187 19 587
Hyresrabatter -11 550 -12 600
Arsavgift konsumtionsavgift vatten -128 713 0
Arsavgift konsumtionsavgift el 408 652 196 619
Auvsatt till inre fond 0 -365 893
Intakt andrahandsupplatelse 22831 33083
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 23820 21589
Ovriga fakturerade kostnader 1950 7950
Ovriga primdra intakter och erséttningar fran boende och lokalhavare 27 744 1126
8 678 565 8086 212

Not 3  Ovriga rorelseintakter
Forsékringsersattning 2763 89 983
2763 89983
Reparationer -433 995 -339 825
El -499 813 -394 974
Uppvarmning -662 055 =725 217
Vatten -782 801 -752 626
Renhallning -180 116 -146 924
TV, bredband, iptelefoni -283 685 -283 974
Obligatoriska besiktningar -3794 -3794
Serviceavtal -92 354 -116 322
Fastighetsskotsel och lokalvard -685 993 -797 691
Forvaltningskostnader -462 010 -446 023
Forsékringar -189 822 -194 868
Fastighetsskatt -258 613 -250 969
Ovriga driftskostnader -68 994 -20 142
-4 604 045 -4 473 349
Externt revisionsarvode -16 250 -17 000
Kostnader éverlatelse och panter -23185 -25 145
Kontorsutrustning och -material -3 644 -3387
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -23705 -17 962
Konsulter -3713 -16 443
Forbrukningsinventarier -25 323 -11799
Medlemsavgifter HSB -73 090 -73 090
Stdmma och styrelse -20 086 -29718
-188 996 -194 544
Underhall tvattstuga 0 -47 710
Underhdll évriga gemensamma utrymmen -82 746 -234 758
Underhall installationer -228 747 -564 236
Underhdll mark och utemiljo -17 500 -333 494
-328 993 -1180 198
Arvode till styrelsen -191 408 -146 020
Ovriga arvoden -5 600 -12 089
Ovriga personalkostnader -1072 -8 851
Revisionsarvode -6 000 -6 000
Sociala avgifter -29 753 -23 540
Utbildning -9 750 -15783
-243 583 -212 283
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-’_; el Org nr 712400-0394

Not 8 Avskrivningar

Byggnader -1 511 332 -1232 169
Markanlaggningar -193 918 -66 667
Inventarier -1418 -3215
-1706 667 -1302 051
Bolagsverket samt aviavgifter 0 -4 529
0 -4 529

Not 10 Ovriga finansiella poster
Bankkostnader -1274 -24 225
-1274 -24 225
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@ HSB Brf Grondal i Nynashamn

AR — S gt Bar Org nr 712400-0394

Not 11, :Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Vardet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2087

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 70110039 61 330 806
Omklassificering 17 656 8182916
Arets investering byggnader 4599 033 596 317
Ingéende anskaffningsvarde mark 293 500 293 500
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 2 000 000 2 000 000
Avrets investering markanldggning 2545018 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 79 565 245 72 403 539
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar byggnader -16 850 872 -14 336 264
Omkilassificering 0 -1282 438
Avrets avskrivningar byggnader -1511 332 -1232 170
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -1000 001 -933 334
Avrets avskrivningar markanlaggningar -193 918 -66 667
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -19556 122 -17 850 873
Utgdende bokfort varde 60 009 124 54 552 666
Bokfdrda varden byggnader 56 364 524 53 259 167
Bokfdrda varden mark 293 500 293 500
Bokférda varden markanlaggningar 3351100 999 999

Fastighetsbeteckning: Lysmasken 3

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1967 72 000 000 26 000 000 98 000 000 98 000 000
Lokaler 1967 1300 000 3 555 000 4 855 000 4 855 000
73300 000 29 555 000 102 855 000 102 855 000
Not 12 Pagdende nyanlaggningar
Ingdende vérde pagaende nyanlaggningar 17 656 0
Arets Investering 0 17 656
Omkilassificering till Byggnader & Mark -17 656 0
Utgaende varde pagéende nyanlaggningar 0 17 656
Not 13 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvarden 115219 8291 047
Omkilassificering till Byggnader & Mark 0 -8 182 916
Arets anskaffning 0 7088
Utgaende anskaffningsvérden 115219 115219
Ingdende avskrivningar -109 549 -1388 772
Omklassificering till Byggnader & Mark 0 1282 438
Arets avskrivningar -1418 -3215
Utgaende avskrivningar -110 966 -109 549
Utgdende bokfort varde 4253 5670
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 338 296 343 648
338296 343 648
SBAB 1365 107 4242 404
1365 107 4242 404
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@ HSB Brf Grondal i Nynashamn
Org nr 712400-0394

HIEE - i crdilaieterne bar

Nasta ars
Laneinstitut Rénteéndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 1,40% 2021-06-16 5141875 100 000
Nordea Hypotek AB 1,00% 2023-05-23 8113 750 32500
Nordea Hypotek AB 0,95% 2024-10-16 6 668 750 100 000
Nordea Hypotek AB 1,15% 2024-12-18 2 000 000 0
Nordea Hypotek AB 1,18% 2025-03-19 5 455 000 60 000
Nordea Hypotek AB 1,13% 2025-07-16 5 285 000 60 000
Nordea Hypotek AB 0,90% 2022-08-17 5 400 000 0
Stadshypotek AB 1,30% 2021-10-30 7 002 006 72 936
45 066 381 425 436
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32669999
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1701 744
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 42 939 201
Finns det Swap-avtal i foéreningen? Nej

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 45539 100 45539 100
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sakerheter 45539 100 45539 100
Arets beriknade skatteskuld 51 897 33 565
51897 33565
Mervérdeskatt 1050 3160
Personalens kéllskatt 0 480
Ovriga kortfristiga skulder 0 35520
1050 39 160

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, varme, renhallning 127 002 113 423
Upplupna réntekostnader 48 109 57 976
Upplupen revision 17 000 17 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 701 534 692 688
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3202 249 045
896 847 1130132

Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
Inga visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

/ 2021
Hakan Alderfalk Ingegerd Pettersson Inger Johansson
Mats Jacobsson Mia Westerberg Bjornlund Peter Ostergren

Vildane Hyseni

Var revisionsberattelse har avgivits 2021- -

BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av toreningsstamman Revisor utsedd av HSB Rikstorbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaémman i HSB Brf Grondal i Nynashamn, org.nr. 712400-0394

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Grondal i
Nynashamn for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen aterfinns pa

sidorna 4-20).

Vart uttalande avseende érsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med vér revision av arsredovisningen &r det mitt/vart ansvar att |sa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Grondal i Nynashamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget filldispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Nynashamn den / 2021

Martin Fredriksson Bernt Andersson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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