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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattstorening géller det inte att fa s
stort 6verskott som majligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Framtiden i Nyndashamn
Org.nr. 712400-0329
Styrelsen far hiarmed avge arsredovisning fiir féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Nyndshamns kommun,
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2019-08-16.

Fastigheten ar fullvirdesférsdkrad i Protektor. | féreningens fastighetsférsdkring ingér
bostadsrattstilldgg for féreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen dger fastigheterna Balder 2,3,12 och13 i Nyndshamn kommun vilken man upplater
ldgenheter och lokaler. Féreningens bygegnader uppfordes ar 1939-1941.

Lagenheter och lokaler
Fiéreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
54 bostédder (bostadsrétt) 2 505

3 Lokaler {hyresritt) 49,5

1 Overnattningsrum

35 P-platser

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma avholls 2019-05-07. Pa stdmman deltog 20 réstherattigade medlemmar.
Féreningen hade vid drets slut 61 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodertdrn dar en medlem

Extra foreningsstdmma angdende installation av IMD EL holls 2019-12-11 vari 19 ristbherdttigade
medlemmar var representerade. Stimman beslutade att IMD EL skall installeras <
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Styrelse

Kare Eksell ordférande

Magnus Pelve vice ordféirande

Mary-Ann Borg sekreterare

Kurt Ahlkvist ledamot

Josef Al-Najafi ledamot

David Hallgren ledamot utsedd av H5B Sodertérn

Styrelsesuppleanter har varit Jenny Dahlberg | tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar
Kare Eksell, Kurt Ahlkvist, Josef Al-Najafi samt Jenny Dahlberg.

HSB ledamot David Hallgren har aviserat sitt frantrade.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Oliver Anderssonmed Margita Tingstrém som suppleant, valda vid
foreningsstdimman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av som ordférande, Hikan Gdmark samt Inga Ahlkvist.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sédertdrns fullmdktige har varit Kare Eksell med Magnus Pelve

som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidskommittén har bestatt av Josef Al-Najafi.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under arets skotts av HSB Stdertdrn ek fér till en
kostnad om 237 tkr. Renhallning har skits av SRV till en kostnad om 47 tkr.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med 102 tkr, se i resultatrdkningen med
tilldggsupplysningar.

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertdrn Ekonomisk férvaltning

HSB Sddertdrn Teknisk forvaltning

Ellevio/ Kraftringen Elavtal

Védrmevirden Fjdrrvdrme

Nynashamns Kommun Vatten

SRV Sophantering

ComHem Bredband & tv

Protector Fastighetsférsakringar

Energi trygg Energideklaration samt besparingar
Tord Tradgard Gronomraderna

Damo Consultning Snérdjning/ sandning - / ~
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Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar

Org.nr. 712400-0329

Under aret har féreningen genomfért féljande stérre underhallsatgérder/investeringar:
Fonsterbytet utfort under perioden juni-september till en kostnad av 3 380 tkr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen lépande under besiktning av

finsterinstallationen

Féreningen har en 20-3rig underhdllsplan vilken har uppdaterats under aret.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 1 152 kr/m? bostadsligenhetsyta. Den fér &r 2020
uppréttade budgeten visade inget hojningsbehov av arsavgifterna fr.o.m. 2020-01-01.
Styrelsen anser att foreningens ekonomi dr god.

Foreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 11 881 950 kr. Under aret har féreningen
amorterat 378 350 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa

31 ar.

Medlemsinformation

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsdrets utgang var medlemsantalet 60.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning/m? totalyta, kr
Resultat efter finansiella poster, tkr
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr
Sparande till underhall/investeringar
krfm?

Energikostnad, krfm? (el,virme,vatten)
Rantekostnad/m? totalyta, kr
Belaning /m? totalyta, kr
Rantekdnslighet %

Saldo fond fér yttre underhall, tkr
Soliditet, %

2019

1186
267
1152
451

312
67
4 650

2733
33,7

2018

1171
732
1154
442

319
74
4 805

2492
32,1%

2017 2016 2015
1158 1159 1190
805 737 680
1154 1154 1154
485 465 422
314 328 312
75 102 134
5336 5471 5794
5 5 5
2258 1861 1478

27,3% 23,8% 19,?;%;_5(.



HSB Brf Framtiden i Nyndshamn

Forandring i eget kapital

Org.nr. 712400-0329

Uppl. | Yttre uh |Balanserat| Arets
Insatser Totalt

avgifter | fond resultat | resultat
Belopp vid drets ingang 80 255 0({2491617| 2759885| 732331| 6064 088
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 241000 -241000
lanspraktagande av yttre fond ] W]
Balanserad i ny rakning 732331 -732331
Arets resultat 266 761
Belopp vid arets slut 80 255 012732617 3251216| 266 761| 6330849
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans farfogande star féljande medel
Balanserat resultat 3251216
Arets resultat 266 761
Summa till stdmmans forfogande 3517977
Styrelsen féresldr féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall -206 000
Uttag av fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad 15 600
Balanseras i ny rakning 3327 533}:;,
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2018-01-01
2018-12-31

RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

Rérelseintidkter

Mettoomsiitining
Summa rérelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Owriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anligeningstillgfngar
Ovriga riirelsekostnader

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Owvriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Mot 2

Not 3
Not 4
Mot 5
Mot &

Mot 7
Mot §

Not 9

3 030 067 2988 811
3 030 067 2988 811
-1 477725 -1 484 713
-120 827 =64 172
-15 600 0
-108 690 -125 (48
-422 163 =395 527
-449 131 -1 243
-2594 135 -2 070 702
435932 918 109
2166 1 960

-171 296 -187 739
A0 -

-169 170 -185 779
266 761 732 331

i
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HSB Brf Framtiden i Nyndshamn
Crg o 712400-0329

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgdngar
Marerielle anldggningsilipdngar

Byggnader och mark Nt 10 16948 502 14 428 628
Inventarier och installationer Mot 11 36 820 0
Summa materiello anliggningstiligangar 16985 322 14 428 628
Finansiella anliggningstitligdngar
Andra langfristiga viirdepappersinnehav Mot 12 500 500
Surmma finansiella anldggningstillgdngar 300 500
Summa anldggningstillgangar 16 985 822 14 429 128
Omsiétiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 15 500
Avrfikningskonto HSB 1 693 699 2333 553
Owriga kortfristiga fordringar 21 388 15290
Firuthetalda kostnader och upplupna intikier Mot 13 110 499 94 647
Summnia korifristiga fordringar | 825 585 2 458 990
Kortfristiga placeringar
Cvriga kortfristiga placeringar Not 14 0 2 000 000
Summra kortfristiga placeringar 0 2 000 D00
Summa omsdttningstillgangar 1 825 585 4 458 990
Summa tillgangar 18811407 188881 ls)Q
| '*f“f x'/ P =
/ ;'II e
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Balansrakninc 2019-12-31 2018-12-11

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80 255 80 255
Fond for ytire underhéll 2732617 2491 617
Summa bundet eget kapital 2812872 2571872
Fritt epet kapital

Balamseral resultat 3251215 2 759 B85
Arets resultat 266 761 732 331
Summa fritt eget kapital 3517977 3492215
Summa eget Kapital 6 330 848 6 064 087
Skulder

Lingfristiga shulder

Skulder till kreditinstitut Mot 15 7 466 350 5727 800
Summa Wngfristiea skulder T 466 350 5727 800
Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 415 600 f 532 500
Medlemmamas inre fond Mot 16 59250 59 250
Leverantirsskulder 205 026 158 093
Aktuell skatreskuld Mot 17 16 893 543
Chvriga kortfristiga skulder Mot 18 0 18212
Upplupna kostnader och frutbetalda intikter Mot 19 317 440 327633
Summa kortfristiga skulder 5014209 7096 231
Summa skulder 12 480 559 12 824031
Summa eget kapital och skulder 18 811 407 18 888 ﬁﬁ)’«i
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HEB - d&r majigheisrns bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Fareningen tillimpar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fardringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad féreningen fitt eller beréknas fi. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed
har fastighetens anskaffningsvirde férdelats pd visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fir komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 3r. Komponentindelningen har genomfirts
med utgdngspunkt | SABOs végledning fisr komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgéngar och skulder

Finansiglla tillgingar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvérdet) | BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdlisplan. Avsittning och
iansprikstagande frén underhéllsfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader | hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock higst 1 377 kronor per lagenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen,

Inkomstskatt

En bostadsréttsfrening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsfiretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fir verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Ovrigt
L&n med bindningstid pd ett &r eller mindre redovisas som kortfristig skuld i &rsredovisningen men anses vara léngsil-‘:.t_ig)&

=
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@ HSE Brf Framtiden i Nyndshamn
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PEET - e g e v e
Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 2 886 960 2 886 960
Hyresintiikt lokaler 15456 15 456
Hyresintiikt garage och bilplatser 74 040 72257
Hyresintikt Gvrigt 6 980 7 580
Intiikt andrahandsupplitelse 8 884 3952
Owverliitelse- och pantforskrivningsavgifter 6 502 1533
Ovriga priméira intdkter och erséttningar frin boende och lokalhavare 31245 1073
3 030 067 2988 811
Not3  Driftskostnader
Reparationer -33 154 -73 068
El =58 116 -59 283
Uppvirmning -487 057 -500 977
Vatten -252 691 <254 355
Renhéllning =46 696 -32 982
TV, bredband, iptelefoni -37 418 -57 767
Serviceavtal =24 849 -6 929
Fastighetsskiitsel och lokalvird -181 643 -165 269
Férvaltmingskostnader -236 919 <213 844
Férsiikringar -42 737 -40 773
Fastighetsskatt <72 190 -55 840
Ovriga driftskostnader -4 255 -3 626
-1 477725 -1484 713
Not 4 L‘flwiga externa kostnader
Externt revisionsarvode 9138 -9 200
Kostnader dverlitelse och panter -8 635 0
Féreningsverksamhet -6 510 0
Kontorsutrustning och -material 40 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 051 -2 042
Konsulter -48 860 =10 608
Medlemsavgifter HSB -28 880 -28 880
Stiimma och styrelse -16 714 -13 442
-120 827 -64 172
Mot 5  Underhall enligt plan
Underhall mark och utemiljd =15 600 0
-15 600 0
Arvode till styrelsen -81 303 -66 802
Viceviirdsarvode 0 -15 000
Owriga arvoden -1 600 -7 282
Revisionsarvode 0 -3 000
Sociala avgifter -19412 -23 339
Utbildning -6 375 -9 625
-108 690 -125 048
Not7  Avskrivningar
Byggnader -389 349 -371 918
Markanliggningar -23 609 -23 609
Inventarier -9 205 0
-422 163 -395 527
Not8 Ovrig rorelsekostnader
Utrangerinskostnad fnster -446 361 0
Ovriga réirelskostnader -2 770 -1 243
-449 131 -1243
Not8 Ovriga finansiella poster
Ovriga finansiella kostnader 40 0
/ -40 | 7 .?/j-\
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Mot 10 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende anskaffningsviirde byggnader 19 839 590 19 839 590
Utrangering [Bnster -675 750 0
Arets investering finster 3379193 0
Ingdende anskaffningsviirde mark 46 921 46 921
Ingéiende anskaffningsviirde markanliggningar 708 267 708 267
Utgfiende ackumulerade anskaffningsviirden 23 298 221 20 594 778
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingfiende avskrivningar byggnader -5 830279 -5 458 301
Utrangering fonster 229 389 0
Arets avskrivningar byggnader =380 349 =371 918
Ingdende avskrivningar markanléiggningar -335 871 -312 263
Arets avskrivningar markanl3geningar -23 609 =23 609
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 349 719 =6 166 150
Utgdende bokfort viirde 16 948 502 14 428 628
Bokftirda viirden byggnader 16 552 794 14 009 311
Bokiftirda viirden mark 46 921 46 921
Bokfiirda vrden markanlfggningar 348 787 372 396
Fastighetsbeteckning: Bslder Ostra 2-3,12 och 13 i Nyniishamns Kommun
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Fiireg r
Bostider hyreshus 1940 17 000 000 6 200 000 23 200 000 1§ 000 000
Lokaler 165 000 94 000 259 000 184 000
17 165 000 6 294 000 23 459 000 18 184 000

Inventarier och installationer

Ingfende anskaffningsvirden 201253 20253
Arets investeringar 46 025 0
Utgfiende anskaffningsviirden 66 278 200253
Ingiende avskrivningar -20253 20253
Arets avskrivningar -9 205 0
Utgfiende avskrivningar -29 458 -200253
Utgdende bokfGrt viirde 36 820 0

Avskrivning gbrs enligt linjir metod under fem ér.

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
S00 500

Farutbetalda kostnader och upplupna intadkter

Firutbetald forsikring 0 13 701

Forutbetald el, viirme, vatten, renhélining 22 005 0

Upplupna riinteintikter 0 322

Owriga fBrutbetalda kosinader och upplupna intikter 88 494 80 624

/110 499 o4 6:1)(-..
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P = Org nr 712400-0329

Mot 14 Kortfristiga placeringar

Placering HSB Stdertdrn 0 2 000 000
0 2 000 000

Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Lanainstitut Riintedindring Réntesats Konv.datum Eclopp amortering
Mordea Hypotek AB 1,70% 2021-01-20 1 595 000 6l 000
Mordea Hypotek AB 1,50% 2020-01-15 1 890 000 40 000
Mordea Hypotek AB 1,50% 2020-01-15 1 815000 40 000
Mordea Hypotek AR 1,50% 2020-01-22 462 800 100 000
Stadshypotek AB 1,42% 2023-01-30 3059 575 93 900
Stadshypotek AB 1,14% 2022-01-30 3059 575 93 900
11 881 950 427 800
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 466 350
Amorteringar inom 2-3 dr beriiknas uppgé till 1711200
Om fem &r berfiknas skulder till kreditinstitut uppgd pd balansdagen till 9742950
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckning 16 500 000 16 500 000
varav i egel firvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 16 500 000 16 500 000

Medlemmarnas inre fond

Ingiende viirde 39250 0
Uttag 0 59250
59 250 59 250

Aktuell skatteskuld
rets berfiknade skatteskuld 16 893 543
16 893 543

Mot 18 Ovriga kortfristiga skulder
Creriga kortfristiga skulder 0 18212

0 wEl:i)f_
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Mot 18 Upplupna kostnader och faruthetalda intakter

Upplupen el, vatten, viirme, renhilining

Upplupna rintekostnader

Upplupen revision

Fiirutbetalda drsavgifier och hyror

(hvriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter

56240 63 376
29902 23735
9100 9100
222 198 216 397
0 13 025

317 440 327633

Eventualftrpliktelsear

Inga

Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut,

Inga viisentliga hiindelser
I
Nyntishams 7/ < 2020

Fy o=
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. DavidHallgren 7

Ibsef Al-Najafi

Magnus Pelve

i |
Vir revisionsberiitielse har avgivits 2020-63%< 3

i‘ﬁla » ' CMW Jorgen Goteh

ndersson

BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av reningsstiimman Revisor utsedd av HSB Riksfirbund




Revisionsheritielse

Till foreningsstamman i HSB Brf Framtiden i Nyn&shamn, org.nr. 712400-0329

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Framtiden
i Nynashamn for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r f6renlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitilistyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tiltampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detia.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdoéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
ocegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontrolf som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgéarder som ar 1&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighelen i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om [ampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte 1angre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

7 Filpipn oy
faesry pobe s

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilidmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mé! &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en ratlvisande bild av féreningens resullat
och stalining.

Utiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning fr HSE Bri Framtiden i
Mynashanmn fér ar 2019 saml av (Geslaget Wl dispositioner
betraffande reningens vinst eller Briust,

Vi tillstyrker att fareningsstamman behandlar resultatet enligl
firstagel i idrvaliningsberatielsen och beviljar styretsens ledamiber
ansvarsfrihed for rakenskapsaret.

Wi har ullrt revisionen enligl god revisionssed | Sverige. Vit
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnillel Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i fdrhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Swerige. Revisomn ulsedd av HSB Riksiirbund har i dwrigl fullgjort
sill yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vianser alt de revisionsbevis vi har inhamtal ar lillrackliga och
andamdlsenliga som grund fér vara utlalanden.

Ded &r styretsen som har ansvared for fdrslaget till disposiioner
betraffande fGreningens vinst eller Bdust, Vid firslag till utdelning
innefatlar detla bland annat en beddmning av om uldelningen
ftesvarly med hinsyn Gl de krav som Breningens verksamhelsar,
omfattning cch risker staller pd stodeken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stélining i Swrigl.

Slyrelsen ansvarar [dr [dreningens organisation och frvaliningen
av foreningens angedagenheter. Detta innefaltar bland annat att
forlldpands bedima fdreningens ekonomiska sileation och all lillse
all fireningens organisation &r ullormad s att bokiGringen,
medelsfiraliningen och fdreningens ekonomiska angeligenheler i
Gvrigl kontrolleras pa efl belryggande sall.

Varl mal belrdffande revisionen av forvaliningen, och darmed varl
ultalande om ansvarsfrihel, &r atl inhamta revisionsbevis (e all
med en rimlig grad av sakerhel kunna beddma om nagon
styrelselzedamot | ndgol vasentligl avseends:

«  fdretagit ndgon dlgard eller gjort sig skyldig (il ndgon
forsummedse som kan franteda ersatlningsskyldighet mot
fareningen, ellar

«  pdndgot annat sall handlal i strid med bosladsralislagen,
lillimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mél belriffande revisionen av firslaget till dispositioner av
foreningens vinsl eller farust, och darmed vart ultalande om detla,
ar alt med rimlig grad av sakerhet bedbdma om lGrslaget dr forenligh
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhel dr en hig grad av sakerhel, men ingen garanti far
alt en revision som ulfdes enligt god revisionssed i Sverige alllid
kommer all uppticka Algarder eller iGrsummelser som kan
faranleda ersdliningsskyldighet mol fGreningen, eller att elt farslag
fill dispositioner av fareningens vinst efler friust inte &r farentigh
med bostadsréitslagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssad | Sverige
anvéander revisorn utsedd av HSEB Riksfarbund professionellt
amdams ach har en professionell skeplsk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaliningen och farslaget till
dispositioner av fireningens vinst eller lrlust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna, Vilka ilkommande
granskningsatgarder som utfirs baseras pd revisom ulsedd av
HSB Rikslérbunds professionella bedbmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighel. Del innebdr all vi fokuserar granskningen pé
sadana algarder, omraden och firhallanden som ar vasentliga far
verksamheden och dér avsteg och dverlridelser skulle ha sarskild
betydeise far freningens situation. Vi gar igenom och pravar
fatlade beslut, beslutsunderlag, vidlagna Sgérder och andra
farhdllanden som &r relevanta for vart utlalande om ansvarsfrined.
Som underlag fr var ultalande om styreltsens forslag bil
dispositioner belrdfande fareningens vinst eller fédus! har vi
granskal om farslaget ar forenligh med bostadsratislagen.

Stockholm den

............................... E#ﬁ:ﬁ({fg&[,w
Jérgen Gotehed

BoRevision i Sverige AB Av fareningen vald revisor
Awv HSE Riksiarbund
uisedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgiangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattstoreningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jdmna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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