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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattstorening géller det inte att fa s
stort 6verskott som majligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Eken i Nyndshamn

Org.nr. 716422-1009
Styrelsen far hdarmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsfireningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Nyndashamns kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2018-12-10.

Fastigheten &ar fullvirdesférsdkrad i Protector Férsakring ASA. | foreningens fastighetsférsakring ingdr
bostadsréttstilligg for foreningens ldgenheter.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen ger fastigheten Kronan 1 i Nyndshamns kommun, i vilken man upplater lagenheter och
lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1993,

Ligenheter och lokaler

Féreningens ldgenheter fardelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
24 bostdder (bostadsritt) 1655

1 lokaler (bostadsratt 27

Fastigheterna Kronan 1,2 och 3 delar pa foljande platser:
78 p-platser
36 garageplatser

Fastigheterna Kronan 1,2 och 3 samutnyttjar féljande lokaler:
uthyrningsldgenhet/Gvernattningsldgenhet
foreningslokal
lokal fér rekreation (bastu, gym)

Fastighetens tviittstuga anvénds dven av HSB, Floravdgen 15.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma avhdélls 2019-05-22. P4 stdmman deltog 20 rostberdttigade medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 25 rostberéttigade medlemmar, varav H5B Sédertérn dr en medlia%
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Styrelse

Gunilla Almquist Johansson ordférande

Per-Ake Ekstrém vice ordférande

Karin Wiberg sekreterare

Laila Sjosten ledamot

Anne-Marie Johansson ledamot, sekreterare del av aret.
Elinor Lindstrém ledamot utsedd av HSB Stdertérn

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma dr Gunilla Almquist Johansson, Laila Sjésten och Anne-
Marie Johansson.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantréaden,

Revisorer
Revisor har varit Inger Strémberg, vald vid féreningsstdmman, samt av HSB Riksforbund utsedd

revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Inger Tevemark som ordférande, samt Inga Liljander

Representanter | HSB Stdertdrns fullmdktige
Féreningens representanter | HSB Sodertérns fullmaktige har varit Gunilla Almguist Johansson med

Per-Ake Ekstrém som suppleant

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidskommitén har bestitt av Laila Sjdsten.

Forvaltning

Fdreningen har avtal med nedanstiende foretag;

Leverantér Avtalstyp

HSB Sédertdrn Ekonomisk férvaltning
HSB Sédertdrn Teknisk forvaltning
Ellevio/Los Energi AB Elavtal

Varmevirden Fjarrvdirme
Nynashamns Kommun Vatten

SRV Sophantering
Telenor/ComHem Bredband & tv
Protector Fastighetsforsakringar

Egain Energioptimering av vi rmesystﬂnl;é\
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Underhall och investeringar

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2019-05-13 Vid besiktningen framkom att:
Fastigheten &r i gott skick och att inga storre behov av underhall finns just nu. Féreningen har en 20-
arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt uppréttad underhallsplan &r kommande stérre planerade atgarder under den kommande 5-
arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgird Belopp i tusentals kronor
2020 ev, byte av tvdttmaskin 42 thr

2021 underhall av v-kanaler 27 thkr

2022 ev.byte av termostatventiler 140 tkr

2023 ev.byte av styr-och reglerenhet 12 thkr
2024 OVE 13tkr

Féreningen har dven en gemensam underhallsplan med kvarteret Kronan. Under 2020 berdknas vara
gemensamma atgérder till 60 tkr och under den kommande 5-drsperioden berdknas gemensamt
underhall till ca 1 000 tkr, varav Brf Ekens del dr 18,9 %.

Planerade &tgérder ska finansieras med egna medel.

Styrelsen har fir att sakerstilla sitt underhallsansvar som fastighetségare anlitat Enspecta AB fir
ligenhetstillsyn. Genom regelbunden tillsyn upptacks fel och brister som kan atgdrdas innan skador
och olyckor intréffar,

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 867 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for ar 2020
upprittade budgeten visade inte pad ndgot behov av héjning av avgifterna. Féreningens bankldn
uppgedr pa bokslutsdagen till 9 063 314 kr. Under dret har féreningen amorterat 114 696 kr, med
dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa 79 ar.

Under ret har ett av féreningens ldn hos Handelsbanken villkorsandrats. Styrelsen valde att teckna
ett 5-arigt 1&n till 0,70 % rénta och héjde amorteringsnivan till 2 %. Tva procent anses vara en ldmplig
niva fér amortering.

Styrelsen anser att foreningens ekonomi ar god.

En ny flerdrsprognos av féreningens ekonomi kommer att géiras under dret.

Héjning av avgifterna kan komma att behdvas pa sii:j.){_
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Visentliga avtal
Jouravtal med Securitas

Avtal om vinterviaghallining med Z Bygg/Nikola Zvikovic
Avtal med Caltan fér trappstadning

Avtal med Elservice fér Iopande underhall i tvéttstugan
Avtal med Nynéssotaren fér underhall av ventilationen

Aktiviteter

Fér studieverksamheten har Laila Sjisten ansvarat. En promenadgrupp finns sedan manga ar dér ca
10 personer deltar. Gruppen triffas pd mandagar, promenerar tillsammans och efter promenaden
har vi en gemensam kaffestund.

Laila har tillsammans med funktiondrerna Viola Ekstrém och Lena Nordberg anordnat festlig lunch
med értsoppa under vintern och trevlig samvaro med mat pa terrassen under sommaren. En trevlig
vinprovning har ocksa genomforts.

Medlemmarna har under dret dven bjudits pa adventskaffe och julmiddag med buffé.

De flesta medlemmarna deltar i dessa aktiviteter.

Laila Sjosten ansvarar dven for information till nyinflyttande. Alla nyinflyttade far personliga besok
och informationsmaterial och vid behov dven en rundvandring.

Miljé-, energi- och klimatarbete

Under dret har ett 5-drigt avtal tecknat med Egain, ett svenskt teknikbolag med spetskompetens
inom energioptimering av bostadshus. Avsikten dr att vi som boende skall fa ett jamnare
inomhusklimat, tryggare drift, ligre driftskostnad och samtidigt bidraga till en béttre milj.
Systemet gar iging nér utomhustemperaturen &r under 15 grader. Tillammans med Kronan 2och 3
har det bestamts att virmen i vara ligenheter skall vara mellan 21,5-22,5 grader.
Medeltemperaturen i ligenheterna var under v, 51, 22,3 grader.

Under perioden fram till v. 51 har féreningen tillsamman med Kronan 2 och 3 gjort en besparing pa
3,2%.

Medlemsinformation

Under aret har 2 bostadsritter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet .?E)L
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Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning/m? totalyta, tkr 884 881 862 812 878

Resultat efter finansiella poster, tkr 75 -100 12 -86 -20)

Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 867 867| 867 862 862

Sparande till underhall/investeringar 202 177 209 167 200

kjm* B

Energikostnad, kr/m? 201 211 199 206 191

(el,vdrme,vatten) _ ]
_Rintekostnad/m? totalyta, kr 111 115 135 146 192
_Belaning /m* totalyta, kr 5388 5 455 552 5591 5622

Rantekinslighet % 6 6 b 7 7

Saldo fond fér yttre underhall, tkr 2187 2283 2383 2 510 2525

Soliditet, % - 47,1% 46,8%| 46,7% 47,0%, 46,6%

Fordandring i eget kapital

Uppl. | Yttre uh |Balanserat| Arets
Insatser Totalt
avgifter| fond resultat | resultat

Belopp vid arets ingang 2980023 0|2283388| 3142719| -100220| 8 305910

Resultatdisposition:

Reservering till yttre fond 2018 54 800 -54 800

lanspriktagande av yttre fond 2018 -151 325 151 325

Balanserad i ny rikning -100 220 100220

Arets resultat 74 812

Belopp vid arets slut 2 980 023 0(2186863| 3139024| 743812 B380722

=
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen féresldr féljande disposition:

Reservering till fond fér yttre underhall

Uttag av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad

Balanseras i ny rakning

Org. nr 716422-1009

3139024
74 812

3213836

-35 000

19999

198 835
3198835
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Mettoomsiitining Mot 2 1 487 034 1 482 538
Summa rérelseintikter 1 487 034 1 482 538
Rbrelsekostnader

Driftskostnader Mot 3 =749 466 -804 518
Owriga externa kostnader Not 4 -75 603 -40 373
Underhdll enligt plan Mot 5 -19999 -151 325
Personalkostnader och arvoden Mot 6 -136 460 -145 569
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar Mot 7 -245 255 -246 885
Ovriga rrelsekosinader Mot 8 -900 -1 106
Summa rérelsekostnader -1227 683 -1 389 776
Rérelseresultat 259 351 92 762
Finansiella poster

Ovriga riéinteintiikter och liknande poster 1694 873
Riintekostnader och liknande resultatposter -186 233 -193 855
Summa finansiella poster -184 539 -192 982

Arets resultat 74 812 =100 %‘2’{1_)':1
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark Mot 9 16 682 228 16 894 937
Inventarier och installationer Mot 10 2379 8891
Summa materiella anliggningstillgdngar 16 684 606 16903 828
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra lingfristiga viirdepappersinnchav Mot 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anldggningstillgangar 16 685 106 16 904 328
Omséttningstillgangar

Kertfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 415712 177 942
Ovriga kortfristiga fordringar 15337 13 151
Forutbetalda kosinader och upplupna intiikter Mot 12 72422 64 939
Swumma korifristiga fordringar 503 471 256032
Korifristiga placeringar

Owriga kortfristiga placeringar Mot 13 604 481 500 000
Summa kertfristiga placeringar 604 481 500 000
Bank Mot 14 0 103 119
Summa kassa och bank 0 103 119
Summa omsittningstillgdngar 1107 952 859 151

Summa tillgangar 17 793 059 17 763 479
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Balansrakning 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2980023 2 9R0 023
Fond fir yttre underhdll 2 186 863 2 2R3 388
Summa bundet eget kapital 5 166 886 5263411
Fritt eget kapital

Balanserat resullal 3139024 3142719
Arects resultal 74 812 -100 220
Summa friti eget kapital 3213 836 3042 499
Summa eget kapital 8 380 723 8305910
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Mot 15 T062418 6268 314
Summa ldngfristiga skulder 7062418 6268314
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2000 896 2909 696
Leveranttrsskulder 149 782 66 520
Aktuell skatteskuld Mot 16 26 816
Upplupna kostnader och fruthetalda intikter Mot 17 199 214 212223
Summa kortfristiga skulder 2349918 3 189 255
Summa skulder 9412 336 9 457 569

Summa eget kapital och skulder 17793059 17763 479 <



10

. HSB Brf Eken i Nyndshamn

HEB - e mBghetuima bor Org nr 716422-1009

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Fireningen uppréttar drsredovisningen med tillimpning av drsredovisningslagen och bokféringsnémndens
allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedims ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokfirda vérden fordelats pd visentliga kemponenter. Komponentindelningen har genomfarts med utgdngspunkt
i vagledning av SABQ:s rekommendationer fir komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsitiningar.

Brerstdende redovisningsméissig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har beddmts vara 24-94 &r.
Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvarde, Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per dr.

Fond fér yttre underhall

Reservering fér framtida underhll av fireningens fastighet/-er baseras pd foreningens underhdlisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhdlisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stimman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvérdet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfiirening beskattas endast for kapitalintdkter som inte &r hénfdrliga till fastigheten. Efter
avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Féreningens underskottsavdrag
uppadr till 900 344 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrittsféreningen har ej som primér uppaift att silja el eller vérme, utan kompenserar sig endast fér den
kostnad som uppstdr i respektive lagenhet. I de fall d8, p8 grund av aviseringsskal, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till féreningen for forbrukning sd har detta bokats upp som en fordran i bokslutet, Denna kompensation
redovisas pd respektive intéktskonto,

Ovrigt
Uppstaliningsformen av resultatrdkningen har justerats sedan féregdende ar.

Gvriga tillgingar ach skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Belopp anges | kronor om inget annat anges. L&n med bindningstid pd ett dr eller mindre tas i drsredovisningen
upp som kortfristig skuid, men anses vara Iﬁngsik‘t;ij;}c
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Mot 2

Mettoomsattning

Arsavgifter bostiider 1 435 560 1435 560
Hyresintiikt garage och bilplatser 45394 45122
Hyresintikt dvrigt 2834 3005
Overldtelse- och pantfirskrivningsavgifter 3246 -1 150
Owvriga priméira intikter och ersiittningar frin boende och lokalhavare 0 1

1487 034 1482538
Reparationer -46 259 -59191

El -72 871 -68 249
Uppviirmning =175 101 -189 109
Vatten -89 756 97 982
Renhdllning =32 900 -31 904
TV, bredband, iptelefoni -15 261 -15 362
Obligatoriska besiktningar -482 0
Serviceavial -39 338 -50 419
Hissar serviceavtal & besikining -1 786 -1721
Fastighetsskdtsel och lokalvird -118 477 -125 082
Forvaltningskostnader -92 B68 -04 581
Frsikringar =23 360 22177
Fastighetsskatt -33 048 -33 838
COwvriga driftskostnader -7 909 -14 903

=749 466 -804 518
Mot4 Owriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -12 038 9200
Kostnader dverlitelse och panter -2 803 0
Fiireningsverksamhet 9174 0
Kontorsutrustning och -material 0 -1 645
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 127 -5739
Konsulter -13 880 =561
Fiirbrukningsinventarier -7 883 4013
Medlemsavgifter HSB <12 280 -12 280
Stiimma och styrelse -0978 -5 495
Arrende, hyra, leasing -1440 -1440

75 603 0373,

11
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Underhall tviiitstuga -4 938 -19 850
Underhdll $vriga gemensamma utrymmen -8 891 -29 692
Underhdll installationer 0 391215
Underhdll tak 0 -62 568
Underhdll mark och utemiljé -6 170 0

=19 999 -151 325

Mot6é Personalkostnader

Arvode till styrelsen -108 760 -108 417
Owriga arvoden -4 500 -4 000
Ovriga personalkostnader -7°700 -10 938
Revisionsarvode -3 500 =3 500
Sociala avgifier -12 000 -11 285
Utbildning 0 -7 429

-136 460 -145 569

Not 7  Avskrivningar

Byggnader -242 876 -239 446
Installationer 0 -827
Inventarier -2 379 G612
=245 255 -246 B85S
Not8  Ovrig rdrelsekostnader
Ovriga rirelsekosinader 900 -1 106
=900 -1106.,5



Not 10

Not 11

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
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Org ar 716422-1009

2018-12-1

Ingdende anskaffningsviirde byggnader 25578135 25 145752
Omklassificering insallation till byggnad 8269 0
Arets investering installation 26033 432 383
Inghende anskalfningsviirde mark 1 737 600 1 737 600
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 27 350037 27315735
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -10 420 798 -10 181 352
Omklassificering, ack avskrvningar installationer -4 135 0
Arcts avskrivningar bygenader -242 876 =239 446
Utghende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 667 809 -10 420 798
Utghende bokftrt viirde 16 682 228 16 894 937
Bokfirda viirden byggnader 14 944 628 15 157 337
Bokfirda viirden mark 1737 600 1 737 600
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Fiireg dr
Bostider hyreshus 1993 13 800 000 4 136 000 17 936 000 14 715 000
Lokaler 240 000 52 000 292 000 175 000
14 040 D00 4 188 000 18 228 000 14 890 000

Inventarier och installationer

Inghende anskaffningsviirden

Arets investeringar

Omklassificering installation till byggnad
Utghende anskaffningsviirden

Inghende avskrivningar

Omklassificering ack avskrivningar installation till byggnad

Arets avskrivning
Utgdende avskrivningar

Utgdende bokfirt viirde

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

34 474 27 338
0 7136

-8 269 0
26 205 34474
-25 583 -18 144
4133 -7439
2379 0
=23 827 -25 583
1378 5891

S00 300
500 s00
d..--“f)
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Mot12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintiikier 0 73
Owriga firutbetalda kostnader och upplupna intikter 72422 G4 866
T2 412 64 939
Kortfristiga placeringar
HSB fastriinteplacering 0 500 000
SBAB 604 481 0
604 481 500 000
SBAB 0 103 119
[1] 103 119
Skulder till kreditinstitut
Mista drs
Laneinstitut Riintedindring Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,83% 2020-06-01 1 880200 20000
Stadshypotek AB 2,32% 2023-03-01 1379 589 14 484
Stadshypotek AB 2,54% 2026-01-30 3008 525 D212
Stadshypotek AR 1,07% 2024-10-30 2 795 000 56 000
9063 314 140 696
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7062 418
Genomsnitisriintan vid drets utging
Amorteringar inom 2-5 4r beriiknas uppg till 562 784
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 8359834
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 21 000 000 21 000 Q00
varav i eget [Grvar 10 000 000 10 000 000

Summa stillda siikerheter 11000 000 11 000 ﬂﬂ;ﬁu
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Not 16  Aktuell skattoskuld

Arets beriknade skateskuld 26 816
16 g16

Upplupna kostnader ach forutbetalda intakter
Upplupen el, vaiten, viirme, renhallning 29331 33012
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Eken i Nynashamn, org.nr. 716422-1009

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Eken i
Nynashamn for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund Tor uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och alt den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar & ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uitalanden. Rimlig sakerhet
4r en hyg grad av sakerhet, men ar ingen garanti f0r att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet tilf foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felakiighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sdana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa et satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om



rsredovisningen ger en ratlvisande bild av (Greningens resullat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av Arsredovisningen har i Gven ullin en
revision av styrelsens farvaltning for HSB Brf Eken i Nynéshamn
fr & 2019 sami av farslaget 1l dispositioner belrafiande
fareningens vinst eller frlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resullatet enligt
farslaget i forvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdler
ansvarsfringl or rikenskapséret.

Grund o uttalanden

Wi har wifan revisionen enligh god revisionssed | Sverige. Varn
ansvar enligl denna beskrivs ndrmare | avsnitlel Revisorns ansvar,
Vi r oberoende | forhallande till Breningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorm ulsedd av HSB Riksiorbund har i dvrigl fullgjon
sill yrkeseliska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamiat ar tilsackliga och
andamélsenliga som grend (G vira ullalanden.

Styrelsens ansvar

Stockholm 0
Det & styrelsen som har ansvarel for forslaget till disposilioner
betraftande freningens vinst eller forust. Vid farslag il uidelning }
innefatiar della bland annal en beddmning av om utdelrﬁn@ _S
. NI

frsvarky med hansyn till de krav som freningens verksamhetsarl,

omiattning och risker siéller pa slodeken av foreningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likviditel och stallning i Gurigl.
Styredsen angvarar for foreningens organisation och fénvaliningen
av foreningens angelagenheter, Detla innefaltar bland annal atl
forllBpande beddma lareningens ekonomiska situalion och all (illse
all [reningens organisation ar utformad s3 all bokléringen,

medelsfarvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i

dvrigl kontrolleras pd ell betryggande sall.

Revisoms ansvar

Vil m#l belralfande revisionen av ldrvallningen, och damed vér
ullalande om ansvarstrihet, & all inhamia revisionsbevis for alt
med en rimiy grad av sakerhel kunna beddma om nigon
styrelseledamol | ndgol vasenlligl avseende:

«  [dretagil nhgon Algard eller gjon sig skyldig il nagon
farsummelse som kan foranleda ersaliningsskyldighet mot
foreningen, eller

«  pandgol annal sall handlal i strid med bostadsralislagen,
fillampiga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffanda revisionen av forslaget il disposilioner av
{Greningens vinst eller farlust, och darmed var ullalande om detla,

ar ail med rimlig grad av sakerhel beddma om forslaget &r frenligt

med bostadsralislagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanii 1os
alt en revision som utfirs enligl god revisionssed | Sverige alltid
kommer all upptacka Slgarder eller farsummelser som kan
{aranleda ersaliningsskyldighet mol iGeeningen, eller all ell farslag
\ill disposilioner av fareningens vins! eller férlust inle ar Grenfigl
med bosladsralislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sveriga
anvander revisorn ulsedd av HSB Riksfarbund professioneli
cmdime och har en professionelll skeplisk instElining under hela
revisionen. Granskningen av [arvaltningen och farslaged Ll
disposilioner av fareningens vinst eller farust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande
granskningsalgarder som utférs baseras pd revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med ulgéngspunkt i
risk och vasenllighet, Del innebér atl vi fokuserar granskningen pa
sAdana Algarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse ir foreningens siluation. Vi gar igenom och prévar
faltade beslul, beslutsunderlag, vidiagna Algarder och andra
farhdllanden som &r relevania far varl ultalande om ansvarsirihel,
Som underlag for var ultalande om styrelsens faestag Gl
dispasilioner betraffande foreningens vinsl eller farlust har vi
granskat om farslaget &r forenligt med bosladsrilislagen,

Jorgen Gotehed Inger Sirdmberg
BoRevision | Sverige AB Av loreningen vald revisor
Aw H5B Riksfdrbund
utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgiangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattstoreningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jdmna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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