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A, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Boklok Nicksiadalen, som regisirerats hos Bolagsverket den 19 septembe
2005 har Hil andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus
uppléta bostadslégenheter och mark under nyttjianderdit och utan tidsbegransning.

Uppldielse av bostadsrétterna berBknas ske fran och med februari méanad 2006.
Inflytining berdknas ske under perioden majjuni 2006,

| enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsrétisiagen har styrelsen uppratiat ftljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhel, Uppgifterna i planen grundar sig i fréga om
kostnaderna for fastighetsférvary pa uppréttat kopekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Bergkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och drifiskostnader efc grundar sig pa
bedGmningar gjorda i januari manad 2006,

Foreningen har erhallit besiut om statlig bostadsbyggnadssubvention,

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av Skanska Nya Hem AR,
Uppdragsavtal berdknas tecknas under januari manad 2006,

Kopekontrakt avseende mark beriknas tecknas med Skanska Mark och Exp!oatermg AB
under januari manad 2006.

10-arig byggfelsforsékring for foreningens hus har tecknats med Gerling.

Skanska Nya FHem AB svarar under sex manader efier entreprenadtidens utgang for de kestnader
som belbper pd lAgenheter som & upplatits med bostadsratt eller hyresritt. Darefter forvérvar
Skanska Nya Hem AB de osalda lagenheterna.

Melan foreningen och Skanska Nya Hem AB har tecknats avtal om BoKlokgaranti, innebdrande aft,
Skanska Nya Hem AB under en tid av sju &r fran entreprenadens godkénnande, ach om féreningen
sa 6nskar, skall forvarva de bostadsratter som eventuellf blir &terfdmnade till foreningen efter att
tidigare ha forsalts genom Skanska Nya Hem AB:s forsorg.

Sakerhet for foreningens skyldighet alt dterbetala insatser til bostadsratishavare som omnémns |
4 kap 2 § 2 p bostadsréatislagen, l&dmnas genom av Skanska AB utstélid borgensférbindelse,

Innan tre (3) ar forflutit fran den dag uppidteisen skedde, far dverlatelse av bostadsrétt tl lagenhet |
foreningens fastighet inte ske till hogre kdpeskilling, & vad som motsvarar sammanlagda beloppet
av dels erlagd insats fr aktuell l3genhet, dels | samband darmed erlagd eventuell upplatelseavgift
dels ock bostadsrétishavarens visade kostnader for vardehdjande tgarder i ldgenheten Jamte en
arlig rénta om sju (7) procent berdknad pa respektive delbelopp fran den dag full belaining erlades fill
och med den dag bindande avtal om dverléteise av bostadsrailen upprittades.

Med vérdehdjande atgdrder avses sadana, for vars kostnad avdrag far ske vid ber@kningen av

realisationsvinst eller realisationsforlust vid avytiring av bostadsratisidgenhet, enligt den
skattelagsifftning som gélide vid den tidpunkt kostnaden nedlades
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:

Antal bostadsldgenheler:

Byggnadernas antal
och utformning

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamma anordningar

Vaiten:

Varme:

El:

TV:

Soputrymmen:

Parkering:

Tomtmark:

Gemensamma ultrymmen.

Loket 1, Nynéshamns kommun
Nickstabadsvagen 18 A-E
cay7 202 m®

1880 m?

30

RBebyggelsen utgdrs av 5 flerbostadshus i tva vaningar, placerade

i grupp. Varje huskropp innehaller 6 lgenheter, d v s sammantagt
30 lagenheter. Till varje hus hor en separat férradsbyggnad med
ouppvirmda lagenhetsforrad. | ett av forraden finns en undercentral
och inom fastigheten finns sophus.

Fastigheten ingér { gemensamhetsanldggning omfattande infart fill
parkering.

Gemensam méatning av vatten. Gemensam vattenmétare for
foreningen finns | UC | anslutning till férrddsbyggnaden till hus 3.

Byggnaderna uppvérms genom fjarrvarme, {3genheterna uppvarms
med vattenburen varme. Central fér distribution av virme och
varmvatten for féreningen finns | UC { ansluining til
férradshyganaden till hus 3.

For varje bostadshus finns en servis/el-ansiutning med 6
abonnemang. Dessufom finns en ansluthing med ett gemensamt
abonnemang for allman elfdrbrukning ink! eventuella molorvarmare.

Fastigheten &r forsedd med kabel-tv.

Erforderlig yta i sophus for restavfall och organiskt aviall.
Ovriga fraktioner kérs bort av de boende sjélva.

P& fastigheten kommer det att finnas 30 parkeringsplatser, en fill
varje tagenhet. Gistparkeringar anordnas genom kommunal forsorg
pa gatumark

| Bvrigt finns planteringar, utvindig belysning samt belysning i Térrad
och undercentral.

| varje forradstnga finns ett gemensami férrad for
bostadsrattsféreningens behov.
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Kortfattad byggnadsheskrivning

Hostadshus

Antal vaningar:
Grundlaggning:

Stornme:

Fasad:

l.dgenhetsskiliande vaggar:
Bérande innervaggar i igh:

Ej bdrande innervaggar i igh:

Bidtklag:

Yitertak:
Takbeldggning:
Fonstersnickerler:
Dorrsnickerier:
Balkongftrappa:
Batkong/loftgang:
Uppvarminingssystem:
Venlilation:

TV:

Forrad

Grundlaggning:
Fasad:
Mellanvaga:
Yitertak;
Takbeldggning:
Déer:

Mark

Parkering pa kvartersmark:
Gangvég pé omradet
Vegetationsylor:
Dagvatten;

Uteplats:

Tva, med entré via loftgang pa dvre vaningen
Platta pad mark

Prefabricerade volymelement

Trapanet

Prefabricerade rdelement med gipsskivor
Prefabricerade tréelement med gipsskivor
Prefabricerade fraelement med gipsskivor
Prefabricerade traelement

Tratakstolar {prefabricerade)}, monarfol och board
Betongtakpannor

Trafonster 3-glas, isoler

YiterdOrr av tré, sparad

trékonstruktion, racken i trd

trakonstruktion, racken i trd

Valtenradiatorer

Mekanisk franluft utan varmedtervinning

Ett uttag per l3genhet

Platta p& mark

Trapanel

Tréreglar/gips

Tratakstolar, monarfol och bhoard
Betongtakpannor

Tradbrrar

Grus

Grus

Nyanlaggning av grds, trdd och buskar
Anslutet il kommunala nitet

Tradack

Kortfattad rumsbeskrivning

Entré, kapprum
Kok

Bad, tvéti

Tvatt !
Vardagsrum
Sovrum
Kladkammare

Goly Végaar Tak

Eklameliparkett Tapet Malat
Eklameliparkelt Tapet Malat
Ptastmatia Kakel till tak Malat
Plastmatia Malat Malat
Eklameilparkett Tapet Malat
Eklamellparkett Tapet Malat
Plastmatta Tapet Malat

' dgenheter mad BOA 50 n¥ &r férsedda med separat tv3tirum.
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C.BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSPFORVARY

{ kronor )
Képeskilling 0r f8reningens fastighet och kostnader f6r entreprenaden 33450000
Lakviditetstillskott och reserv fir oférutsedda kostnader 50000
Beriiknad stutlig anskaifningskostnad, kr 33 500 060

Fastigheten kommer att vara [6rsékrad till fullvirde och dr under entreprenadtiden
{Brsitkrad genom Skanskas entreprenadforsikring.

Fastighelens laxeringsvirde dr finnu ¢f faststillt, men berfiknas uppgd till ca 15 000 000 kr.
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D, FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver Fan som berfiknas kunna uppragas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader for kapitalkostnader, exkl avskriviingar, och drifiskostnader avser ar 1

efter placering av 1in. Arlica kostnader f8r avsitningar avser ir 1 efier tilltridesdag,

Nettorfintekostnades, d v s rintekosinaden reducerad med rintebidraget, baseras pd au
skillnaden mellan shuthig subventionsrnta och Hnerintor kvarstlr vid Hnets placering.

Forindrad rinteslilinad kan medfra sdviil dkade som minskade neltoriintekosinader.

Lén ' Belopp) Bindnings-|  Rintesats Riinte-| Amortering Kapital-
tid ? kostnad kostnad
{kr) (%) {kr) (k) (k)
Lén 1 5670 000 3 ar 4,20 238140 0 238 140
Lin 2 4 370 000 3 &r 3,90 178 230 0 178 230
Lan 3 4 570 000 2 &r 3,60 164 320 0 164 520
Lan 4 4 590 000 3 min 3,00 137 700 30 000 187 700
Smwmma 19 400 400 718 590 50 000 768 590
{nsatser 14 100 000
Swumma Finansiering 33 5080 000
Bidrags- Antagen Andel
underlag | sub.riinta
(kr) (%) (%)
Avglr Berlknat tinlebidrag 18 900 000 3,10 30,00 =209 790
Avgar Riinteintikter =250
Swmma Neftokapitalkestnad dr 1 Varav amortering 50 000 558 550

Sikerhet for 1in dr pantbrev.

Fowri g oy - .. . . . . .
Vid tid 15r shitlinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av 1an bli aktuetl.

Bidragsunderlag, preliminiivt beriknat, Bostadssubvention dr berliknad enligt nu gillande regler.

Avskrivning [Orutsiitis ske med beaktande av bygenadens ckonomiska livslingd enligt en progressiv modell,

Progressivitelen berdknas utifrdn en livsiingd pd ca 70 &

Sid 6




Nettokapiiallkostiund

Nettokapitatkostnad enligt foregiende sida 358 550
Avsitiningar

Avgiitining il fastighetsunderhall 36 400
30 kr per m” bostadsarea

Drifiskostnader, inklmeryii rekommande fall |

Ekonomisk forvalming 50000
Arvode il revisor 15 000
Arvode tili styrelse 15 000
Jouravtat {3 000
Féreningens administration 5000
Uppviirmning 160 D00
Gemensarn elfdrbrukaning 25000
Vattenforbrukning : : 60 000
Renhédlining 20000
Grovsopor 13 000
Snérdjning 20000
Tridgirdaskitsel 5000
Fastighetsskétsel 20000
Fasgtighetsforsikring 25 600
Fastighetaskatt : 0
Kabel-TV 25 000
Avrindning S50
Dirifiskostnader total 470 050
Skatter

Inkomstskatt 0
Summa beriknade frliga kostnader 1 085 060

I Ovanstiende driftskostnader i berBknade, efter normalfdrbrukaing, med antedring av husens
uwiformning och foreningens beliigenbet, storlek ete, Det faktiska viirdet {Ur enstaka poster kan bl
hégre eller Hgre dn ded beriiknade viirdet,

2 BEventuell fastighetsskay ander vardedret ingdr 1 kontrekessumman. Enligt nuvarsnde regler utgdr

ingen fastighetsskait for bostider under &r 15 ofier foststillt viirdedr. Ar 6-10 efter fastsidtle virdelr
utgdr for nirvarande halv fastighetsskatt f6r bostiider. Tr o m & 11 utpdr full fastighetsskat,
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I entighet med vad som foreskrives 1 fremingens stadgar skall foreningens Ypande kostader
och avsitiningar tickas av frsavgifter som {Ordelas eftor bostadsritternas andelstal.

Arsavgilter 1 085 000
Summa beriiknade driiga intikter 1485 000
1 féljande tabell limnas en specilikation dver Hgenbcternas huvoddata sdsom andelstal, insatser,

Arsavgifier mom.

Fabell, Hgenhetsredovisning

Lgh Bostads- Ligenhets-  Balkong/ Insats Andelstal Arsavgifi Manads-
nr area, ca  boskrivaing ' Mark avpilt
{m 3 {kr} (%) (k) (kr)

- 11 75 4 RmK |t 580 000 3,589 43 281 3 607
- 12 63 3 RmK M 485 000 3,351 36358 3036
13 50 2 RunK M 390 000 2,660 28 861 2 405
~ 14 75 4 RmK B 330 000 3,680 43 281 3607
~15 63 3 RinK. I3 435 000 3,351 36 358 3036
S 6 30 2 RmK I3 360 000 2,660 28 861 2 405
~21 75 4 Rmk M 580 000 3,989 43 281 3 607
- 22 63 3 RmK M 485 000 3,351 36 358 3030
.23 50 2 RmK M 390 000 2,660 28 8ol 2 405
-24 75 4 RmK B 350 000 3,989 43 281 3607
- 25 63 3 RmK B 455 000 3,351 36358 3030
.26 50 2 RmK B 360 000 2,660 28 861 2 405
~ 31 75 4 RmK %l 580 000 3,089 43 281 3 607
32 63 3 RmK M 435 000 3,351 36358 3030
- 33 50 2 RmK M 390 000 2,660 28 861 2405
-~ 34 75 4 RmK B 350 000 3,989 43 281 3607
~35 63 3 RmK 13 455 0600 3,351 36358 3030
- 36 56 2 R L 360 006 2,666 28 861 2 4051
3| 75 4 RmK M 580 000 3,089 43 281 3607
- 42 63 I RmK M 485 000 3,351 36358 3030
~43 50 2 Rm¥ %1 360 000 2,660 28 861 2 403
. A4 75 4 Rink. B 550000 3,089 43 281 3607
- 45 63 3 RinK B 455 000 3,351 36358 3030
. 46 50 2 IimK B 360 000 2,660 28 861 2 405
~51 75 4 RmK M 580 000 3,989 43 281 3 607
~ 52 63 3 RmK M 485 000 3,351 36358 3030
- 53 50 2 RinK M 390 000 2,660 28 861 2 405
- 54 75 4 RmK B 550 000 3,989 43 281 3607
.. 55 63 3 RmK B 455 000 3,351 36358 3030

36 50 2 RmK 3 360 000 2,660 28 861 2 405

SUMMA 1 880 14 100 400 100,000 T 085 g0h

*M = Mark, i form av uteplats, ingér enligt bilaga till upplitelseavtalet,
B = Baklong
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F. EKONOMISK PROGNOS

Arsavygifter tOoRSE 000 1112125

Arsavgiftim? 577 582

Ovriga intékier

1138928 1 168.426 1197 637 1227 575 1388482

622 637 853 739

&0E

Ramdor
St

Kapitalhostnader

Réntar 718 530 Ti¥ 000
Avgdr rdniebidrag 20% 790 208 780
Avskrivningar 806 000 52 600G
Driftskostnader inkt! iépande underhalf A70 0450 4581 BO1
Avsatining fir underhdll {peridiskt underhafi)

Fondavsattningar a6 400 56 400
Owriga kostnader

Fastighetsskalt 4] 4]
tnkomsiskalt G &
Arets Bvershott ¢ 14 374
{Ackumulerat Sverskolt inki kassa™) 50 0G0 G4 374

Beriikningsunderiag

Ar Ar2
Taxeringsvarde hostiider 15000080 15 375000
Sumima taxvirde 15000 060 15 375000
Underlag f&r inkomsiskat -58 550 -45 800
Lareskuld 19 400 000 19 350 000
* Kassabehallning inkl ranta pa kassa 50 000 64 374

Edrutsitiningar

Subsinta 3,70 %.

Finansieringsranta 3,00 % - 4,20 %.

Arsavgifterna hojs med 2,5 % per ar.

Brifiskostnaderna hijs med 2,5 % per 41,

Taxeringsvarde! hijs med 2,5 % per &r.

Ranta pa kagsan har satts 10,5 %,

Avskrivning enligt progressiv kurva, Gkning med 5% per ar.
Amoelering &r 1= 50 600 kr.

Sid 2

7ib 615 713 861 712125 710 302 599 723
200 790 208 790 209 740 2048 750 208 780
55125 G788 60 775 63814 81 445
493 846 506.192 518 847 531818 601 704
56 400 56 400 56 400 56 400 5§ 400
0 0 0 42428 4 006

0 G 0 2681 24 741

29 164 44 349 5% 964 30 904 40971
893 527 137 8§76 197 845 228 750 506 727

Ar3 Ard Ars Ao Ar it
15750976 16153350 16557193 18971123 10201 268
15759376 16153350 16557193 16071123 18 201 268

.32 622 -19 003 4930 9611 88 434
19207500 19242375 189184494 19123718 18771105

Q3 527 137 B0 187 845 228 ¥ A06 727



G. KANSLIGHETSANALYS

Arsavgift | kronor per m? om:
Antagen inflationsniva och

1 Antagen ranteniva

2 Antagen rénteniva + 1%

3 Antagen rantenivad + 2%

Antagen rAnteniva och

4 Antagen inflationsniva + 1%

5 Antagen inflationsniva + 2%

577

650

723

577

877

5921 606

664 679

737 | 751

564 612

5097| B18

622

654

766

630

641

637

709

781

651

667

653

723

673

694

739

795

865

788

§42
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Mediem som innehar bostadsratt skall erfagga insats med belopp som ovan angivils

och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annotlunda beslular.
Upplatelseavgift, dvertdtelseavgift och panisdtiningsavgift kan | enlighet med fdreningens
Stadgar, uttas efler beslut av siyrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade ulgdr icke - vare sig regelbundna eller av
sérskilt beslut beroende, Det aligger styrelsen att bevaka sadana f6r&ndringar i
kostnadsldget som bor kréva hdjningar av arsavgifter for att féreningens

ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsraitshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halia lAgenheten jJamte tilthdrande
férrad tiksom eventuetla balkonger, terrasser och uteplatser som ingar | upplételsen i golt
skick.

Vid bostadsratistreningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar féreskriver.

Infiytining i 1agenheterna kommer alt ske innan fastigheten | sin hethet &r fardigstaiid.
Bostadsratishavarna erhdlier icke ersttning 16r de eventuella oldgenheter som kan
uppsta med anledning hirav.

Sedan lagenheterna fardigstélits och dverlamnats skall bostadsréttshavaren hilla
lagenheten tiliganglig under ordinarie arbetstid for utforande av eveniuelia efierarbeten,
garantiarbeten ochfeller andra arbeten, som skall utforas av enfreprendren.
Bostadsratishavaren &ger inte ratt till nagon erstining for kostnader eller andra
oldgenheter pd grund av sadana arbeten.

Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstédmma,

Solna den 2006-01-16 —

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK NICKST

v
Hakan Johansson /é?fn’vErik Fransson .. Per Envall
M
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2006-01-16
I6r bostadsrittisforeningen BoKliok Nickstadalen, Nyndshamn med org.ar. 769613-0967.

Den ckonomiska planen innehéller sdvil kiinda som prelimindra uppgifter, vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tiligiingliga {6r oss. Dessa handlingar framgdr av bilaga till
intyget,

De i planen limnade uppgifterna dr siledes rikiiga.

Gjorda berikningar baserade pa sdvil kinda som prelimindira uppgifter &r vederhifiiga, varftr
viir beddomning dr alt den ekonomiska planen framstir som hilibar.

Pé grund av den foretagna granskningen anser vi att planen vilar pé tiliférliiliga grunder.

Vierinrar om styreisens skyldighet enligt bostadsritislagen 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppritiats intriffar nfigot som dr av viisentlig betydelse for bedémming av
féreningens verksamhel far foreningen inte upplita lagenheter med bostadsritt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registicrats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det att i fdreningens hus finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplilas med bostadsritt. varfor vi anser att denna forutsitiningar for registrering av

féreliggande ekonomisk féreligger.

Foreningen har tler &n ell hus. Det dr viir beddmning ati husen ligger $8 nfira varandra ati en
findamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Vi anser atl forutsitiningarna for registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt
I kap 5 § bostadsrittslagen {Sreligger.

Stockbolm den 25 januari 2006

Ivar Stenport /
Alsndgatan 22 I
116 41 Stockholm 112 21 Stockholm




Bilaga till intyg Sver ekonomisk plan for bostadsriitisforeningen BoKlok Nickstadalen
Till grund fr granskning av den ekonomiska planen har fSljande bandlingar firelegat:

Registreringsbevis, registreringsdatum 2005-09-19

Stadgar, registrerade 2005-09-19

Uppdragsavtal, underskrivet Solna den 17 januari 20006

Bilagor 1il} uppdragsavial: Allmiinna villkor, orienterande leknisk beskrivning,
frteckning handlingar, betalningsplan, avial om bostadsrittsgaranti, huvudtidplan,
képekontrakt och bestdmmelser om gemensamhetsanliggningar
Borgensfirbindelse avseende uppdragsavial, undertecknat Malm6 den 23 januari 2006
Borgensfirbindelse fr insatser, undertecknad Malmé den 23 januari 2006-01-26
Byggfelsforsikring, forsikringsbrev frén Gerling undertecknat

Koéperthamn 2605-12-09

Offert finansiering, daterad 23 september 2005

Beslut om statlig bostadsbyggnadssubvention, 2006-01-17

Beriikning av taxeringsvirde, 2005-09-26
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