HSB:s Brf Bjornen nr 17 i Nynishamn
Org. nr. 712400-1087

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Bjdrnen nr 17 i Nynashamn (712400-1087) f&r
harmed avge 8rsredovisning for rikenskapsaret 2012-01-01—2012-12-31.,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Bjornen 17 i Nyndshamn i vilken man uppl8ter ligenheter och
lokaler. Foreningens byggnader uppférdes &r 1965.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i HSB Forsakrings AB och forsakringen inneh8ller
bostadsrattstillagg.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning i enlighet med féreningens underh8lisplan utfordes
2012-09-20

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma avhalls 2012-05-10. P& stimman deitog 45 medlemmar.
Féreningen hade vid &rets slut 113 réstberittigade mediemmar, varav HSB Sédertdrn &r en
mediem.

Styrelse

Ted Larsson ordforande

Stefan Gottberg vice ordférande

Linnéa Zetterberg sekreterare

Goran Blomberg ledamot

Britt Eneborg ledamot

Monica Sandgren ledamot

Barbro Hjalmér ledamot utsedd av HSB Sadertdrn

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r Britt Eneborg, Monica Sandgren och
Linnéa Zetterberg

Styrelsen har under verksamhetsdret h8llit 12 protokollférda sammantraden.
Revisor

Revisor har varit Thomas Bork med Hakan Berg som suppleant, valda vid foreningsstamman,
samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.
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Valberedning

Valberedningen har bestdtt av Ingrid Utberg som sammankallande, samt Majvor Carlsson.

Representanter i HSB Sddertdrns fullmaktige

Foreningens representant(er) i HSB Sodertdrns fullméktige har varit Ted Larsson med Stefan
Gottberg som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet

Studieorganisator har varit Britt Eneborg,
Fritidskommittén har bestatt av Kerstin Larsson, Gerd Rosenberg och Ingrid Sjo6 Blomberg

Revisor Thomas Bork och revisorsuppleant Hékan Berg har genomgétt revisorskurs.
Ldgenheter och lokaler
Av foreningens 112 medlemslagenheter har under 8ret 11 dverlitits.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
112 ldgenheter (bostadsratt) 7 800

3 lokaler (hyresratt) 100

16 p-platser

45 garage

Fritidskommitén har genomfort trevlig grillfest och Luciakaffe for mediemmarna.

Det har varit boulespel pd mandagar och torsdagar p§ féreningens boulebana.
Forvaltning

Foreningens fastighetsskétsel har under dret ombesérjts av HSB Sodertdrn. Den tekniska
forvaltningen och den ekonomiska forvaltningen av HSB Sédertérn. Trappstadning och inre
renh8lining har skotts av egen lokalvérdare.

Som vicevard har styrelsen fungerat.

Kostnaderna fér foreningens forvaltning framg8r av not 2. y
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Ekonomi

Resultat och stillning

Resultat efter finansiella poster, tkr -839,8  -330,1 273,6 61,8
Genomsnittlig arsavgiftsniva for bostader,

kr/kvm 804,5 796,5 734,1 679,7
Vatten, kr/kvm 50,4 43,6 38,2 39,8
Elektricitet, kr/kvm 77,4 88,1 73,9 76,9
Varme, kr/kvm 64,4 60,0 86,6 60,3
Rantekostnader; kr/kvm 169,6 170,9 131,2 143,4
Fastighetsldn, kr/kvm 42299 42989 40765 37995
Saldo fond for yttre underhéll, tkr 1514,3 141s,2 892,7 900,4

Bertkningsgrund for nyckeltalen r fr.o.m. 2009 fndrad s att antal kvm baseras pi aktuellt taxeringsbevis. Viss

differens kan forekomma jamfrt med tidigare &r. I fastighetslanen/kvm ingdr numera dven kortfristig del.

Foreningen har haft fortsatta problem med rattintréingning i [3ghuset.

Lagenhet 100 har totalsanerats och ldgenhet 69 (dér klarade vi oss med bara badrumme)
allt for en total kostnad pd 742.000 kr. Dar &r bl.a. inrdknat kostnader for annat boende.
Alltsammans pa grund av felaktigt utfdrt stambyte.

Foreningen ligger fér narvarande i process med NCC om kostnaderna.

Vi anlitar Chouette advokatbyrd och en opartisk besiktningsman fr&n Tyréns samt
affarsomradeschefen for projektledare pd HSB Sédertdrn fér v8r hjalp.

Viasentliga handelser under dret
Kodl8s med porttelefoner och digitala informationstavior med bi.a. tvattstuge- och

gastiagenhetsbokning. Vi blev tvungna att investera i en ny DUC i pannrummet, den styr
varme och varmvattenproduktion.

Ombyggnad och underhall

Varmepumpen som producerar varmvatten fick vi ett totalhaveri pd i november. Vi
producerar nu allt varmvatten med ett nddsystem via oljepannorna. Upphandling av ny
varmepump pégér.

Aktiviteter

Boulespel tvd génger i veckan fr8n maj till november.
Grillfest i augusti samt luciakaffe.

e
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Miljo-, energi- och klimatarbete

Foreningen har fullsténdig sopsortering i ett separat hus p& g&rden.

Vi har en bergvarmepump som hjélper till med virmeproduktion. Varmvattnet produceras av
en varmepump som far energi frn 2 stycken frénluftfidktar p4 taket. Foreningen bytte alla
fonster 2010 detta har medfort att oljeférbrukningen minskat med ca 10 m3.

Vi kyler dessutom 2 stycken kylrum med 6verskottskyla fr&n borrhlen.

Vi hade ett tillsynsbesok av Miljo- Halsa & Samhalisbyggnad. Inspektéren hade inget
anmdrka péa.

Forvantad framtida utveckling

Framtidsutsikterna for foreningen ser goda ut,

Budget for ar 2013

Styrelsen beslutade att héja avgiften med 1.5 %

Framtida underhall

Underhall enligt underhdlisplan. Bl.a diverse m8iningsarbeten.

Ovrigt

Styrelsen vill uppmana medlemmarna att inte slinga for stora saker i grovsoporna t.ex
mdbler och vitvaror, det blir véldigt dyrt for féreningen att f& det bortforslat. Styrelsens

forhoppning &r att alla medlemmar &r mer noggranna vid sopsorteringen. SI3 isar eller tryck
thop kartonger mm s héller vi tillsammans ner kostnaderna for renh&lining.

Forslag till resultatdisposition

Till stémmans férfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resuitat 690 227
Arets resultat -839 762
: -149 535

Styrelsen féresldr féljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond for yttre underh8ll motsvarande &rets kostnad -744 209
Overféring till Fond for yttre underh8ll enfigt underhlisplan 555 172
Nytt Balanserat resultat 39 502

-149 535

Efter foreslagen disposition uppg8r Fond for yttre underhdll till 1 325 304 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond fér Yttre underhdll direkt i
resultatrakningen, hade drets resultat uppgatt till -650 725 kronor istillet for det redovisade

~839 762 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. p/
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2012-01-01  2011-01-01
Resultatrakning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsittning Not 1 6 435 183 6 374 804
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -4 236 723 -3 877 209
Utfért underhall -744 209 -517 633
Fastighetsskatt -171 680 -164 624
Avskrivningar Not 3 -813 949 -816 122
Summa fastighetskostnader -5 966 561 -5 375 588
Rdérelseresultat 468 622 999 215
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 31525 21 060
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 339 909 -1 350 382
Summa finansiella poster -1 308 384 -1 329 322
Arets resuitat -839 762 -330 107

i
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HSB:s Brf Bjornen nr. 17 i Nyndashamn

Balansrdkning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgéngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byganader och ombyggnader Not 6 31545 719 32 293 780
Mark 1085 100 1085 100
Markanlaggningar/-inventarier Not 7 1 578 948 1628 290
Maskiner och inventarier Not 8 9 568 19137
Installationer Not 9 59 383 3485
34 278 717 35029 791
Finansiella anfdggningstiflgangar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 40 000 40 000
40 000 40 000
Summa anldggningstillgdngar 34 318 717 35069 791
Omsiittningstillgdngar
Lager Not 11 153 768 219 984
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 100 6 420
Avrakningskonto HSB Sodertdrn 1152 620 669 827
Ovriga fordringar Not 12 2 395 2572
Forutbetalda kostnader ach upplupna intékier Not 13 148 469 115 723
1 303 584 794 542
Kortfristiga ptaceringar Not 14 800 000 1 800 000
Kassa och bank
Ovrigt 9 813 1 205
9 813 1205
Summa omsattningstillgngar 2 267 164 2815731
Summa tillg&ngar 36 585 881 37 885522

&
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Balansrdkning 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 710 512 710 512
Underhallsfond 1514 341 1416 193
2 224 853 2 126 705
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 690 227 1118482
Arets resultat -839 762 -330 107
-149 535 788 375
Summa eget kapital 2075 318 2 915 080
Avsidttningar och skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 32 849 705 33 394 819
32 849 705 33394 819
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 566 364 566 352
Leverantdrsskulder 454 486 241 667
Skatteskulder 13 318 17 491
Ovriga skulder Not 17 5753 6195
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 620 937 743 918
1 660 858 1 575 623
Summa avsattningar och skulder 34 510 563 34 970 442
Summa eget kapital och skulder 36 585 881 37885522
Poster inom linjen
Stillda sékerheter
Panter for fastighetstn 34 819 000 34 819 000
varav fiigjorda 0 0
Ansvarsfirbindelser 7672 7102

&5
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HSB:s Brf Bjérnen nr. 17 i Nyndashamn
Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 50-8rig rak plan som grundar sig pd anléggningarnas anskaffningsvirde och
forvantad nytijandeperiod. Arets avskrivning uppadr till 1,28 % av anskaffningsvardet.

Ombyggnader
Avskrivning pd ombyggnader sker enligt raka avskrivningsplaner som stricker sig dver 10-50 8r och som grundar sig p&
anléggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Undantag &r datorer som av skrivs av 33,3% per &r.

Under 2012 har genomgéng av fireningens inventariefdrteckning utforts och eventuella utrangeringar gjorts.

Fordringar
Fordringar har upptagits tiil de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resuitatdisposition och baseras p&
foreningens underhalisplan.

Inkomstskatt
En bostadsrétisforening beskattas endast for kapitalintéker som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3%

Ovrigt
Ovriga tiligdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har en fast anstalld kvinnlig lokalvardare.

Arvoden, Ioner, andra ersattningar och scciala kostnader 2012-01-01 2011-01-01
Fértroendevalda 2012-12-31 2011-12-31
Styrelsearvode, fast ersittning 65 005 59 360
Styrelsearvode, sammantradesersattning 99 101 155 820
Revisorsarvode 4 340 10 600
Loner och andra ersattningar 22 890 27 094
Sociala kostnader 26 316 44 510
217 652 297 384
Anstdllda
Léner och ersattningar 142 241 143 954
Sociala kostnader 47 601 42 817
Pensionskostnader och forplikielser 11 992 8 478
201 834 195 248
Totalt 419 486 492 632

Léner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift.

v
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Rrsavaifter 6274 992 6212 820
Hyror 159 204 157 979
Ovriga intakter 11 043 14 061
Hyresbortfall -10 056 -10 056
6 435 183 6 374 804
Not 2 Drift
Personalkostnader 419 486 492 632
Fastighetsskétsel, stdd och snérenhdllning 658 762 478 294
Reparationer 894 328 654 300
El 611 083 696 181
Uppvarmning 508 575 474 042
Vatten 398 454 344 373
Sophdmtning 116 135 117 809
Ovriga driftskostnader skdtsel 130 793 134 757
Férvaltningsarvoden 220 199 196 881
Ovriga driftskostnader 278 508 287 941
4236 723 3877 209
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 748 061 748 061
Markanl&ggningar och -inventarier 49 342 49 342
Maskiner och inventarier 9 569 i2 214
Installationer 6 977 6 505
813 949 816 122
Not 4 Ranteintiikter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Sédertérn 55 119
Ranteintakter skattekonto 3 18
Ovriga rénteintékter 31 467 20923
31525 21 060
Not 5 Radntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader l&ngfristiga skuider 1339 750 1 350 382
Rantekostnader kortfristiga skulder 159 0
1339909 1350 382
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not6 Byagnader och ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvirde 40 633 256 40 611 381
Arets investeringar 0 21 875
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvérden 4() 633 256 40 633 256
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 339 476 -7 591 415
Erets avskrivningar -748 061 -748 061
Utgdende avskrivningar -9 087 537 -8 339 476
Bokfart varde 31545719 32 293 780
Taxeringsvirden fér 8r 2012 fastigheten Bjornen nr 17 i Nyn&shamn
Byggnad - bostdder 37 000 000 37 000 000
Byggnad - lokaler 1 428 000 1 428 000
36 428 000 38 428 000
Mark - bostéder 10 600 000 10 600 000
Mark - lokaler 452 000 452 Qoo
11 052 000 11 052 000
Taxvarde totalt 49 480 000 49 480 000
Not7 Markanldggningar/-inventarier
Ing&ende anskaffningsvirde 1975 000 1 975 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 1975000 1975000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -346 710 -297 3608
Arets avskrivningar -49 342 -49 342
Utg8ende avskrivningar -396 052 -346 710
Bokfort virde 1578948 1628 290
Not8 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 329 133 311 030
Arets investeringar 0 18 103
Utrangering inventarier -192 598
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 136 535 329133
Ingdende avskrivningar -309 996 -297 782
Arets avskrivningar -9 569 -12 214
Utrangering inventarier 192 598
Utgdende avskrivningar -126 967 -309 996
Bokfort virde 9568 19 137
Not9 Installationer
Ingdende anskaffningsvérde 38334 38334
Arets investeringar, anslagstavlor 62 875 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 101 209 38 334
Ing8ende avskrivningar -34 849 -28 344
Erets avskrivningar -6 977 -6 505
Utgende avskrivningar -41 826 -34 849
Bokfért virde 59 383 3485

&
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 10 Aktier, andelar och viardepapper
Langfristiga virdepappersinnehav m.m. andel HSB Stdertérn 40 00 40 000
Not 11 Lager
Oljelager per 31/12 2612 153 768 219984
Not12 {vriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 395 2572
2395 2572
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetatd fastighetsférsakring 83 135 80 733
Férutbetald kabel-TV och bredband 17 308 17 232
Forutbetalda férvaltningsavtal 3500 ]
Ovriga forutbetalda kostnader, Anticimex 34482 kr, Snajour 7500 kr 41 984 9 265
Upplupna Intékter 2542 8 493
148 469 115723
Not 14 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Séidertorn, ffd 2013-02-02 800 000 kr 2,20% 800 000 1 800 000
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 710 512 0 1416193 1118 482 -330 107
Vinstdisp enl. stdmmobesiut 98 148 -428 255 330 107
Arets resultat -839 762
Belopp vid &rats slut 710512 1] 1514 341 690 227 -839 762
Not 16 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Ldneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788361676 4,35% 2013-06-19 4 890 000 120 000
Nordea Hypotek AB 39788379915 3,00% 2013-09-18 2 475 000 60 000
Nordea Hypotek AB 39788389155 4,68% 2015-01-21 5010 000 120 000
Nordea Hypotek AB 39788416144 4,30% 2014-02-19 6 000 000 0
Nordea Hypotek AB 39788466205 3,80% 2015-01-21 4 219 767 80 000
Nordea Hypotek AB 39788469213 3,29% 2014-07-16 3397 552 76 352
Nordea Hypotek AB 39788573622 3,96% 2013-02-20 2 456 250 25 000
Stadshypotek 890997 3,10% 2016-09-30 2 505 000 25 000
Stadshypotek 890998 3,27% 2017-09-30 2 462 500 60012
33416 069 566 364
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 32 849 705
Om fem 3r berdknas skulder till kreditinstitut uppgd till 30 584 249
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Killskatt 2071 2111
Arbetsgivaravgifter 3682 3676
Qvriga kortfristiga skulder 0 408
5753

6195

el
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Noter 2012-12-31 2011-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rintekostnader 139 307 125 471
Upplupna personalkostnader 22 825 26 235
Upplupen el 8 516 0
Upplupen sephdmtning 4 700 6 436
Berdknat arvode for revision 8 300 8 000
Férutbetalda hyror och avgifter 437 290 552 651
Gvriga upplupna kostnader och férutbetalda Intikter 0 25125

620 937 743 918
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB:s Brf Bjornen nr. 17 i Nyndshamn
Organisationsnummer 712400-1087

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB:s Brf Bjornen nr. 17 | Nyndshamn for &r 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att upprétta en &rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedbmer &r nodvindig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 cegentligheter eller pd fel,

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att ultala oss om Srsredovisningen p grundval av v8r revision. For revisorn frdn BoRevision AB innebér detta att
denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
revisorn f8ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehélier
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka 8tgdrder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller p3 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgérder som &r
Andamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av dndam3lsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimfigheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
&rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och Andamélsenliga som grund for vira uttalanden,

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har 8rsredovisningen uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stalining per 2012-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
Srsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens Svriga delar. Vi tillstyrker déarfor att
féreningsstamman faststiller resultatrkningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utiver var revision av 8rsredovisningen har vi 8ven utfért en revision av firslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust samt styrelsens forvaltning fér HSB:s Brf Bjornen nr. 17 i Nyndshamn for &r 2012,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betr&ffande fdreningens vinst eller foriust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsratislagen.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fr vart uttalande am styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag f8r vArt uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver v8r revision av 8rsredovisningen granskat vasentliga beslut, Atgdrder
och forh&llanden i féreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om n&gon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamlsenliga som grund fér vra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forstaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Thomas Bork Rernt Eriksson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund férordnad revisor






