HSB:s Brf Bjornen nr 17 i Nyniishamn
Org. nr. 712400-1087

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Bjérnen nr 17 i Nyndshamn (712400-1087) far
harmed avge drsredovisning for rékenskapsret 2011-01-01--2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Bjornen 17 i Nynashamn i vilken man upplater lagenheter och
lokaler. Féreningens byggnader uppfordes ar 1965.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i HSB Forsakrings AB och har bostadsréttstilligg i
férsakringen.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning i enlighet med foreningens underh8lisplan utférdes
2011-09-30

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstémma avholls 2011-05-23. Pa stdamman deltog 43 medlemmar varav 2
via fullmakt. Foreningen hade vid drets slut 113 réstberattigade medlemmar, varav HSB
Sodertdrn ar en medlem.

Styrelse

Ted Larsson ordférande

Stefan Gottberg vice ordférande

Monica Sandgren sekreterare

Britt Eneborg ledamot

Goran Blomberg ledamot

Linnéa Zetterberg ledamot

Barbro Hjalmér ledamot, utsedd av HSB Sodertorn

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstémma &r Ted Larsson, Stefan Gottberg och Géran
Blomberg.

Styrelsen har under verksamhetsdret héllit 10 protokollférda sammantraden.
Revisor

Revisor har varit Ingemar Norberg med Jane Wiik som suppleant, valda vid
féreningsstémman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.
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Valberedning
Valberedningen har bestatt av Anita Karlsson som sammankallande, Majvor Carlsson samt
Ingrid Utberg.

Representanter i HSB Sddertérns fullmaktige

Foreningens representant(er) i HSB Sodertorns fullmaktige har varit Ted Larsson med Stefan
Gottberg som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet

Britt Eneborg har varit organisator for studieverksamheten.

Fritidskommittén har bestdtt av Kerstin Larsson, Gerd Rosenberg samt Inge Behm.
Lagenheter och lokaler

Av foéreningens 112 medlemsldgenheter har under &ret 3 verl&tits.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
112 lagenheter (bostadsrdtt) 7 800

3 lokaler (hyresratt) 100

16 p-platser

45 garage

Det har under dret varit ett traditionellt luciakaffe i foreningslokalen, samt s& har det varit ett
populért boulspel p& méndagar och torsdagar pd féreningens boulbana.

En trevlig grillfest ordnades i augusti dar féreningen bjod medlemmarna pé grillat kétt och
potatissallad, med kaffe darefter.,

Forvaltning

Foreningens fastighetsskdtsel har under dret ombesorjts av HSB. Den tekniska forvaltningen
har skétts av HSB och den ekonomiska forvaltningen av HSB Sédertorn. Trappstédning och
inre renhdllning har skétts av egen lokalv8rdare.

Som vicevard har medlemmar i styrelsen fungerat.

Kostnaderna for féreningens forvaltning framgar av not 2
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Ekonomi

Resultat och stéllning
2011 2010 2009 2008 2007
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Resultat efter finansiella poster, tkr -330,1 273,6 61,8 -25,3 184,2
Rrsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 796,5 734,1 679,7 653,6 - 640,8
Vatten, kr/kvm 43,6 38,2 39,8 38,3 40,1
Elektricitet, kr/kvm 88,1 73,9 76,9 7.1 5,0
Varme, kr/kvm 60,0 86,6 60,3 145,1 121,2
Réntekostnad, kr/kvm 170,9 131,2 143,4 168,5 159,4
Fastighetsl&n, kr/kvm 4298,9 40765 37995 38649 3930,3

Saldo fond for yttre underhall, tkr 1416,2 892,7 900,4 4994 - 300,0
Berikningsgrund for nyckeltalen &r fr.o.m. 2009 sndrad sa att antal kvm baseras pa aktuellt taxeringsbevis. Viss
differens kan forekomma jamfort med tidigare ar. [ fastighetsl&nen/kvm ingér numera dven kortfristig del.

Foreningen har en oséker fordran pd NCC p& 440 000 kr efter en totalsanering av lagenhet
93, pd grund av problem med réttor. Problemet har uppstatt efter ett daligt gjort stambyte i
badrum.

Visentliga hindelser under dret

OVK, justering av ventilation samt rengoring av ventilationskanaler utférdes under februari.
P&bdrjade upphandling av kodlas till portarna. _

Ett nytt 6vervakningssystem till pannrummet (digitalt). En ny dator och skrivare har kopts in.

Ombyggnad och underhdll

Hangrannorna pa det dstra garaget blev forstérda av ndgra som gatt i dem. Vi fick reparera
for ett ansenligt belopp.

Alla héghusets fasader och norra gaveln pé laghuset har tvattats under hdsten

Aktiviteter
Boulspel tvd génger i veckan fr&n maj till december. Grillfest i augusti. Luciakaffe.

Avgifter och hyror
En avgiftshéjning med 1 % beslutades.

Milj6-, energi- och klimatarbete

Féreningen har fullstindig sopsortering i ett separat hus pa garden.

Vi tillverkar vart varmvatten med virmepump som hamtar energi frén franluftsflaktar pa
taket. Vi har dven en bergvarmepump som hjélper till med varmeforsorjningen.

Foérviantad framtida utveckling
Framtidsutsikterna for foreningen bedéms som goda

Budget f6r ar 2012
Styrelsen beslutade att héja avgiften med 1,0%.
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Framtida underhali

M&lning av en garagegavel. Byte av tvd grundvattenpumpar.
Lagning av balkonggolv. Byte av |8ssystem i gemensamma utrymmen.

Ovrigt
Styrelsen vill uppmana medlemmarna att vara noggrannare vid sopsortering. Vi far
extrakostnader vid délig sortering. '

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1118 482
Rrets resultat -330 107
788 375

Styrelsen féresl8r foljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad -517 633
Gverforing till Fond for yttre underhdll enligt underhdlisplan 615 781
Nytt Balanserat resultat 690 227

788 375

Efter foreslagen disposition uppg8r Fond fér yttre underhdll till 1 514 341 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhall direkt i.
resultatrakningen, hade 8rets resultat uppgatt till -428 255 kronor istallet for det redovisade
-330 107 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stilining finns i efterfoljande
resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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2011-01-01 2010-01-01
Resultatréiknilg 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomséttning Not 1 6 374 804 5 890 488
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 877 209 -3 594 229
Utfért underhall -517 633 -76 482
Fastighetsskatt -164 624 -161 824
Avskrivningar Not 3 -816 122 -811 093
Summa fastighetskostnader -5 375 588 -4 643 628
Rérelseresultat 999 215 1 246 860
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 21 060 8716
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 350 382 -982 015
Summa finansiella poster -1 329 322 -973 299
Arets resultat -330 107 273 561
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Balansrdkning 2011-12-31 2010-12-31
Tiilgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 32 293 780 33 019 966
Mark 1085 100 1085 100
Markanlaggningar/-inventarier Not 7 1628 290 1677632
Maskiner och inventarier Not 8 19 137 13 248
Installationer Not 9 3485 9990
35029 791 35 805 935
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 40 000 40 000
40 000 40 000
Summa anldggningstillgédngar 35069 791 35 845 935
Omsiéttningstillgdngar
Lager Not 11 219 984 123 644
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 420 2120
Avrékningskonto HSB Sédertdrn 669 827 1033 051
Ovriga fordringar Not 12 2572 3470
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 115 723 125 969
794 542 1164610
Kortfristiga placeringar Not 14 1 800 000 0
Kassa och bank
Ovrigt 1205 6 002
1205 6 002
Summa omsattningstillgdngar 2815731 1294 256
Summa tillgdngar 37 885 522 37 140 192
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Balansrékning 2011-12-31 2010-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 710 512 710 512
Underhallsfond 1416 193 892 675
2 126 705 1603 187
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1118482 1368 439
Arets resultat -330 107 273 561
788 375 1 642 000
Summa eget kapital 2915 080 3245 187
Avsittningar och skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 33 394 819 31 687 633
33 394 819 31 687 633
Kortftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut 566 352 516 352
Leverantérsskulder 241 667 928 795
Skatteskulder 17 491 17 010
Ovriga skulder Not 17 6 195 3642
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 743 918 741 573
1575623 2207 372
Summa avsattningar och skulder 34 970 442 33 895 005
Summa eget kapital och skulder 37 885 522 37 140 192
Poster inom linjen
Stéllda sakerheter
Panter for fastighetsldn 34 819 000 34 819 000
varav frigjorda 0 0
Ansvarsférbindelser
Fastigo 7 102 4938
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Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen ar uppréattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna r&d.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en rak 50-&rig plan som grundar sig p8 anlaggningarnas anskaffningsvarde och

forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 1,27 % av anskaffningsvardet.

Ombyggnader

Avskrivning p& ombyggnader sker enligt raka avskrivningsplaner som stricker sig dver 10-50 &r och som grundar sig p&

anlaggningarnas anskaffningsvérde och férvéntad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat p8 inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p

féreningens underhéllsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening beskattas endast for kapitalintaker som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for

eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3%

Ovrigt

Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

FGreningen har en fast anstélld kvinnlig lokalvrdare.

Arvoden, 16ner, andra ersittningar och sociala kostnader 2011-01-01 2010-01-01
Fortroendevalda 2011-12-31 2010-12-31
Styrelsearvade, fast ersattning 59 360 49 220
Styrelsearvode, sammantradesersattning 155 820 165 624
Revisorsarvode 10 600 8 560
Léner och andra ersattningar 27 094 12 840
Sociala kostnader 44 510 43 606
297 384 279 850
Anstallda
Loner och ersattningar 143 954 121 273
Sociala kostnader 42 817 38715
Pensionskostnader och forpliktelser 8 478 4 225
195 248 164 213
Totait 492 632 444 063

Léner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift.
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2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6212 820 5 726 208
Hyror 157 979 165 429
Ovriga intikter 14 061 9684
Hyresbortfall -10 056 -10 833
6 374 804 5 890 488
Not 2 Drift
Personalkostnader 492 632 444 063
Fastighetsskotsel, stéd och snérenh8lining 478 294 613 813
Reparationer 654 300 156 330
El 696 181 583 622
Uppvarmning 474 042 684 209
Vatten 344 373 302 048
Sophamtning 117 809 102 112
Ovriga driftskostnader skétsel 134 757 148 688
Fdrvaltningsarvoden 196 881 197 463
Ovriga driftskostnader 287 941 361 881
3877 209 3 594 229
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 748 061 746 863
Markanlaggningar och -inventarier 49 342 49 342
Maskiner och inventarier 12 214 8383
Installationer 6 505 6 505
816 122 811 093
Not 4 Rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Sédertdrn 119 104
Rénteintakter skattekonto 18 2
Ovriga ranteintakter 20 923 8 610
21 060 8716
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1 350 382 1036 292
Erhdlina rantebidrag 0 -54 277
1 350 382 982 015
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 40 611 381 33 914 645
Arets investeringar 21 875 6 696 736
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 40 633 256 40 611 381
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 591 415 -6 844 552
Rrets avskrivningar -748 061 -746 863
Utgdende avskrivningar -8 339 476 -7 591 415
Bokfort varde 32293 780 33 019 966
Taxeringsvérden for &r 2011 fastigheten Bjérnen nr 17 i Nyndshamn
Byggnad - bostader 37 000 000 37 000 000
Byggnad - lokaler 1428 000 1428 000
38 428 000 38 428 000
Mark - bostéder 10 600 000 10 600 000
Mark - lokaler 452 000 452 000
11 052 000 11 052 000
Taxviarde totalt 49 480 000 49 480 000
Not7 Markanldggningar/-inventarier
Ing8ende anskaffningsvarde 1975 000 1975 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1975 000 1975000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -297 368 -248 026
Arets avskrivningar -49 342 -49 342
Utgdende avskrivningar -346 710 -297 368
Bokfort virde 1628 290 1677 632
Not 8 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 311030 311 030
Arets investeringar 18 103 0
Utgende ackumulerade anskaffningsvirden 329 133 311 030
Ingdende avskrivningar -297 782 -289 399
Arets avskrivningar -12 214 -8 383
Utgdende avskrivningar -309 996 -297 782
Bokfort virde 19 137 13 248
Not9 Installationer
Ingdende anskaffningsvarde 38 334 38334
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 38334 38 334
Ing&ende avskrivningar -28 344 -21 839
Arets avskrivningar -6 505 -6 505
Utg8ende avskrivningar -34 849 -28 344
Bokfort virde 3485 9 990
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 10 Aktier, andelar och viardepapper
Langfristiga vérdepappersinnehav m.m. (andelar HSB Sddertérn) 40 000 40 000
Not 11 Lager
Oljelager per den 31/12 2011 219 984 123 644
Not12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2572 3470
2572 3470
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Foérutbetald fastighetsférsakring 80 733 74 631
Forutbetald kabel-TV och bredband 17 232 42 928
Ovriga forutbetalda kostnader, Snéjour 7500 kr, Bredband 280 kr, Telia 1485 kr 9 265 1485
Upplupna intakter 8 493 6925
115723 125969
Not 14 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Stdertérn ffd 2012-04-03 800tkr 2.8 %, 1 800 000 0
ffd 2012-05-08 1 miljkr 2.8%
Not 15 Fdrandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond - resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 710 512 0 892 675 1368 439 273 561
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 523 518 -249 957 -273 561
Arets resultat -330 107
Belopp vid rets slut 710 512 0 1416 193 1118482 -330 107
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L3nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788361676 4,35% 2013-06-19 5010 000 120 000
Nordea Hypotek AB 39788379915 3,00% 2013-09-18 2 535 000 60 000
Nordea Hypotek AB 39788389155 4,68% 2015-01-21 5130 000 120 000
Nordea Hypotek AB 39788416144 4,30% 2014-02-19 6 000 000 0
Nordea Hypotek AB 39788469205 4,58% 2012-02-14 4299 767 80 000
Nordea Hypotek AB 39788469213 3,29% 2014-07-16 3473 904 76 352
Nordea Hypotek AB 39788573622 3,96% 2013-02-20 2 481 250 25 000
Nordea Hypotek AB 39788573630 3,40% 2012-03-09 2 481 250 25 000
Nordea Hypotek AB 39788578462 3,68% 2012-05-16 2 550 000 60 000
33961171 566 352
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 394 819
Om fem &r bersknas skulder till kreditinstitut uppga tilt 31 129 411
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 2111 1115
Arbetsgivaravgifter 3676 2527
Ovriga kortfristiga skulder 408 0
6 195 3642
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 125471 86 020
Upplupna personalkostnader 26 235 21 041
Upplupen el 0 58 193
Upplupen sophamtning 6 436 0
Beréknat arvode for revision 8 000 7 500
Forutbetalda hyror och avgifter 552 651 519 584
Ovriga upplupna kostnader, HSB Sodertdrn 25 125 49 235
743918 741 573
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Vdr revisionsberattelse har 2012-, (3.3 - i@ avgivits betréffande denna &rsredovisning.
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Bernt Exiksson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

IngemartNorberg
Av stdmman vald revisor
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Till féreningsstdmman i HSB:s Brf Bjornen nr. 17 i Nyndshamn

Organisationsnummer 712400-1087

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat drsredovisningen fér HSB:s Brf Bjérnen nr. 17 i Nyndshamn fér rékenskapséret 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen p& grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i 8rsredovisningen. Revisorn
véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransknings8tgérder som &r
dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december och dess finansiella resultat for &ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstérker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékning och balansrakning for féreningen.
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Till foreningsstamman i HSB:s Brf Bjornen nr. 17 i Nyndshamn

Organisationsnummer 712400-1087

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust
samt styrelsens forvaltning fér HSB:s Brf Bjérnen nr. 17 i Nyndshamn fér &r 2011.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar
Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen p& grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
férslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av 8rsredovishingen granskat vésentliga beslut, &tgarder
och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om n8gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
&rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamadlsenliga som grund fér v&ra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar (behandlar), vinsten (férlusten) enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Nyncishamn 47 /32012

-

=

Zan

<
J

Ingemar Norberg” B Sriksson
Av foreningen vald revisor BoRevision
Av HSB Riksforbund utsedd revisor






