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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anldggningstillgangar ar tillgangar i féreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Omsiattningstillgangar ar tillgdngar som [6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida medel.
Omsattningstillgangarna anvands for att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningar ar den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall &r en fond enligt foreningens stadgar. Syftet ar att sakerstélla utrymme for
fastighetens framtida underhall. Avsattning och uttag ur fonden fér yttre underhall géras av stamman.

Langfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Stillda panter och sidkerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som
sdkerhet for att erhalla lan.

Soliditet ar foreningens eget kapital i procent i forhallande till de totala tillgdngarna
(balansomslutning).

Revisionsberattelse &r dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrinet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelse kan
aven avse mark. Medlems ratt pa grund av saddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Nynashamn.

Bostadsrattsforeningen bildades 1949. Foreningens nu gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2018-11-21.

Féreningen utgor ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och é&r enligt
regelverket en dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Féreningen &ger fastigheten Algen 10 i Nyndshamns kommun. P4 féreningens mark finns ett
flerfamiljshus om tre vaningar med fyra trapphus, pa adress Centralgatan 26 i Nyndashamn.
Foreningens byggnad uppfordes 1951.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Gjensidige Forsakring. | féreningens
fastighetsforsakring ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnad och ytor
Bostadsytan uppgar till 1 741 kvm.

Lagenhetsfordelning

1 rokvr 3st
1 rok 8 st
2 rok 21 st
3 rok 3 st
Totalt 35 st

Fastighetens tekniska status

En 30-arig vard- och underhéllsplan uppréttades 2018. Planen uppdateras arligen av styrelsen. Planen
ligger till grund for féreningsstdammans beslut om reservering och ianspréktagande av fonderade
medel for yttre fastighetsunderhall.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond
enligt upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.
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Forvaltningsavtal
Ekonomisk forvaltning Brf-Ekonomen i Stockholm AB
Lokal och trappstadning FEA Stad

Fastighets- och tradgardsskotsel har utforts av féreningens medlemmar.

Utover ovan finns avtal for olika underhallsuppdrag for bredband/TV, avfallshantering, varme, m.m.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets borjan till 43 st. Medlemsantalet i foreningen vid

arets slut ar 44. Under aret har 6 lagenhetsoverlatelser skett foregdende ar var det 8 st.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet,
f.n. 1190 kr.

Pantsattningsavgift debiteras ldagenhetsinnehavaren med 1 % av prisbasbeloppet, f. n. 476 kr.
STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelse besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller
hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma den 2020-06-14 och darpa
féljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Kerstin AlImqvist Styrelseordforande
Linda Andersson Styrelseledamot
Gunnar Karlsson Styrelseledamot
Torbjérn Burman Suppleant

Styrelsearbete
Styrelsemoéten som protokollforts under aret har uppgatt till 1 st. Dessa ingar i arbetet med den
kontinuerliga férvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av foreningens styrelse, av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Vid den ordinarie foreningsstdmman valdes Ritva Jakobsson som ersatts av Niclas Wérenfeldt,
BoRevision AB.

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi klassas som A i en 5-gradig skala (A++, A+, A, B, C) och har ett budgeterat
sparande pa 311 kr/kvm for framtida underhall.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet
och den posten paverkar inte likviditeten.

| kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode. Det likviditetverskott som
féreningen far in under aret kommer att anvandas till framtida investeringar och underhallsatgarder pa
fastigheten.
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Arsavgifter
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Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2021 har styrelsen beslutat om
oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgéar i genomsnitt till 921 kr/kvm.

Ingen hdjning av hyran har gjorts for parkeringsplatser.

UTGIFTSFORDELNING

Ovriga Rintor
driftkostnader 27%
29%

Reparationer &
underhall
3%

Amortering
9% Taxebundna
kostnader *

32%

* El, vérme, vatten och avfallshantering
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Flerarsoversikt
2020 2019 20718 2017
Arsavgifter bostadsrétter, kr/kvm, BOA 921 921 - -
Sparande*, kr/kvm, BOA 347 212 - -
Driftkostnader, kr/kvm BOA 420 508 - -
Uppvarmning, kr/kvm, BOA 130 140 - -
Vatten, kr/kvm, BOA 95 92 - -
Rantekostnader, kr/kvm, BOA 92 93 - -
Avskrivning, kr/kvm, BOA 138 115 - -
Avsattning till fond for yttre underhall, 287 133 - -
kr/kvm, BOA
Fastighetslan, kr/kvm, BOA 5567 5635 - -
Genomsnittlig 1aneranta, % 1,44 % 1,63 % - -
Yttre underhallsfond, tkr 467 236 - -
Nettoomsattning, tkr 1674 1642 1644 1587
Resultat efter finansiella poster, tkr 362 168 871 228
Soliditet % 24 21 21 23

*Sparande = Kassaflodet frdn den I6pande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behdvs for att klara framtida
underhdll och amortering pa lan.

Forandringar i eget kapital

Medlems Yttre Fritt eget

Bundet eget kapital insatser underhallsfond kapital
Belopp vid arets borjan 40 300 235 628 2 536 102
Disposition enl. drsstammobeslut
Avsattning till yttre underhéllsfond 231553 -231 553
Arets resultat 362 333
Belopp vid arets slut 40 300 467 181 2 666 882
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat 2 304 549
Arets resultat 362 333
Totalt 2 666 882
disponeras for
avsattning for yttre underhallsfond 500 000
Balanseras i ny rékning 2 166 882
Summa 2 666 882

Vad betréffar foretagets resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not  2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintikter
Nettoomsattning 2 1673 932 1641979
Ovriga rérelseintakter 3 16 043 10 086
Summa rorelseintikter 1689 975 1652 065
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -731 105 -884 863
Ovriga externa kostnader 5 -129 719 -156 942
Personalkostnader 6 -66 108 -78 958
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -241 007 -200 512
Summa rorelsekostnader -1 167 939 -1321 275
Rorelseresultat 522 036 330 790
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 20 189
Rantekostnader och liknande resultatposter -159 723 -162 752
Resultat efter finansiella poster -159 703 162 563
Resultat fore skatt 362 333 168 227
Skatt 0 0
Arets resultat 362 333 168 227
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 11952 307 12193 314
Inventarier, verktyg och installationer 9 - -
Summa byggnader och mark 11 952 307 12 193 314
Summa anldggningstillgangar 11 952 307 12 193 314
Omsittningstillgangar
Varulager mm
Branslelager 36 795 29 545

36 795 29 545
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 145 64 308
Ovriga fordringar 158 262 7288
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 74 291 67 092
Summa kortfristiga skulder 239 698 138 688
Kassa och bank 1163710 811216
Summa omsittningstillgangar 1440 203 979 449
SUMMA TILLGANGAR 13 392 510 13 172 763
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 40 300 40 300
Fond for yttre underhall 467 181 235 628
Summa bundet eget kapital 507 481 275 928
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 2 304 549 2 367 876
Arets resultat 362 333 168 227
Summa ansamlad forlust 2 666 882 2536 103
Summa eget kapital 3174 363 2 812 031
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 77,74 1752 800 1752 800
Summa langfristiga skulder 1752 800 1752 800
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12,14 7 938 550 8 058 250
Forskott fran kunder 3991 -
Leverantdrsskulder 136 304 105 742
Skatteskulder 164 422 155 537
Ovriga kortfristiga skulder 11610 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 73 210470 288 403
Summa kortfristiga skulder 8 465 347 8 607 932
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13392 510 13172 763
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 362 333 168 227
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 241 007 200 512

603 340 368 739
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 603 340 368 739
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager -7 250 3844
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -101 010 -80 350
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -22 886 96 183
Kassaflode fran den l6pande verksamheten efter 472 194 388 416
férandringar av rorelsekapital
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar - -2 034 298
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -2 034 298
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 260 000
Amortering av 1an -119 700 -125 950
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -119 700 134 050
Arets kassafléde 352 494 -1511 832
Likvida medel vid arets borjan 811 216 2 323 048
Likvida medel vid arets slut 1163710 811 216
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Fran och med rakenskapsaret 2019 upprattas arsredovisningen med tillampning av
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och
koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen néar de pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet
tillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Pigdende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess
arbeten fardigstallts.

Avskrivningar
Kvarvarande ekonomisk nyttjandeperiod for féreningens byggnadskomponent har bedémts vara 68 ar.

Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddéms som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund 120 &r
-Stomkompletteringar, innervdaggar mm 120 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

-Balkonger 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet baseras pa féreningens underhallsplan om
sadan upprattats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens
underhallsplan. Avsattning och uttag ur yttre underhallsfond beslutas av stamman.

Fordringar

Fordringar har upptagits till det belopp var med de beréknas inflyta. Ovriga tillgédngar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges.
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Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

>
52 %ﬁ?

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i férekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker

beskattning med 21,4 %.

Not 2 Nettoomsattning

2020-07-01- 20719-07-01-
2020-12-31 2079-12-31
Arsavgifter 1603 932 1603 779
Hyror parkeringsplatser 50 194 34 000
Hyror forradsutrymmen 4200 4200
Administrativavgift andrahandsuthyrning 15 606 -
Summa 1673 932 1641979
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-07-01- 2079-07-01-
2020-12-31 2079-12-31
Overlételse-/pantnoteringsavgifter 15999 4419
Ovriga rorelseintakter 44 5667
Summa 16 043 10 086
Not 4 Driftkostnader
2020-071-07- 20719-07-07-
2020-12-31 2079-12-31
Uppvarmning 225 755 243 956
Bransleavgift -7 250 66 557
Vatten 165 605 159 546
Sotning - 6 165
Sophantering 40 222 32900
Kabel-TV, bredband 31312 31414
Stadning, renhallning 120 076 112 820
Snoérdjning 15 582 75 461
Reparationer, underhall av fastighet 39 268 62 930
Fastighetsskatt/-avgift 52 769 45 441
Fastighetsforsakringspremier 44 638 41334
Ovriga driftkostnader 3128 6339
Summa 731 105 884 863
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2020-07-01- 2019-07-01-
2020-12-31 2079-12-31
Forbrukningsmaterial 25 1539
Redovisningstjanster 71598 64 594
Revision 21938 18 475
Konsultarvoden - 7313
Ovriga férvaltningskostnader 36 158 65 021
Summa 129 719 156 942
Not 6 Anstaillda och personalkostnader
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive
pensionskostnader
2020-07-01- 2019-07-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 36 454 20 000
Ovriga ersattningar 13 580 45 590
Sociala kostnader 14 870 16 619
(varav pensionskostnader) 1) 1204 -3 251
Totala I6ner, ersdttningar, sociala kostnader och 66 108 78 958
pensionskostnader
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2020-07-01- 2019-07-01-
2020-12-31 2019-12-37
Byggnader och mark 241 007 200 512
Summa 241 007 200 512
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Not 8 Byggnader och mark
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2020-12-31 2079-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid drets bdrjan 15916 013 10 022 855
-Nyanskaffningar - 2 034 298
-Omklassificeringar = 3 858 860
Vid arets slut 15916 013 15916 013
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3722 699 -3522 187
-Arets avskrivning -241 007 -200 512
Vid arets slut -3 963 706 -3722 699
Redovisat virde vid arets slut 11 952 307 12 193 314
Varav mark 159 945 159 945
Taxeringsvérde
Byggnader 12 600 000 12 600 000
Mark 4 352 000 4352 000
Summa taxeringsvarde 16 952 000 16 952 000
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2020-12-31 2079-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 502 864 502 864
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 502 864 502 864
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -502 864 -502 864
Utgaende ackumulerade avskrivningar -502 864 -502 864
Redovisat virde vid arets slut = -
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2079-12-31
Ekonomisk férvaltning 15 259 14 734
Fastighetsforsakring 51281 44 638
Kabel-TV 7751 7720
Redovisat virdet vid arets slut 74 291 67 092
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Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
2020-12-317 2019-12-37

Swedbank, ranta 2,490 %, ffd 2022-03-25 1842 500 1872 500

1842 500 1872 500
varav kortfristig del -89 700 -119700
Redovisat virdet vid arets slut 1752 800 1752 800

Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som
kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
2020-712-31 2019-12-37

Swedbank, ranta 1,146 %, rorligt 2 000 000 2 000 000
Swedbank, ranta 1,146 %, rorligt 1750 000 1750 000
Swedbank, ranta 1,158 %, rorligt 1220 100 1234 800
Swedbank, ranta 1,146 %, rorligt 1128 750 1203 750
Swedbank, ranta 1,570 %, ffd 2021-10-25 1750 000 1750 000

7 848 850 7938 550
Varav kortfristig del av langfristig skuld 89 700 119 700
Redovisat virde vid arets slut 7 938 550 8 058 250

Av foreningens lan forfaller 7 848 850 kr till omférhandling under nésta rakenskapsar.

Enligt kreditvillkoren forlangs lanen som tidigare om kreditgivaren inte sager upp det. | enlighet med RevU18
redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 140 451 199 439
Styrelsearvoden - 25435
Réntekostnader 15 368 17 570
El for uppvarmning och 6vrig fastighet 26 191 21819
Stadning 12 960 8 640
Revision 15 500 15 500
Redovisat virdet vid arets slut 210 470 288 403

Not 14 Stillda sikerheter for skulder
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 9901 631 9901 631
9901 631 9 901 631

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stélld sakerhet for béde Idng-/kortfristiga skulder till kreditinstitut.
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Underskrifter

Nynashamn 2021 -

Kerstin AlImqvist
Styrelseordférande

Gunnar Karlsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2021-
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