HSB:s Brf Algen i Nyniishamn
Org. nr. 712400-2002

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Algen i Nynashamn (712400-2002) far harmed
avge 8rsredovisning for rakenskapsaret 2011-01-01--2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Algen 7 och Grankotten 21 i Nynashamn i vilken man uppléter
lagenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppfordes &r 1948.

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad i Lansforsakringar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning i enlighet med fGreningens underhdlisplan utfordes
i juni 2011.

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstdimma avholls 2011-05-18. P& stéamman deltog 18 mediemmar.
Foreningen hade vid 8rets slut 70 rostberéttigade mediemmar, varav HSB Sédertorn ar en
medlem.

Foreningen har under &ret avh8llit en extrastémma 2011-11-21. Stamman hdlls med
anledning av att en styrelseledamot avgick 2011-12-31 och en ny ledamot skulle valjas in.
Dessutom redovisades forslag frdn Nyndshamns kommun géllande markkop av foreningens
mark. Stamman beslét enligt liggande férslag. En diskussion holls ocksd géllande foréndring
av fastighetsskotsel.

Styrelse

Inger Johansson ordforande

Lars-Ake Wallmark vice ordforande

Ingalill Bath sekreterare

Birgitta Johansson ledamot t.o.m. 2011-12-31
Jeanette Engstromer ledamot

Kim Gustafsson ledamot fr.o.m 2011 -11-21
Conny Sandquist HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Ingalill Bath och Jeanette Engstromer
Styrelsen har under verksamhetsdret hdllit 12 protokollférda sammantraden.
Revisor

Revisor har varit Asa Karlsson med Samir Sadic som suppleant, valda vid foreningsstamman,
samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.
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Valberedning

Valberedningen har best8tt av Lennart Larsson som sammankallande, samt Inez Granstrom.

Representanter i HSB Sodertdrns fullmaktige

Foreningens representant(er) i HSB Sodertdrns fullmaktige har varit Ingalill B&th med Birgitta
Johansson som suppleant.

Lagenheter och lokaler

Av féreningens 65 medlemslégenheter har under &ret 8 Gverldtits.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
65 lagenheter (bostadsratt) 3.868

7 lokaler (bostadsratt) 257

5 lokaler (hyresratt) 19

43 p-platser

Forvaltning

Féreningens fastighetsskétsel har under &ret ombesdrits av egen anstalld personal. Den
tekniska och den ekonomiska forvaltningen har skotts av HSB Sodertdrn. Trappstadning och
inre renhdlining har skotts av egen anstalld personal.

Kostnaderna for foreningens férvaltning framgdr av not 2.

Styrelsen har under &ret beslutat avsluta egen personal nér det galler inre och yttre
underhll till formén for kop av tjanster genom entreprenorer.

Ekonomi

Resultat och stilining
2011 2010 2009 2008 2007

¥ g  GmMent B =L em——— ee—

Resultat efter finansiella poster, tkr -28,5 172,5 312,2 80,8 379,8
Arsavgiftsnivd for bostader, kr/kvm 794,8 771,6 771,6 742,0 690,2
Vatten, kr/kvm 52,3 47,6 48,3 47,4 49,3
Elektricitet, kr/kvm 21,4 23,7 18,4 23,8 22,4
Varme, kr/kvm 147,1 162,5 150,7 142,0 136,4
Réntekostnad, kr/kvm 133,3 123,2 133,0 154,5 119,1
Fastighetslan, kr/kvm 32650 32589 3326,7 32498 3319,5

Saldo fond for yttre underhall, tkr 1023,2 941,0 744,6 702,0 696,6
Berikningsgrund for nyckeltalen ér fr.o.m. 2009 4ndrad sa att antal kvin baseras pé aktuellt taxeringsbevis. Viss
differens kan forekomma jamfort med tidigare ar. I fastighetslanen/kvm ingér numera dven kortfristig del.
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visentliga hindelser under dret

Under &ret har forhandlingar héllits med Nyndshamns kommun gallande markkop.
Kommunen har for avsikt att férandra stadsplanen pd Skolgatan och Centralgatan.
Forandringen gors for att anlagga cykelbanor och kommer att péverka foreningens egen
mark och detta innebar bl.a. att foreningen kommer att forsalja mark till Nynashamn
kommun.

Ombyggnad och underhdll

Under &ret har bytet av spill- och dagvattenledningarna fardigstallts och dérefter har
malningsarbeten utforts pd Skolgatan 2 och Centralgatan 18. Ommaining av tidigare gjort
malningsarbete har ocks8 gjorts i tvattstugan pd Centralgatan 24. Féreningen blev dlagd, av
Myndigheten fér samhéllsskydd och beredskap, att genomfora omfattande dtgarder i
skyddsrummet pé Skolgatan 2 till en kostnad av 269,528 kronor. Trots dessa atgarder
utdomdes till sist skyddsrummet.

Aktiviteter

Under &ret har foreningen genomfdrt 2 allménna staddagar som avslutats i gemenskap med
korvgrillning och kaffe.

Avgifter och hyror
Avgiften hojdes med 3% for 2011.
Miljo-, energi- och klimatarbete

Lagenhetsbesiktning har genomfdrts under hosten. Ett forbattrat teknikavtal har ocksd
tecknats for att battre kunna folja energiforbrukningen.

Forvantad framtida utveckling

Budget for dr 2012

Fr.o.m. den 1 januari 2012 sker en hgjning av avgiften med 4 % p.g.a. 6kade
driftskostnader.

Framtida underhall

Inga stora &tgarder &r planerade enligt underhélisplanen.
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Forslag till resultatdisposition

Till stdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 299 463
Arets resultat -5 500
293 963

Styrelsen foreslar foljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad -247 414
Overfdring till Fond for yttre underhéll enligt underhélisplan 296 090
Nytt Balanserat resultat 245 287

293 963

Efter foreslagen disposition uppgdr Fond for yttre underhdll till 1 071 866 kronor.

Om redovisningsreglerna medagivit justeringar mot Fond for Yttre underhall direkt i

resultatrakningen, hade &rets resultat uppgatt till -54 176 kronor istéllet for det redovisade

-5 500 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tilldaggsupplysningar.
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2011-01-01 2010-01-01

Resultatrakning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsittning Not 1 3 359515 3 260 269
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -2 065 106 -1 850 522
Utfért underhall -247 414 -216 285
Fastighetsskatt -93 110 -93 110
Avskrivningar Not 3 -433 849 -419 520
Summa fastighetskostnader -2 839 479 -2 579 437
Rorelseresultat 520 036 680 832
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 3830 1972
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -552 358 -510 315
Summa finansiella poster -548 528 -508 343
Resultat efter finansiella poster -28 492 172 489
Inkomstskatt Not 6 22 992 0
Arets resultat -5 500 172 489

L
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Balansrdkning 2011-12-31 2010-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiefla anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 7 13927 710 13724 189
Mark 85 982 85 982
Markanldggningar/-inventarier Not 8 10 125 13 500
Maskiner och inventarier Not 9 4 558 0
Installationer Not 10 379 543 408 759
P&gdende nyanldggningar och férskott Not 11 0 548 219
14 407 918 14 780 649
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 12 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgédngar 14 408 418 14 781 149
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1070 0
Avrakningskonto HSB Sédertdrn 1 035 655 505 176
Ovriga fordringar Not 13 32 655 9144
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 59 833 37 197
1129 213 551 517
Kassa och bank
Ovrigt 157 920 213 869
157 920 213 869
Summa omséttningstillgdngar 1287 133 765 386
Summa tillgdngar 15 695 551 15 546 535
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Balansrékning 2011-12-31 2010-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 31 605 31 605
Underhalisfond 1023191 941 001
1 054 796 972 606
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 299 463 209 164
Arets resultat -5 500 172 489
293 962 381 653
Summa eget kapital 1348 758 1 354 258
Avséttningar och skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 13 246 541 13 233 230
13 246 541 13 233 230
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 282 000 270 054
Leverantorsskulder 306 388 196 314
Skatteskulder 8 521 9433
Fond for inre underhdll 107 828 130 085
Ovriga skulder Not 17 6 188 6 142
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 389 327 347 019
1100 252 959 047
Summa avsattningar och skulder 14 346 793 14 192 277
Summa eget kapital och skulder 15 695 551 15 546 535
Poster inom linjen
Stillda sdkerheter
Panter fér fastighetslan 13 900 000 13 900 000
varav frigjorda 0 0
Ansvarsforbindelser
Fastigo 3632 3939
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Redovisningsprinciper m.m.

Rrsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens (BFN) aliménna ré&d.
Byggnader

Avskrivning sker enligt en 50-8rig plan som grundar sig p& anlédggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 2 % av anskaffningsvérdet.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt raka avskrivningsplaner som stracker sig dver 10-50 &r och som grundar sig pé
anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r berdknat p8 inventariernas anskaffningsvérde. Dator pd 3 &r med 33,3%.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8li av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé

féreningens underhllsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast fér kapitalintaker som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for

eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3%

Ovrigt

Ovriga tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har en manlig deltidsanstalld fastighetsskétare.

Arvoden, 16ner, andra erséttningar och sociala kostnader 2011-01-01 2010-01-01
Fortroendevalda 2011-12-31 2010-12-31
Styrelsearvode, fast ersattning 30 000 25704
Styrelsearvode, sammantradesersattning 27 500 28 273
Revisorsarvode 3000 3 000
Loner och andra ersattningar 6 574 7 916
Sociala kostnader 13 899 15 337
80 973 80 230

Anstallda
Loner och ersattningar 124 821 126 017
Sociala kostnader 40 406 40 195
Pensionskostnader och forpliktelser 8 988 10 627
174 214 176 839
Totalt 255 187 257 070

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

W
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2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3310 320 3213 696
Hyror 54 636 54 938
Ovriga intakter -4 733 -7 157
Hyresbortfall -708 -1 208
3359 515 3 260 269
Not 2 Drift
Personalkostnader 255 187 257 070
Fastighetsskétsel, stdd och snérenhlining 47 121 47 762
Reparationer 330 864 33872
El 88 708 98 165
Uppvarmning 609 677 673 410
Vatten 216 542 197 313
Sophdmtning 89 604 79 832
Ovriga driftskostnader skétsel 31892 34 624
Forvaltningsarvoden 175 935 178 252
Ovriga driftskostnader 219576 250 223
2 065 106 1 850 522
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 398 979 386 929
Markanldggningar och -inventarier 3375 3375
Maskiner och inventarier 2279 0
Installationer 29 216 29 216
433 849 419 520
Not 4 Réanteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB S&dert6rn 62 45
Rénteintakter skattekonto 475 0
Ovriga ranteintakter 3293 1927
3830 1972
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I8ngfristiga skulder 552 358 510314
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 1
552 358 510 315
Not 6 Inkomstskatt
Omprdvning skatt rénteintakter 2008-2010 22992 0
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not7 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 18 949 922 18 449 016
Arets investeringar 602 500 500 906
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 19 552 422 18 949 922
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 225733 -4 838 804
Arets avskrivningar -398 979 -386 929
Utgdende avskrivningar -5624 712 -5 225733
Bokfort virde 13927 710 13724 189
Taxeringsvérden for fastigheten Grankotten 21 och Algen 7 i Nyndshamn
Byggnad - bostédder 15 200 000 15 200 000
Byggnad - lokaler 5200 000 5 200 000
20 400 000 20 400 000
Mark - bostader 890 000 890 000
Mark - lokaler 261 000 261 000
1151 000 1151 000
Taxvéarde totalt 21 551 0600 21 551 000
Not 8 Markanldggningar/-inventarier
Ing8ende anskaffningsvirde 33 750 33750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 33750 33750
Ingdende ackumulerade avskrivningar -20 250 -16 875
Arets avskrivningar -3375 -3375
Utgédende avskrivningar -23 625 -20 250
Bokfort virde 10125 13 500
Not 9 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 6 228 6228
Arets investeringar 6 837 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 13 065 6228
Ingdende avskrivningar -6 228 -6 228
Arets avskrivningar -2 279 0
Utg&ende avskrivningar -8 507 -6 228
Bokfort virde 4 558 0
Not 10 Installationer
Ing8ende anskaffningsvirde 584 581 584 581
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 584 581 584 581
Ing8ende avskrivningar -175 822 -146 606
Arets avskrivningar -29 216 -29 216
Utgdende avskrivningar -205 038 -175 822
Bokfort viarde 379 543 408 759
Not 11 P&agaende nyanliggningar och forskott
Ing8ende anskaffningsvarde 548 219 0
Arets investeringar 333128 548 219
Stambyte &verfdrs till ombyggnad -602 500
Overférs till underhdll lokaler -9 319
Overfors till rep skyddsrum férgavesprojektering -269 528
Utgdende anskaffninsvarden 0 548 219
Not 12 Aktier, andelar och vardepapper
L8ngfristiga vérdepappersinnehav m.m. 500 500

ied
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 29 655 6 144
Ovriga fordringar 3 000 3 000
32 655 9 144
Not 14 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetald fastighetsférsikring 21435 20 589
Forutbetald kabel-TV och bredband 38 398 13 545
Ovriga forutbetalda kostnader 0 3063
59 833 37 197
Not 15 Fdrdndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ing8ng 31 605 0 941 001 209 164 172 489
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 82 190 90 299 -172 489
Arets resultat -5 500
Belopp vid arets slut 31 605 0 1023191 299 463 -5 500
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788467385 4,54% 2015-01-21 3027 500 105 000
Nordea Hypotek AB 39788480535 4,90% 2012-08-15 3202 500 70 000
Nordea Hypotek AB 39788526640 3,90% 2013-01-16 1757 500 37 000
Swedbank Hypotek /£ 2559428137 2,91% 2013-02-22 2038792 0
Swedbank Hypotek £ 2752273660 3,59% 2014-09-25 1220 827 50 000
Swedbank Hypotek / 2851387254 4,49% 2016-03-24 2 281422 20 000
13528 541 282 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 246 541
Om fem &r bergknas skulder till kreditinstitut uppg4 till 12 118 541
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 1720 3000
Arbetsglvaravglﬂer 3268 3142
Ovriga kortfristiga skulder 1200 0
6 188 6142
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 75 896 61 088
Upplupna personalkostnader 20 202 22 553
Upplupen el 0 9290
Beréknat arvode fér revision 7 500 7 200
Férutbetalda hyror och avgifter 285 349 246 888
Gvriga upplupna kostnader och forutbetalda intskter 380 0
389 327 347 019
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Till féreningsstimman i HSB:s Brf Algen i Nynéshamn

Organisationsnummer 712400-2002

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat 8rsredovisningen fér HSB:s Brf Algen i Nyndshamn for rékenskapséret 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta en 8rsredovisning som inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen p& grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
fér att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
véljer vilka 8tgérder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r
andamélsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
3rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stilining per den 31 december och dess finansiella resultat for &ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstérker dérfor att féreningsstdmman faststdller resultatrdkning och balansrékning for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust
samt styrelsens forvaltning fér HSB:s Brf Algen | Nyndshamn fér 8r 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
férslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vr revision av 8rsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgérder
och férhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsréttslagen,
&rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar (behandlar), vinsten (férlusten) enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Wy
Nyndishamn <k /32012

Av fdreningen vald revisor BoRevision Betnt Sriksson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor






