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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tekannan far hirmed avge drsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostédder f6r permanent boende &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrittsforeningen Tekannan, med intygsgiven ekonomisk plan 2012-05-29, forvirvade
2012-07-02 fastigheten Nykvarn Tekannan 1.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999: 1229).

Fastigheten, med adress Tjusarstigen 1-35 i Nykvarn, bestar av tva huskroppar med 10 respektive 8
radhuslagenheter, 11 parkeringsplatser samt 18 garage. Taxeringsvérdet dr 17 934 000 kronor, varav
taxeringsvérdet for byggnaden uppgar till 13 000 000 kronor.

Fastigheten dr fullvérdesforsikrad via Bostadsrétternas medlemsforsikring, I forsdkringen ingar
Anticimex Trygghetspaket for vattenskador, kollektivt bostadsrittstilligg samt ansvarsforsikring for

styrelsen.

Léagenheterna ar fordelade enligt foljande:
18 st. om 4 rum och kék med en yta pd 99,7 kvim

Den ekonomiska forvaltningen skéts av Ekonomisk Férvaltning I Nykvarn AB.
Féreningen har sitt séte i Nykvarn.
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ordinarie stimma hélls 2020-06-23.
Styrelsens sammansittning efter konstituering blev enligt foljande:

Susann Edberg Ordf6rande

Jan Larsson Ordinarie ledamot
Ingvar Engstrom Ordinarie ledamot
Anna Ulander Ordinarie ledamot
Ann-Sofie Lindholm Larsson Suppleant

Asa Strid Suppleant

Till revisor valdes Ann-Marlene Jonsson. Information om pagéende aktiviteter har 16pande skickats ut till
medlemmarna. Informationsméte hélls i samband med stimman, varvid medlemmarna informerades om
avslutade, pagdende samt planerade projekt.
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-Gemensamma arbetsdagar har genomforts vid ett par tillfillen

-Ett elfel i garagen har dtgérdats.

-Lasct pd bommen har lagats och bommen har forlangts.
-Belysningen mot parkeringen har uppdaterats.
-Radonmitningsdosor har bestillts och ldmnats ut till medlemmarna.

-Réren till vissa ldgenheter har blivit rensade pa grund av ménga stopp.

-Nytt avtal om snréjning har slutits.
-Foéreningens ldn har amorterats med 36 500 kronor.

Medlemsinformation
Ingen ldgenhet har Gverlétits.
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Ingen medlem har limnat féreningen och ingen medlem har tillkommit. Antalet medlemmar uppgick vid

arets borjan till 29 personer och vid érets slut till 29 personer.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomséttning 1056 1054
Resultat efter finansiella poster 140 -118
Soliditet (%) 80,8 80,0
Arsavgift kr/kvm boyta 513 513
Beléning kr/kvm boyta 2 885 2 906

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriindring av eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid arets ingéng 22 274 181 359 069 288 351
Reservering Fond for yttre
underhall 53 802
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 22274 181 359 069 342 153

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad f6rlust
arets vinst
Totalt

behandlas s4 att

reservering fond for yttre underhall
i ny rékning dverfores

Totalt

2018
1053
134
80,6
513
2926

Balanserat

resultat

-471 819
-53 802
-117 936

-643 557

-643 557
139 965
-503 592

53 802
-557 394
-503 592

2017
1 050
19
80,2
513
2944

Arets

resultat

-117 936

117 936
139 965
139 965

Totalt

22 331 846
0

0

139 965
22 471 811

Foreningens resultat och stéllning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not
Roérelseintikter
Nettoomséttning 3

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

1055617
0
1055617

-570 552
-59 804
-192 357
0

-822 713
232 904
-92 939
-92 939

139 965

139 965
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2019-01-01
-2019-12-31

1054 212
90
1054 302

-817 350
-59 554
-192 357
-13 594

-1 082 855
-28 553
-89 383
-89 383

-117 936

-117 936
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgidngar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

HY AR x

Not

2020-12-31

26 672 902
26 672 902

26 672 902

13 880
28 975
42 855

1083 874
1083 874

1126 729

27799 631
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2019-12-31

26 865 259
26 865 259

26 865 259

190 929
30 351
18 840

240 120

793 300
793 300

1033 420

27 898 679
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 274 181 22 274 181
Upplételseavgifter 359 069 359 069
Fond f6r yttre underhall 342 153 288 351
Summa bundet eget kapital 22 975 403 22 921 601
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -643 557 -471 819
Arets resultat 139 965 -117 936
Summa fritt eget kapital -503 592 -589 755
Summa eget kapital 22 471 811 22 331 846
Langfristiga skulder 6,7

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 686 000 5178 250
Summa langfristiga skulder 2686 000 5178 250
Kortfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 2492250 36 500
Leverantdrsskulder 20 593 11347
Skatteskulder 1456 1029
Ovriga skulder 0 27 874
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 127521 311833
Summa kortfristiga skulder 2 641 820 388 583
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 799 631 27 898 679
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till Fond for yttre underhall gérs enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Anliggningstillgingar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Maénadsavgifter 920 292 920 292
Garagehyror 116 328 116 088
Parkeringshyror 16 632 15972
Pantséttningsavgifter 2365 1 860
Summa nettoomsiittning 1055617 1054 212

Not 3 Ovriga externa kostnader

2020 2019
El -8 105 -9 634
Kabel-Tv -26 172 -26 172
Vérme -246 856 -250 934
Vatten & avlopp -89 778 -81 597
Lokaltillbehor -420 -530
Triidgérd -1733 -1 864
Sophémtning -46 689 -47 346
Snéréjning -5 969 -4 709
Reparation & underhdll lokaler -15422 -6 258
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Ovriga lokalkostnader

Ovr forbrukningsinventarier
Reparation och underhall bostiider
Planerat underhall
Kontorsmaterial

Postbefordran
Fastighetsforsdkring
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjénster
Konsultarvoden

Bankkostnader

Fastighetsavgift

Serviceavgift branschorganisation

Summa Gvriga externa kostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa personalkostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Summa taxeringsviirden

Bokf6rt véirde byggnader
Bokfort véarde mark
Summa byggnader och mark

N e

-9900
-498

0

0

-437
-250
-39 720
-6 875
0

-32 254
-6 750
2712
=25 722
-4 290
-570 552

2020

-47 300
-12 504
-59 804

2020-12-31

28 189 798
28 189 798

-1 324 539
-192 357
-1 516 896

26 672 902

13 000 000
4 934 000
17 934 000

15 529 033
11 143 869
26 672 902
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0

-2 580
-15182
-252 481
-419

0

-31 692
-6 875
-2 824
-33 254
-11 425
-2 578
-24 786
-4 210
-817 350

2019

-46 500
-13 054
-59 554

2019-12-31

28 189 798
28 189 798

-1132182
-192 357
-1 324 539

26 865 259

13 000 000
4 934 000
17 934 000

15721 390
11 143 869
26 865 259
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Not 6 Langfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Lan Nordea 3978 86 03890 1,75 % 2022-06-15 1150 000 1 150 000
Lan Nordea 3978 88 21197 1,65 % 2021-02-10 0 1 000 000
Lan Nordea 3978 88 58759 2,30 % 2023-10-18 1 536 000 1 536 000
Lan Nordea 3978 89 38442 1,497 % 2021-11-26 0 1492 250
Summa langfristiga skulder 2 686 000 5178 250

Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 5 178 250 kronor (5 214 750 kronor) redovisas under foljande poster i

balansrikningen.
2020-12-31 2019-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 686 000 5178250
Summa langfristiga skulder 2 686 000 5178 250
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2492 250 36 500
Summa kortfristiga skulder 2492 250 36 500
Not 8 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 5900 000 5900 000
Summa stillda sikerheter och eventualférpliktelser 5900 000 5900 000

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inga vésentliga héndelser har intréffat efter bokslutsdagen
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Undertecknade forsékrar hédrmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.
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Ordférande

&
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Jan Larsson Anna Ulander

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2021-05 - 2.

Ann-Marlene Jonsson
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Tekannan

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsréttsforeningen
Tekannan for rdkenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for

rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen
pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att drsredovisningen inte innehdller visentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en

revision ingér ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningen stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen fér féreningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
ridkenskapsaret.

NYKVARNden 2 / 5 -2021
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Ann-Marlene Jonsson




