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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

For foreningens och medlemmarnas stéllningstagande till forvirv av fastigheten har
denna ekonomiska plan upprittats.

Organisationsnummer och indamal

Bostadsrittsforeningen Stinkpenseln, Nykvarn som registrerats hos Patent- och
registreringsverket 2005-06-20 med organisationsnummer 769612-7088, har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder till medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt
i féreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsréttshavare,

Forviirvskostnad och arliga kostnader

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat
f6ljande ckonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
fastighetens forvirv avser den slutliga forvirvskostnaden samt berdkning av
foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kiinda férhallanden.

Inflyttning

Inflyttning har skett i samtliga ligenheter. Dessa beriknas upplatas med bostadsritt
i samband med foreningens forviirv av fastigheten och inflyttning kommer ske
darefter.

Tidpunkt for upplitelse med bostadsriitt

Om foreningen beslutar om kép av fastigheten avses ldgenheterna upplitas med
bostadsriitt i samband med foreningens tilltréide av fastigheten som berdknas ske
under april 2006.

Besiktningsutlitande
Densia AB har 2005-11-23 utfort en teknisk besiktning av fastigheten.
Besiktningsutlatandet finns som bilaga till den ekonomiska planen.

Fastighetskop
Foéreningen avser att forviirva fastigheten Nykvarn Sténkpenseln 1 for ombildning

fran hyresritt till bostadsritt.

LiigenhetsunderhAll
- Bostadsrittshavarna svarar enligt foreningens stadgar for det inre underhéllet av

sina ldgenheter.




2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighet
Fastighet
Adress
Kommun
Forsamling
Dispositionsrétt
Areal

Planer mm

Giard

Markférhallanden

Byggnad

Byggnad

Byggnadsar
Vérdedr

Ombyggnadsér

Légenheter

Yta och utformning

Grundlidggning
Killarviggar

Stomme

Bjilklag

Yitertak

Nykvarn Stinkpenseln 1.

Norra Stationsgatan 6 A och B.

Nykvarn.,

Turinge-Taxinge.

Aganderitt.

2 379 kvm.

Detaljplan akt 0181-P93/1220 och Naturvérds-

bestimmelser (avregistrering) akt nr 01-IM9-54/6501,
grundvattenskydd.

Litt sluttande tréidgérdstomt/ grismatta.

Tv4 stycken likadana flerbostadshus av tréd i tva plan och
inredd vind samt killare.

1945.
1965.

1979. Huset byggdes om med sammanslagning av
ldgenheter. Se besiktningsprotokoll med tillédgg.

12 stycken bostadsligenheter om totalt 900 m?,
Uppgifter om ligenheternas yta och utformning framgér
av lagenhetsforteckningen under punkt 10.

Bed6md. Betongsulor pa fast botten.

Bedomda. Betong,

Bedomd. Regelverk av tri.

Beddmda. Bjilklag dvre killare: Betong.

Mellanbjilklag: Tré.
Vindsbjilklag: Tra.

Sadeltak med takbeldggning av betongtakpannor,




Fasad
Fonster
Balkonger

Trapphus

Sophantering
Tvittstuga
Uppvéirmning
Hiss

Ventilation

Installationer
Forrad
Bostider

Kok

Badrum

Bostadstrum

Servitut mm

' Gemensamhetsanldggning

Trépanel.
Tvé-glas kopplade. Karmar och bagar av tra.
Saknas.

Trapp- och golvbeldggning av betongmossalk viggar av
mélad puts, tak av malad puts.

Sopbehallare pa tomten.

Tvé stycken, en i vardera fastighet i kéllaren.
Fjirrvarme installerad 2002.

Saknas,

Mekanisk franluft genom separata kanalfliktar i varje
lagenhet. OVK idr utford 2005. Anléiggningen godkéindes.

El samt vatten och avlopp fran/till stadens nét.

I kéllarplan.

Golv Plastmatta.

Viggar/Tak Tapet, malat.

Inredning Normal koksinredning med matplats,
bink- och skipinredning, elspis med
ugn, kolfilterfldkt och kyl/frys.

Golv Plastmatta.

Viggar/Tak Plastmatta och malat

Inredning Badkar, tvittstall ochWC.

Golv Plastmatta

Viggar/Tak Tapet, malat.
Ledning, avtalsservitut, last 01-IM9-66/7877
Fjarrvirme mm, avtalsservitut, last 01-IM9-85/5603.

Fastigheten ingér inte i nigon gemensamhetsanliggning.




3. FORSAKRING

Fastigheten édr och kommer att vara fullvirdeforsikrad. Styrelsen kommer att
rekommendera bostadsriitishavarna aft teckna bostadsrittstillagg till sina
hemforsikringar,

4. FASTIGHETENS REPARATIONSBEHOV
Sammanfattming av huvadsakligt reparationsbehov

Densia har vid sin besiktning av fastigheten noterat att féljande behéver atgiirdas.

A. Behov snarast, inom tre ir, och inom fem ér forutom lépande underhéil.
Snarast

Fénstersnickerier 120 000 kr
Torkrum i hus 6 A 30 000 kr
Yttertak 10 000 kr
Snedtaksvindar 10 000 kr
Inom 3 ar

Elinstallationer i kiillaren 60 000 kr
Tvittstugor 120 000 kr
Inom 5 ar

Fasader 100 000 kr
Ventilation 60 000 kr
Inom 10 ar

Badrum i ligenheterna och stammar for vatten och avlopp 880 000 kr*
Summa exklusive moms 1390 000 kr
Summa inkl. moms totalt 1737 500 kr

Fastighetsdgaren har atagit sig att liigga om otétheter kring brunnar i samtliga badrum.
Kostnaden om 90 000 kronor exklusive moms som omnimns i besiktningsprotokoilet
behdver ddrmed inte tas upp.

Av det renoveringsbehov som dr nddvindigt inom fem ar har 90 000 kronor exklusive
moms nyupplanas forst &r fem i kalkylen. Bostadsrittsforeningen har valt att ta upp
renoveringen for badrummen &r tio. Bostadsréttshavare kan sjilva vilja att renovera
sina badrum tidigare om de si 6nskar.

* Som framgfr av besiktningsprotokollet med tilldgg &r det troligt att stammarna inte
behover bytas férrdn om 15 - 20 4r. Riintekostnaden f6r den dkade belaningen har
trots detta tagits upp 1 kalkylen ar tio.
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5, TAXERINGSVARDE AR 2006 Bostad Lokal
Byggnad 2 693 000 2693000 0
Mark 1188 000 1 188 000 0
Summa 3 881 000 3881000 0
6. FORVARVSKOSTNAD
Kdopeskilling 9250 000 10 278 ki/kym
| Lagfart 140 400 Uttagna Pantbrev {SEK} 3 985 000
Avsiitining till reparationer 6} 525 000 Nyuttag Panibrev (SEK) 1162 000
Intecknings- och ombildningskostnad 235740 Pantbrev totalt (SEK) 5 147 000
Disponibla medel (kassa) 80 000
|Summa 10 231 140
7. FINANSIERINGSPLAN .
Langivare Linebelopp Riinta % Riinta kr Amort. Ky*]  Riintebindn.
Nyit lin 1 350 000 4,30 58 050 0 5 4r|
Nytt lin 1350 000 4,00 54 000 0 3 &
Nytt Iin 1031 140 340 35059 0 2 &
Nytt Yin (kvarvarande hyrestitter) 1415556 3,00 42 467 0 rorlig
Sumiama 5 146 696 189 575 0
M Insatser totalt 6 500 0G0
Insatser vid fastiphetskopet 5084 444 Bostadsriitter 3084 444
Summa finansiering 10 231 140 Ej bostadsiiitter 1415 556
8. ARLIGA KOSTNADER 1) Ar 2006 Ar 2007 Ar 2008 Ar 2009 Ar201pl . Ar2011 Ar 2016
Riintor 189 575 189 575 189 575 189 575 194 075 193 046 230 870
Amorteringar 0 0 i) 25733 25733 25733 25733
Fastighetsskatt 19 405 19 793 20 189 20593 21005 21425 23 655
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 )
Virme 2} 127 G600 i29 540 132 131 134 773 137 469 140218 154 812
Vatten 2) 40 000 40 800 41 616 42 448 43 297 44 163 48 760
El2) 27 400 27 948 28 507 © 29077 29659 30252 33 400
Sophimining 2) 13 700 13974 14 253 14 539 14 829 15126 16 700
Forsikring 3) 15 000 15 300 15 606 15918 16236 16 561 18285
Lapande underhll 18 000 18 360 18 727 19102 19 484 19873 21 942
Fastighetsskitsel, sné och mark, stidning 3) 25 000 25 500 26 010 26 530 27 061 27 602 30475
Ekonomisk firvalining 3} 20 000 20400 20 808 21224 21 649 22 082 . 24380
Revision 6000 6120 6242 6367 6495 6624 7314
Ovrigt : 7200 7344 7491 7 641 7794 7949 3777
Avsitin, till yttre fond 11 643 11876 12113 12 356 12 603 12 855 14 193
Swnma 519 923 526 530 533 269 565 877 577 388 583510 659 296
DoUtgtkr 299 300
Drift och underhdll kr kym 333 | Bostiider
9. ARLIGA INTAKTER 4) Ar 2006 Ar 2007 Ar 2008 Ar 2009 Ar 2010 Ar 2011 Ar 2016
Arsavgifter 357339 360711 364 149 393 390 401 468 404 088 461 282
Bostadshyra 161 784 165 020 168 320 171 686 175 120 178 623 197 214
Rinteintikier 5) 800 800 800 800 800 800 300
[Summa 519923 526 530 533 269 565 877 577 388 583 510 659 296
1) Samtliga kostnadsuppgifter éir 1 forekommande fall angivna inklusive mervirdesskatt. Kostnadema beriiknas Gka med
en inflation om 2 % per &r. Riintekostnader har Kimnats oforindrade. -
2) Enligt fastighetsfigaren linnade uppgifter med ett tilligr om upp till 10 %,
3) Enligt offerter.
4) Intikter 16t hyror firvintas 6ka med 2 % per ir. Riinteintikter har lmnats oftrindrade.
5) Ranfan beritknas till 1 % och baseras pd disponibla medel. |
6) 90 000 kronor av renoveringshehovet som beriiknas tas i ansprék dr 5 har inte avsaits fondn &r 5. Rintekosinad dkar darmed ar 5.
Johan Tymnerstrém har tagit sig att renovera golvbrunnar enligt punkt 1 1 besikiningsproiokoliet. i

Riinktekostnad avseende lin om 1 100 000 kronor inklusive moms lagts till fién &r 10, d4 besiktningsmarmen uppskatiar att stamrenoveringsatgéirderna
senast bor vidtas for det fall starmmarma inte ir utbytta 1979, Som framgdr av bilaga till besikiningsprotokollet skall dock samtliga stammar enligt
uppgift vara utbytta 1979 vilkef innebir att endast ytskikten i badrummen behver renoveras. Detia innebir i s fall att for hig rintekostnad har tagits upp

ir 10. Fir det fall féreninger upplater de kvarvarande hyrestiitterna med hostadsriitt kiivs eventuellt inte nyuppldning, Rénta vid nyupplining beriknas till 4 %.
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11. Kinslighetsanalys avseende avgifter i Bostadsrittsféreningen

Denna kinslighetsanalys #r uppriittad enligt 4 b § Bostadsrattsforordningen (1991 :630), Kinslighetsanalysen avser en
beraknad arsaveift vid olika inflations- och rintenivier for foreningens sex firsta verksamhetsér samt for det elfte

verksamhetsaret. !.

Hyresintikter, fastighetsskatt och samtliga kostader férvantas ika eller minska med inflationsniva,
Riinteutgifier och rinteintikter forviintas dka eller minska med rintefSeéindring.
Rinteforindringen beriknas utifidn att rintan Skar eller minskar omedelbart.
Inflationen beriknas utifran att den piverkar Tvgiﬁer fidin och mf.cl artvé,

Hinsyn har tagiis till att kostnad f6r nyupplaning &r 5 och 10 piverkas av rintefSriindring. Féteningens l4n bdrjar amorteras frdn och med &r 2009,
Hénsyn har tagits till att riinteutgiftssiinkningtin med anledning av amortering paverkas av réinteforindring.

InkomstskattefSriindring pd srund av rintefindring har beaktats,

Arsavgifier Ar 2006 Ar 2007 Ar 2008 Ar 2009 Ar 2010 Av2011 Ar 2016
| Dagens inflationsnivé (2 %) ‘

Rintan+1 % 408 006 411378 414 816 444 057 477 707 480 069 548 006
Rintan+2 % 458 673 462 045 465 483 494 724 529 241 531347 608 997
Rintan+3 % - 509 340 512712 516 150 545391 555 043 582 624 669 937
Réntan-1% 306 672 310 044 313482 342723 372 103 377 515 428 662
Riintzn -2 % 263 546 267 570 271 673 301 593 333 331 337796 378 873
Rintan -3 % 226 490 230513 234 617 264 536 205 407 299 505 329 308
Dagens rinteniva (enl kalkyl) Ar 2006 Ar 2007 Ar 2008 Ar 2009 Ar 2010 Ar 2011 Ar 2016
Inflationswiva -+ 1 % (3 %) 357 339 361 814 379 101 418 594 436217 448110 570314
Inflationsniva + 2 % (4 %) 357339 371 633 386 498 430 905 453 405 470289 628 168
Inflationsnivé - 1 % (1 %) 357339 360 913 364 522 394 680 403 310 406 261 468 766
Infiationsnivé - 2 % (0%) ] 357339 357 339] 357339 383 073 387 573 386 544 424 168




12. SARSKILDA FORHALLANDEN FOR BEDOMANDE AV FORENINGENS
VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FOR-
PLIKTELSER

A. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. For bostadsrétt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som bestims av styrelsen, en drsavgift i enlighet med féreningens
stadgar,

B. Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finans-
ieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna
fordelas pé bostadsrittslagenheterna i forhallande till 1igenheternas andelstal.

C. Inom fSreningen skall bildas en fond for ytire underhall och en dispositionsfond.

D. T 6vrigt hiinvisas till féreningens stadgar av vilka bl. a. framgér vad som giller vid
foreningens upplosning eller likvidation.

E. De idenna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intéikter m.m. hénfor sig till vid tidpunkten for planens
uppréttande kiinda forutséttningar och avser totala kostnader.

F. Enligt bifogat besiktningsutlatande foreligger nddviindigt underhalisbehov, Under-
héllsbehovet kommer att finansieras med fonderade medel och vid behov genom
nyupplaning 1 féreningen.
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Behov av nddvindig tillbyggnad, ombyggnad eller andra nddvindiga dndrings-
arbeten foreligger ej.

Nykvarn 2006- 1807~

SFORENINGEN STANKPENSELN

et /%?&7‘9

Charlotte Frfmé{zn \K Helena Lundqvist N

(Um ye——

Maria Nordstrém




13. INTYG

Undertecknade, vilka for det andamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Sténkpenseln, org. nummer
769612-7088, far hirmed avge foljande intyg,

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedémandet av féreningens
verksamhet.

Som grund for bedémningen av den ekonomiska planen har anvints fastighets-
datautdrag, registreringsbevis, stadgar, hyresgéstlista, uppgifter fran nuvarande
fastighetsigare avseende drift och underhall, finansieringsoffert och utlitande 6ver
besiktning av fastigheten.

Vidare intygas att férutséttningama i 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.

Pa grund av den f6retagna granskningen kan vi som ett allmiint omdéme uttala att de
faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stémmer dverens med innehéllet i
tillgdngliga handlingar och i vrigt med forhédllanden som &r kéinda for oss. I planen
gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som héallbar.
Planen vilar enligt var uppfatining pa tillforlitliga grunder.

Collinn i

Kjell Karlsson Urban Wiman

Advokat Jur. kand.

Delta Advokatbyrd AB Juristfirman Urban Wiman AB
Box 22305 Karlbergsviigen 8

104 22 Stockholm 113 27 Stockholm

Tel. 08-211401 Tel. 08 -34 0502

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer
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DENSIA

Stockholm 2005-12-07
AE 66445

Teknisk utredning

avseende fastigheten Nykvarn Stinkpenseln 1, Stationsvigen 6 A-B i Nykvarn

Uppdrag

Av Advokatfirman Carler har undertecknat féretag fatt i uppdrag att utfora en teknisk
undersskning av byggnaderna pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvindas vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrattsforeningens kop av fastigheten samt vid underhalisplaneting i fastigheten.
Enskilda ligenheters behov av renovering ingfr ¢j i undersdkningen och redovisningen.

Utiatandet innehaller salunda en beddmning av behovet de ndrmaste 10 &ren av
planerade underhdllsatgérder i byggnaderna samt en grov kostnadsbedémning av varje
atgdrd. Bndast de ekonomiskt betydelsefulla dtgirderna dr upptagna, smA &tgirder och
arligt Iopande underhall dr uteldmnade.

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaderna

Fastigheten fir belégen centralt i Nykvarn, Tomten har en areal av 2 379 m? och bestér
av en litt sluttande tradgardstomt/grasmatta. P4 tomten finns 2 st likadana
flerbostadshus av trd i 2 plan och inredd vind samt killare.

I byggnaderna finns totalt 12 lagenheter med en total boarea om 900 m?. Det finns inga
lokaler forutom forrad i kéllarna.

5
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Nylkvarn Stinkpenseln 1

DENSIA

Sid2 (7)

Byggnadsbeslqivning

Husen uppfordes ar:
Stérre om- och till-
byggnader som pa
senare tid har utforts:
(enligt uppgifter erhéll-
na i samband med be-
siktningen)

Storre underhall som pé
senare tid har utforts:
(enligt uppgifter erhéll-
na i samband med be-
siktningen)

Grundliggning:
(bedomd)

Kallarytterviggar:
(beddmda)

Stomme (beddmd):

Bjilklag (bedomda): -

Fasader:

Fonster:

Yitertak:

Entréer, trapphus:

Hisgs:

1945
1979 byggdes husen om med sammanslagning av ligenheter.
Synliga stammar £6r vatten och avlopp ir inte byita, sannolikt

4+ de badrum som dé inreddes kopplade pa de gamla
toalettstammarna.

Fasaderna mélade p& sydsidan 2005
Badrummen i 3 ligenheter renoverade efter vattenskada 2001
Betongsulor pa fast botten

Betong

Regelverk av tri

Bjalldag Sver killare: Betong

Mellanbjélklag: Trd
Vindsbjilklag: Tid
Tripanel

2-glas kopplade
Katmar av trd, bagar av tré

Sadeltak med takbeldggning av betongtakpannor.

Trapp- och golvbeléggning av betongmosaik, viggar av malad
puts, tak av mélad puts.

Finns inte

Vin

DENSIA AB @
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Nykyvarn Stinkpenseln 1

DENSIA

Sid 3 (7)

Tvittstuga:

Tvittutrustning:

Lagenhetsforrad:
Sophantering:
Uppvérmning:
Ventilation:
(enligt uppgifter

erhillna fran Stads-
byggnadskontoret)

Tvittstuga finns 1 i vardera kéllaren

9 st. tviittmaskiner, 1 centrifug, 1 torktumlare, elmangel
Separat torkrum med torkaggregat

Finns i kéllaren

Sopbehéllare pd tomten

Fjirrvirme installerad 2002

Melkanisk frinluft genom separata kanalfldktar i varje

ligenhet,
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) dr utford 2005.

Anlaggningen godkéindes.

Kort rumsbeskrivning av ligenheter
De vanligast forekommande yiskikien beskrivs nedan.

(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = dvrigt)

Hall G
v
T
Vardagsrum G
v
T
Sovrum G
Vv
T
Kok G
Vv
T.'
O

Plastmatta
Tapet
Malat

Plastmatia
Tapet
Malat

Plastmatta
Tapet
Malat

Plastmatia

Tapet / mélade

Malat

Normal koksinredning med bénk- och skapinredning, elspis
med ugn, kolfilterflikt och kyl/frys. Ventilation, frénluft med

kokstlakt

DENSIA AB




. ;
LI [

Lo

bmd A

[I——

Nykvarn Stinkpenseln 1

Badrum.
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Sid 4 {7)

O < Q

Plastmatia
Plastmatta

Malat
Normal badrumsinredning med badkar, WC och tvattstall.

Ventilation, franluft med egen kanalflakt

Besikiningsforhallanden

Besiktningen utforde
uppdragsgivaren samt fastighetsfigare 0
besiktningsbara. Alla tekniska utrymmen

bestktes 5 ldgenheter.

Noterade brister

Kostnaderna for atgirderna dr grovi bedémuda,

1.

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:

Omfattning:
Mingd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

s 2005-11-23, k1 15.30. Vid besiktningen medverkade

ch hyresgaister. Alla allminna uirymmen var
var besiktningsbara. Vid besikiningen

exkl. moms och i dagens prislage.

Badrum i ligenheterna och stammar for vatten och avlopp
Badrummen inteddes alla utom 3 st 1979. De #r dérmed for
gamla for att vara sikra ur fuktsikerhetssynpunkt. Det finns
tecken pa att fukt borjat tringa ut kring golvbrunnarna.
Synliga stammar for aviopp 4r frén bygghret. Sannolikt har inte
stammarna bytts ut i sin hethet 1979 utan de dé nya
badrummen har kopplats pé de ursprungliga stammarna. Nu ér
stammarna sa gamla att de behver bytas inom 10 ar.
Renovera de badrum som nnu inte ar renoverade och byt
samtidigt ut de delar av stammarna SO ir ursprungliga. Vi
forutstter att de 3 ldgenheter som renoverades efter
vatienskada 2001 har fatt nya stammar. Om s inte 4r fallet
behover stammarna sannolikt anda inte bytas forran om ca 10
ar. Enlipt fastighetsagaren kan otdtheter kring brunnarna lagas
genom omldggning av plastmattan just kring brunnen. Denna
gtgard kan mojligen skjuta fram stambytet 10 ar 1 tiden

Bigge husen

0 Ydgenheter
Tnom 1 &, eller om uppehillande atgirder vidtas, om ca 10 ar

Ca 700 000 kr for badrum och stammar. Uppehéllande atgird
ca 10 000 kr per badrum eller totalt ca 90 000 kr. Om 10 ar
behdver da dndd hela kostnaden om 700 000 kr tas.
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Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgird:
Omfattning:

Miingd:
Alctualitet:
Beddémd kostnad:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedsmd Atgérd:

Omfattning:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

Byggdel:

Brist, fel/skada:
Bedomd atgird:
Omfattning:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgird:
Omfattning:
Mingd:
Aktualitet:
Bed6md kostnad:

Fonstersnickerier

Tonstersnickerierna har inte underhallits pd linge och #r i stort
behov av milning och kitining. Vi noterade inge rdtskador men
det kan inte uteslutas att ndgon mindre reparation av ristskada
kan behvas. Det finns fven behov av kompletiering av f6nster
dr det blast in vatien.

Kitta och mala fonstersnickerier. Téta och komplettera nigra
fénster dér det bldst in vatten.

Biigge husen, alla fonster utom de pa sydsidan som Atgfirdades
2005 samt 7 fonster i en lédgenhet som renoverades 2003.

Ca 50 st av varierande storlek, inkl killaren

Inom | &r

Ca 120 000 kr

Torkrum ihus 6 A

Det finns en pataglig mogellukt i detta utrymme. Vi beddmer
att lukien sannolikt kommer frén torkaggregatet men det kan
Aven vara nigot annat som &r skadat, exempelvis
mellanviggen mot tvitistugan.

Mogelskadan méste lokaliseras av en fuktexpert och dérefier
Atgérdas

En skada i en tvittstuga

Inom 1 &r

Vi bedémer att kostnaden ar hdgst 30 000 kr om aggregatet
eller véiggen #r skadad. Den nérmare utredningen far dock visa
om var beddmning ér rati.

Elinstallationer i kéllaren
Ledningsinstallationerna 4r gamla
Byt ut ledningar som &r gamla
Hela kiillardelarna utom tviéittstugor
Inom 3 &r

Ca 60 000 kr

Fasader
Sydfasaderna &r ommélade 2005. De andra fasaderna &r inte

mélade pa lange. De botjar bli lite flagade i fargskiktet.
Mala om fasaderna. Atgirdsbehovet dr inte akut.

De 3 sidor som #nnu inte dr malade

Ca 500 m?

Inom 5 &r

Ca 100 000 kr

DENSIA AB




DENSIA

Nylkvarn Stiinkpenseln 1 Sid 6 (7)

6. Bygedel: Tvittstugor
Brist, fel/skada:  Maskinparken i tvittstugorna Ar delvis lite gammal.

‘ Bedomd atgird: Byt ut maskinerna som nu ar over 10 ar

Omfattning: Béada tvittstugorna
: Mingd: 4 tvittmaskiner och 2 torkiumlare
) Aktualitet: Inom 3 ar

Beddmd kostnad: Ca 120 000 kr

7. Byggdel: Yitertak

Brist, fel/skada: ~ Det finns sma lackage i kanten pa yitertaket pa hus 6B.
1 Orsaken #r enligt vir beddmning att thckplaten pé vindskivan
; inte nér in tillrickligt 1&ngt Gver takpannorna samtidigt som
dessa ligger lite snett. Regnvatten som faller pa de tversta
- pannorna rinner in under platen och ner pé takpanelen mot
vindskivan och sugs in i takpanelen. Detta syns pa vinden i

takpanelen 1 kanten mot gaveln. Vi har endast mérkt problemet
j p4 ett stiille. Om inte léckaget Atgirdas blir takkanten
- rotskadad.
. Bedémd atgird:  Justera taktickningen med bredare plat pa delta sidlle.
§ Omfattning: Ett fall pa taket
8 Mingd: 1 plat
Aktualitet: Tnom 1 &r
i Bedsmd kostaad: Ca 10 000 kr
- 8.  Byggdel: Snedtaksvindar
: Brist, fel/skada:  Dels finns det ventiler in till vindarna under takfoten som
! saknar insektsnit. Faglar har tagit sig in p& vindarna och
o skrépat ner, Dessutom finns det avloppstufiningsrér fran
| vindsligenheterna som star ostottade inne pa snedvindarna.
Det finns risk att réren gar av om de inte sitter fast.
Bedomd atgard:  Montera insekts/fagelndt och fiist upp avioppslufiningsroren.
| Omfatining: Alla snedvindar
N Aktualitet: Inom 1 ar
{ Bedémd kostnad: Ca 10 000 kr
” 0, Byggdel: Ventilation i ldgenheter
“ Brist, fel/skada:  Det saknas tilluftsventilation i sovrum och séllskapsrum i
wf liigenheterna.
Beddmd aigird: Montera friskluftsventiler 1 dessa utrymmen
B Omfattning: Alla ldgenheter
" Mingd: 12 st
Aktualitet: Detta fir en 4tgird som endast behtvs om ventilationen upplevs

7 som bristfillig i lagenheterna. Vi beddmer att atgérden kan
- anses som &nskvird inom 5 ar.
Bedémd kostnad: Grovt gissat ca 60 000 kr
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Sammanstilining.

Kostnaderna ér grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislige.

Akiualitet Punkterna Kostnad kr

Snarast 1,2,3,70ch8 870 000 se dock pkt 1
Inom 3 ar 4 och 6 180 060

Inom 5 ér 50ch 9 160 000

Inom 10 &r - -

Totalt 1210 000

Iigenhetsreparationer 4r €] intiknat fsrutom badrum.

Till ovanstaende kommer &rligt lopande underhall, normala drliga driftskostnader samt
oférutsedda kostnader.

Det finns smirre fel som inte tagits upp sasom reparation av ett trappljus och av ett
eluttag i en lagenhet. Vi forutsitter ait detta atgirdas inom ramen for nuvarande

underhill av byggnaderna.

Anmiirkning:

Vi har dnnu inte fatt OVK-besiktningsprotokoll och sotarprotokoll frén fastighetséigaren.
Enligt fastighetséigaren innehaller inte dessa protokoll ndgra atgirdsbehov av betydelse.
Vi forutsitter att detta stimmer men fsreslar att om bedmda kostnader for dtgirder
Sverstiger 30 000 kr s4 skall detta regleras vid foreningens kop av fastigheten.
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‘Anders Ejermar
Av SITAC certifierad besikiningsforrittare

Bilagor: FD-utdrag
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Stockholm 2006-02-02
AE 66445

Komplettering till teknisk utredning

avseende fastigheten Nykvarn Stinkpensein 1

Vi har pa uppdrag av Advokatfirman Carler utfort en teknisk utredning av rubricerad fastighet infor
eventuell ombildning till bostadsrétt. Utredningen har redovisats i rapport daterad 2005-12-07,
betriffande beskrivning och forutsittningar hanvisas till denna rapport.

Uppdragsgivaren snskar nu en komplettering till rapporten med anledning av nya uppgifter
beteiffande fastigheten. De nya uppgifterna bestir av nirmare beskrivning frén fastighetséigaren av hur
badrum och stammar dr renoverade sedan 1979. Det har tidigare limnats varierande uppgifter

betriffande tidpunkt och omfattning av renovetingar.
4r alla stammar til] ligenheterna omdragna 1979. Vi har

¢ badrummen som byggdes da, utan att stammar blev bytta.
40 ar fran den tidpunkten, alltsd

Enligt fastighetsigarens senaste uppgift
tidigare fatt uppgift om att det endast va
Om stammarna ir bytta 1979 skall de inte behdva bytas férrén om ca

tidigast ca &r 2020.

edningar vid renoveringar 1 badrummen ir bytta och
ot fastighetségaren inneb#ra att badrummens golv och

viiggar inte skulle pehiva tas upp for att byta ledningar d#r nér stammarna renoveras. Vi har inte
tydligt angivit detta forhallande i var tidigare rapport. Detta forhallande har betydelse om stammarna
#r daliga och behdver bytas innan badrummen blir diliga. Men senare sversianda ledningsritningar fran
fastigheisdgaren visar dock, enligt var beddmning, att det 4r svart att komma 4t stammarna utan

ingrepp 1 badrummen.

Fastighetstigaren har tidigare uppgivit att alla 1
utchragna ti)] stamledningarna. Detta skulle enli

Sammanfattningsvis gor vi nu, med ledning av fastighetsigarens senaste uppgift, den beddmningen att
stammarna inte behdver bytas inom 10 dr. Alla badrum utom 3 st (dvs 9 st) 4r i behov av renovering
av ytskikt pa grund av atl de ir 27 &r gamia och dirmed sverskridit sin sannolika livslingd. Det finns
sven tecken pa otéitheter och begynnande fuktskador kring golvbrunnar. Enligt fastighetsiigaren kan
golven lagas ph ett enkelt satt for att forlanga livslingden. Vir bedémning dr Andi att det normala &r
att helrenovera 27 &r gamla badrum. Om fastighetsiigaren kan sikerstilla sin uppgift om foridngd
livslingd kan det vara ett siit att skjuta upp totalrenoveringen nagra ar.

Om fastighetstigarens senaste uppgift om att stammarna renoverais 1979 inte stimmer och att dven den
stam som forsorjer de 3 renoverade badrummen inte gar att byta med mindre &n att ingrepp méste

sras i dessa badrum dndras vér tidigare kostnadsbedsmning. Kostnaderna okar di med 3 x 60 000 kr,
totalt 180 000 kr under punkt 1 i vart tidigare utlatande. Vi forutsitter da att all utrustning i dessa

badrum ateranvinds.
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