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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Plafondpenseln 2 i Nykvarn, 769613-1189 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegréansning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) (s.k. akta bostadsrattsforening).

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Plafondpenseln 25 och Plafondpenseln 26. Dessa tva taxeringsenheter
bestar av fem huskroppar med fyra lagenheter i varje huskropp, totalt 20 stycken
bostadsrattslagenheter. Fastigheterna blev uppférda 2006 och 2008. Gallande detaljplan fér omradet
ger féreningen byggratt for ytterligare en huskropp med fyra lagenheter pa Plafondpensein 25.
Fastigheterna ar fullvardeférsakrade hos Allians/Sdderberg & Partners Forsakringsmaklare. |
fastighetsforsakringen ingar styrelseansvarsforsakring. Bostadsrattstillagg for féreningens bostader
ingar inte.

Bostader och lokaler

Samtliga 20 bostader ar upplatna med bostadsratt. Det totala bostadsytan ar 1 336 kvm. Pa
foreningens fastigheter finns 3 parkeringsplatser. Féreningen hyr 13 parkeringsplatser pad kommunens
fastighet och 16 parkeringsplatser pa Invectus AB fastighet.

Styrelse

Lena Ramdani - Ordférande

Staffan Olsson - Ledamot

Johannes Landstrom - Ledamot

Stina Karlsson - Suppleant

Anette Lundberg - Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer: Staffan
Olsson och Johannes Landstrom.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2018 hallit 11 protokollférda sammantraden. Nyinflyttade
medlemmar far ett valkomstbrev med information om féreningen och féreningens stadgar.
Medlemmarna har informerats om aktuella fragor via féreningens medlemsbrev.

Revisor

Revisor har varit Mikael Can, vald av féreningen (flyttade februari 2019). Revisorssuppleant har varit
Susanna Ljustell, vald av féreningen.

Valberedning
Valberedningen bestar av Kerstin Akerstedt.
Stammor

Ordinarie féreningsstamma avhoélls 2018-05-15.
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Forvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende féretag for den administrativa och tekniska
forvaltningen:

Foretag - Uppdrag

HSB Soédertalje - Administrativ forvaltning

HSB Soédertalje - Teknisk forvaltning

Telia - Internetleverantoér TV, Bredband och IP-telefoni
Kone - Hisservice

Kiwa Inspecta - Hissbesiktning

Nykvarns kommun - Vatten och avlopp

Nykvarns kommun - Sophamtning

Mima mark - Snérdjning och halkbekdmpning

Telge Energi - Fjarrvarme och el

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Under 2018 genomférdes OVK, obligatorisk ventilationskontroll. Samtliga fastigheters fasader (5
stycken) besiktades.

Arets investeringar
Inga investeringar ar gjorda under verksamhetsaret 2018.

Arets planerade underhall
Belysningen i belysningsstolparna har bytts ut mot energisnala LED-lampor. Brandslackare och nya
brandvarnare har installerats i alla trapphus.

Ovrigt
Den 25 maj tradde EU:s nya dataskyddsforordning GDPR i kraft och infér detta har styrelsen sett Gver
interna rutiner, system och dokumentation.

Prognos, planerat underhall

Atgard - Ar

Malning av vindskivor - 2019

Malning av uthus - 2019

Maining av lusthus - 2019

Oversyn och injustering av varmesystem - 2019
Forbattring av grasmattor - 2019-2020
Energideklaration - 2020

Arsavgifter

Arsavgifterna lamnades oférandrade infér 2019.
Medlemsinformation

Under aret har 4 dverlatelser skett. Féreningen hade 28 medlemmar vid arets utgang.
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Forandring i eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets

Bundet eget kapital Insatser avgifter  underhallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 20 831 600 - 210 000 -1 511 680 -209 990
Resultatdisposition
Reservering till yttre fond 58 000 -58 000
Uttag ur yttre fond - -
Balanseras i ny rakning -209 990 209 990
Arets resultat -197 923
Vid arets utgang 20 831 600 - 268 000 -1 779 670 -197 923
Flerarsoversikt Belopp i kr

2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Intakter 1338 869 1488 049 1240179 1296 784 1134 712
Arets resultat -197 923 -209 990 -262 323 -180 579 -466 901
Soliditet % 56 56 56 57 57
Likviditet % 150 140 129 192 84
Shnittrénta lan den 31/12 % 2,5 24 2,3 2,0 3,2
Rantekanslighet % 11,7 11,8 12,2 12,4 13,6
Arsavgift i kr/ kvm 924 924 896 896 819
Skuldsattning i kr/ kvm 10778 10 928 10 928 11 153 11 153
Sparande i kr/ kvm 197 187
Energikostnad i kr/ kvm 181 187

Intékter: Foretrédesvis arsavgifter, d.v.s. pengar in till féreningen
Arets resultat: Skillnaden mellan bokférda intékter och kostnader
Soliditet: Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Talet visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (d.v.s. inte lan eller andra skulder).
Likviditet: Omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Talet bér vara stérre &n 100 %
Snittrdnta lan: Den genomsnittliga lanerdntan per den 31/12
Réntekénslighet: En procent av rédntebdrande skulder delat med totala arsavgifter.
Talet anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behéver hbja avgiften med om réntan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och

investeringar.

Arsavgift i kr/ kvm : Totala arsavgifter delat med total boyta (Bostadsriéttsytan)
Skuldséttning i kr/ kvm : Réntebérande skulder delat med total boyta och lokalyta.
Sparande i kr/ kvm: Arets resultat plus kostnadsfért underhall plus avskrivningar delat med total boyta

och lokalyta.

Energikostnad i kr/ kvm:Totala kostnader for vdrme och el delat med total boyta och lokalyta.
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Kassaflode

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Likvida medel vid arets borjan 687 090 588 828
Pengar in
Avgifter och hyror (rérelseintakter) 1 338 869 1488 049
Ranteintakter (finansiella intakter) 641 555
Minskning av kortfristiga fordringar 14 787
Okning av kortfristiga skulder 22 303 45 348
Summa arets flode in 1 376 600 1533 952
Pengar ut
Driftskostnader -621 441 -776 045
Ovriga externa kostnader -70 150 -72 440
Personalkostnader -36 407 -41 026
Rantekostnader (finansiella kostnader) -348 952 -348 600
Okning av kortfristiga fordringar - 2 421
Amortering av lan -199 999 -200 000
Summa arets flode ut -1 276 949 -1 435 690
Summa av kassaflodet 99 651 98 262
Likvida medel vid arets borjan 687 090 588 828
Likvida medel vid arets slut 786 741 687 090
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Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -1779 671
Arets resultat -197 922
Summa -1 977 593

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur yttre fond -
Overféring till yttre fond 67 000

Balanseras i ny rakning -2 044 593
-1 977 593

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Roérelseintikter 1
Nettoomsattning 2 1 338 869 1335421
Ovriga rorelseintakter 3 - 152 628
Summa rorelseintakter 1 338 869 1488 049
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -621 441 -776 045
Ovriga externa kostnader 5 -70 150 -72 440
Personalkostnader och arvoden 6 -36 407 -41 026
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -460 483 -460 483
Rorelseresultat 150 388 138 055
Ranteintakter och liknande resultatposter 641 555
Rantekostnader och liknande resultatposter -348 952 -348 600
Resultat efter finansiella poster -197 923 -209 990
Arets resultat -197 923 -209 990
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 33 058 436 33518 919

33 058 436 33518 919

Summa anlaggningstillgangar 33 058 436 33518 919

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 50 5294
Ovriga fordringar 1533 1535
Avrakningskonto HSB Sddertalje 786 741 687 090
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 4 300 13 841

792 624 707 760
Summa omsattningstiligangar 792 624 707 760
SUMMA TILLGANGAR 33 851 060 34 226 679
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 20 831 600 20 831 600

Fond for yttre underhall 268 000 210 000
21 099 600 21 041 600

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1779 671 -1 511680

Arets resultat -197 923 -209 990
-1 977 594 -1721670

Summa eget kapital 19 122 006 19319930

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 14 200 000 14 400 000
14 200 000 14 400 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 200 000 200 000

Leverantorsskulder 61 852 73194

Skatteskulder 47 732 36 348

Ovriga kortfristiga skulder 10 - 17 931

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 219470 179 276

529 054 506 749
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 851 060 34 226 679
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ar oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledningen fér komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgarder pa vasentliga komponenter har
beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvant direkt infasning med
bruttometoden. Arets avskrivningar fér byggnader uppgar genomshnittligt till 1,7 %.

Markanlaggningar skrivs av med 5 -10 % per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, évriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Kassaflode visar forandringar av foretagets likvida medel under rékenskapsaret.
Foéreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostadder som hégst far vara 0,3 % av

taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per
lagenhet.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsiéttning

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 1234 560 1234 560
Hyror, P-platser 42 000 42 000
Hyresbortfall -4 800 -4 800
Avgift, kabel TV 46 046 -
Ovriga intakter 21 063 63 661
Summa 1 338 869 1335421

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Ersattning fran forsakringsbolag - 152 628

Summa - 152 628
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Not 4 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Elavgifter 34 559 32422
Fastighetsskotsel 105 947 101 196
Forsakringar 11 014 10013
Kabel-tv/ bredband 60 744 -
Kommunal fastighetsavgift 24 064 23 668
Lépande underhall 52 181 268 398
Sophantering 33463 33463
Uppvarmning 207 858 217 958
Vatten och avlopp 65 968 65 875
Ovrigt 25643 23 052
Summa 621 441 776 045
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Administrativ/ ekonomisk férvaltning 55 688 55 856
Foreningsverksamhet - 3 399
Foreningsstamma/ styrelsemote 755 -
Kreditupplysningar 250 -
Pantférskrivningsavgifter - 2240
Postbefordran 1500 -
Telefoni 4 830 4 464
Overlatelseavgifter - 2 240
Ovrigt 7127 4 241
Summa 70 150 72 440
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arvode, styrelse 24 749 25150
Arvode, féreningsvald revisor 999 999
Ovriga arvoden 3999 6 249
Sociala avgifter 6 660 8 403
Ovriga personalkostnader - 225
Summa 36 407 41 026

12



Brf Plafondpenseln 2 i Nykvarn
769613-1189

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar fullt avskrivna ar 2126.

Vardear enligt taxeringsbeslut: 2006 samt 2008

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden byggnader 27 321 307 27 321 307
Ingaende anskaffningsvarden mark 8 079 235 8 079 235
Ingaende anskaffningsvarden markanlaggningar 111 616 111 616
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 35512 158 35512 158
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -1 993 239 -1 532 756
Arets avskrivningar -460 483 -460 483
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 453 722 -1 993 239
Redovisat véarde vid arets slut 33 058 436 33518919
Taxeringsvarde, byggnader - bostader 13 601 000 13 601 000
Taxeringsvarde, mark - bostader 3430000 3430000
Summa 17 031 000 17 031 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 4 300 13 841
Summa 4300 13 841
Not 9 Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Réanta  Konv.datum
Danske Bank 2,30 Rorligt 6 050 000 6 050 000
Danske Bank 2,68 Rorligt 8 350 000 8 550 000
Summa 14 400 000 14 600 000
Nasta ars amortering beraknas uppga till 200 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till -
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 200 000
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 800 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 13 400 000
Stéllda sakerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 18 600 000 18 600 000
Summa 18 600 000 18 600 000

13
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Not 10 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Lagstadgade sociala avgifter - 8 056
Personalens kallskatt - 9875
Summa - 17 931
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 95 826 101 630
Upplupna arvoden 35907 -
Upplupna rantekostnader 39 439 36 092
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 48 297 41 555
219 469 179 277
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Underskrifter

Nykvarn den ‘]I'!;ia«qu

Lena Ramdani Starl‘fan DFSSGFI

P byl

hannes Landstrém

Min revisionsberattelse har ldmnats den f;lﬁ/& ...... QJ\O‘@

ha Ljustell
ehingen vald revisorssuppleant
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Plafondpenseln 2, org.nr. 769613-1189.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Plafondpenseln 2 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér freningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intenational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
pafel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att [amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
féljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
farfattningar samt stadgar

Uttalandan

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Bostadsrattsféreningan

Plafondpenseln 2 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller fAriust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
fiirslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet fior rakenskapsaret,

Grund far uttalandan

Jag har uifdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoende i farhallande till freningen enligt god revisorssed | Sverige
och har i Gurigt fullgjort mitt yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att da revisionsbevis jag har inhamtat &r tilrackliga och
&ndamélsenliga som grund fr mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
bafraffande fareningens vinst ellar forust, Vid fbrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fireningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i durigt,

Styrelsen ansvarar fir fareningens organisation och firvaliningen av
fireningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortkipande beddma fareningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad 54 att bokdtringen,
medelsfarvaltningen och fareningens ekanomiska angeligenheter i
dvrigt konirolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt ma| betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamat i
nagot vasentligh avseende:

«  foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
fgreningen, eller

= panagol annat 3t handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av
fireningens vinst eller fadust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om firslaget ar farenligt med
bostadsratislagen,

Rimlig s3kerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti far att
en revision som utfdrs enligh god revisionssed i Sverige alifid kommer
att upptacka Atgarder eller farsummelser som kan faranleda
ersatiningsskyldighet mot fareningen, eller att ett farskag till
dispositioner av fareningens vinst eller frlust inte &r frenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionelll skeplisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
firslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med uigdngspunkt i risk och vasanilighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sddana Atgarder, omraden och
farhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse far fareningens situation. Jag
gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fir mitt uttalande om
ansvarsfringt, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens firslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om farslaget ar fdrenlig med bostadsratislagen,

Mykvam den Q\K -f_} 2019
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Fritidsverksamheten
Foreningen har haft tva stdddagar, en pa varen och en pa hdsten, dar medlemmarna tillsammans
har arbetat med att underhalla var utemiljd.

Ett medlemsméte hélls 2018-11-21 dar medlemmarna fick information om byggnation av vattentorn.

Forsaljningspris
Prisutvecklingen framgar av nedanstaende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter
utan hansyn till standardskillnader mellan lIagenheter eller 1&genheternas storlek.
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Kostnadsférdelning
Foérdelningen mellan kapital-, drifts- och underhallskostnader
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kostnader
47%
Avskrivningar
30%
Kostnadsfoérdelning Tidigare ars betydande underhall
Drift-/ 6vriga kostnader 727 997 Platarbeten tak 2014
Underhall enligt plan 0 Komplettering hangrannor/ 2014
Avskrivningar 460 483 fonsterbleck
Rantekostnader 348 311
Summa kostnader 1536 792
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verk-
samheten kallas for forvaltningsberittelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat och balans-
rakning med tillhérande notférteckning, som i siffror
visar verksamheten. Av notférteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen talar om
verksamhetens art och inriktning t.ex. beskrivs
fastigheten, utfért underhall under aret, avgifter,
agarférhéllanden, d.v.s. antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven forvintad framtida
utveckling belyses kort i forvaltningsberattelsen.

RESULTATRAKNING

Visar vilka intdkter och kostnader féreningen har haft
under aret. Intdkterna minus kostnaderna ar lika med
arets resultat, som kan vara en vinst eller forlust. For
en bostadsrattsférening galler det nu inte att gora sa
stor vinst som mojligt. Det som ar viktigt ar att ars-
avgifterna ticker de utbetalningar som forviantas upp-
komma. Nar man laser resultatrdkningen ar det
vasentligt att tinka pa att en kostnad inte nédvindigt-
vis innebar att pengar betalas ut. Avskrivningar ar ett
exempel pa detta. Det ar ocksa viktigt att tinka pa att
resultatet kan variera fran ar till r beroende pa om
t.ex. storre underhallsatgarder har vidtagits ett visst ar.
For att gora en rattvis bedémning av brf:ens ekonomi
maste man studera bade balans- och resultatrakningen.

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas drets kostnad for nyttjandet av brf:ens
anliggningstillgangar, d.v.s. byggnader och inventa-
rier. Anskaffningsvirdet f6r en anldggningstillgang
fordelas pa tillgingens bedémda ekonomiska livs-
langd och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inven-
tarier framgar den ackumulerade avskrivningen, d.v.s.
den totala avskrivningen brf:en gjort under arets lopp
pa de byggnader och inventarier som brf:en dger.

JAMFORELSESTORANDE

Antingen intakter eller kostnader som inte ar en del
av den normala verksamheten, t.ex. nedskrivning av
fastighetens varde, ranteeftergifter och laneeftergifter.

BALANSRAKNING

Visar brf:ens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa
finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan redovisas
dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar dels om-
sattningstillgangar sasom avgiftsfodringar, kortfristga
placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redo-
visas brf:ens egna kapital, fastighetslan och kortfristiga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital, insatser och upplatelseavgifter, och fritt eget

kapital som innefattar arets resultat och resultat fran
tidigare ar (dispositionsfond och balanserat resultat).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas
till kontanter inom ett ar.

KASSA OCH BANK (likvida medel)
Kontanter och andra tillgangar som snabbt kan
omvandlas till pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan,
t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen maste betala senast inom ett
ar, t.ex. leverantorsskulder.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta brf:er ska styrelsen upp-
ratta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet
med denna plan ska arliga avsattningar goras till en
fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel
finns for att trygga underhallet av brf:ens hus. Stad-
garna reglerar dven om brfien ska avsitta medel till
fond f6r inre underhill. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden. Tillgodo-
havanden i fonderna for yttre och inre underhall
redovisas pa skuldsidan i balansrikningen.

STALLDA PANTER

Avser i foreningens fall de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats
som sikerhet for t.ex. erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden fér foreningen som inte redovisas som
kort- eller langfristig skuld eller avsattning. Kan vara
borgensfoérbindelser eller avtalsenligt atagande, som
foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens férmaga att betala kort-
fristiga skulder (t.ex. vatten, el, l6ner, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jimfoéra féreningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder.

Ar de likvida tillgdngarna storre dn de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.






