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Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret

2017-01-01 - 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter
for permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och forvaltning av fastigheterna, faststilla
foreningens avgifter samt se till att ekonomin &r god. Via é&rsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och déarfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund
for dessa berdkningar. Storleken pé avsittningen till fonden for yttre underhall anpassas utifran
foreningens plan for underhéll. Inga storre underhallsatgdrder ar planerade de ndrmaste dren.

Fakta om féreningen

BRF Plafondpenseln 2 i Nykvarn dr en s kallad dkta bostadsréttsforening som bestar av tva
taxeringsenheter, Plafondpenseln 25 och 26. Dessa tva taxeringsenheter bestar av fem huskroppar
med fyra ldgenheter i varje huskropp totalt 20 st bostadsrattsldgenheter. Fastigheterna blev
uppforda 2006 och 2008. Géllande detaljplan f6r omradet ger foreningen byggritt for ytterligare
en huskropp med fyra lagenheter pa Plafondpenseln 25.

Foreningens ldgenheter férdelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal Yta m?
2 2 108
3 16 1072
4 2 156

Totalt; 20 1336

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade hos Allians/Soderberg & Partners Forsdkringsméklare.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i foreningen ar 20 stycken. Av foreningens medlemslédgenheter har tre
Sverlatits under dret. Overlatelseavgift tas ut enligt foreningens stadgar och betalas av képare.
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Foreningsfragor

Styrelse

Lena Ramdani ordférande
Staffan Olsson ledamot
Johannes Landstrom kassor
Stina Karlsson suppleant
Jenny Bergqvist suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperioden ut for f6ljande personer:
Lena Ramdani och Stina Karlsson

Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantrdden. Medlemmarna har informerats om
aktuella fragor via foreningens nyhetsbrev. Nyinflyttade medlemmar fér ett vilkomstbrev med
information om foreningen samt foreningens stadgar.

Revisor
Revisorer har varit Mikael Can och Ulrika Hansson, vald av foreningen.

Valberedning
Margaretha Deemus

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls den 12 juni.

En extra féreningsstimma angdende stadgeéndring holls den 11 december.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Bostadsrittsforeningens styrelse har givit HSB Sodertilje fullmakt att hantera dverldtelser av
bostadsrittsligenhet och panthantering vid beléning av bostadsrattsldgenhet. Avgifterna ér i
enlighet med bostadsrittslagen samt bostadsréttsforeningens stadgar. Avgiften for verldtelse dr
hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet och har under aret varit 1120 kr, vilket erlédgges av koparen.
Pantsittningsavgiften dr hogst 1 procent av prisbasbeloppet, vilket 2017 innebar 448 kronor per
pantnotering.
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Forvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende entreprenorer f6r den administrativa och tekniska
forvaltningen.

HSB Sodertélje Administrativ forvaltning

HSB Sodertilje Teknisk drift

Telia Internetleverantor

Kone Hissunderhall

Inspecta Hissbesiktningar

Nykvarns kommun Vatten och avlopp

Nykvarns kommun Sophdmtning

Mima mark Snordjning och halkbekdmpning
Telge Energi Fjérrvirme och el

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Vér forening fyllde 10 &r 2017, och det firade vi med en jultallrik pd Mangfaldens hus.
For att forhindra att folk genar 6ver var mark for att komma till och fran Bruksgatan har ett

stidngsel satts upp.
Foreningen har haft tva stdddagar dir medlemmarna tillsammans har arbetat med att underhélla

var utemiljo.
Under aret har vi haft en vattenldcka i en av ldgenheterna i Bruksparken 7.

Foérvantad framtida utveckling

Planerat underhall
Under 2018 kommer f6ljande atgérder att prioriteras:

Injustering av varmesystemen i samtliga hus, vilket innebér att vi kommer att kunna sdnka
foreningens varmekostnader.
OVK, obligatorisk ventilationskontroll

Budget for ar 2018

Styrelsen har beslutat att inte hoja avgifterna 2018. Budgeten visar pa ett underskott

efter finansiella poster och efter avsittning till yttre fond dock visar en likviditetsanalys att
arets intédkter ticker budgeterade kostnader och amorteringar.
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Ekonomi

Resultat och omséttning

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 1488049 1240179 1296784 1134712 1095394
Arets resultat -209990  -262323  -180579 -466901  -146242
Nyckeltal

2017 2016 2015 2014 2013
Manadsavgift kr/m2 923 896 896 819 784
Fastighetslan kr/m2 10762 10912 11 136 11 136 11136
Snittranta 1an vid érets slut 2,41 2,30 2,01 3,19 3,78
Soliditet % 56 56 57 57
Kassalikviditet % 140 129 192 84 457
Avsittning & avskr./m” 382 365 395 413 55

Likviditet = omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under O vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat

Avsdttning och avskrivningar/m 7= Avskrivning pa byggnaden och avséttning till yttre fond i kr
per m’. Beroende pa fastighetens skick och nér/hur den har forvirvats kan detta nyckeltal variera

mellan t ex 100 och 250 kr/m® och Ar.

Kostnadsfordelning
Fordelning mellan kapital-, drift och underhéliskostnader i bostadsrittsféreningen ar 2017.

Rorelsekostnader

Rantekostnader
21% Driftskostnader

46%

Avskrivningar
27%

Personalkostnader_/J Ovriga ext kostn

2% 4%
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Fordndring i eget kapital
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Insatser Kapital- Yttre uh Balanserat Arets
tillskott fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 16 420 000 4411 600 1750001 -1214357 -262 323
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 35000 -35 000
lanspraktagande av yttre fond
Balanserad i ny rakning -262 323 262 323
Arets resultat -209 990
Belopp vid arets slut 16 420 000| 4 411 600 210 000 -1511 679 -209 990
6
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Kassaflode

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Likvida medel vid arets boérjan 588 828 515 837
Pengar in

Avgifter och hyror (rérelseintékter) 1 488 049 1240179
Ranteintakter (finansiella intéikter) 555 305
Okning av korta skulder 45 348 0
Summa arets fléde in 1533 951 1240 484
Pengar ut

Driftskostnader =776 045 -553 380
Ovriga externa kostnader -72 440 -113 233
Personalkostnader -41 026 -38 931
K&p av anldggningstillgdngar 18 750 -18 750
Réantekostnader (finansiella kostnader) -348 600 -333 861
Okning av fordringar -16 328 91
Minskning av korta skulder 0 -9 247
Amortering av lan -200 000 -100 000
Summa arets utfléde -1 435 689 -1 167 493
Summan av kassa flodet 98 262 72 991
Likvida medel vid arets slut 687 090 588 828
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdimman star foljande medel till forfogande.

2017
Balanserat ingédende resultat -1511679
Arets resultat -209 990
Summa -1 721 669

Féreningsstamman har att ta stillning till féljande behandling arets resultat

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad 0
Overforing till fond for yttre underhall enligt styrelsens forslag 58 000
Balanserat utgédende resultat -1 779 669
Summa resultatdisposition -1721 669

Ytterligare upplysningar finns vad betriffar foreningens resultat och stéllning i efterfoljande resultat-

och balansrakning med tillhérande notforteckning.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2017-01-01 2016-01-01
1 2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintidkter
Nettoomséttning 2 1276 244 1235785
Ovriga rérelseintéikter 3 211 805 4394
Summa rorelseintakter 1 488 049 1240179
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 =776 045 -553 380
Ovriga externa kostnader 5 -72 440 -113 233
Personalkostnader och arvoden 6 -41 026 -38 931
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -460 483 -463 402
Summa rorelsekostnader -1 349 994 -1 168 946
Roérelseresultat 138 055 71 233
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 555 305
Rintekostnader och liknande resultatposter -348 600 -333 861
Summa finansiella poster -348 045 -333 556
Resultat efter finansiella poster -209 990 -262 323
Arets resultat -209 990 -262 323

56/ 3 /i
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2017-12-31 2016-12-31
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 33518919 33 979 402
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende materiella ar 8 0 18 750
Summa materiella anldggningstillgangar 33518919 33998 152
Summa anldggningstillgangar 33 518 919 33 998 152
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5294 0
Ovriga fordringar 1535 132
Avrékningskonto HSB Sodertilje 687 090 588 828
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 13 841 4210
Summa kortfristiga fordringar 707 760 593 170
Summa omséttningstillgangar 707 760 593 170
SUMMA TILLGANGAR 34 226 679 34 591 322

10

Sof 2y d&



Brf Plafondpenseln 2 i Nykvarn
769613-1189

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 16 420 000 16 420 000
Kapitaltillskott 4 411 600 4411 600
Fond {6r yttre underhall 210 000 175 000
Summa bundet eget kapital 21 041 600 21 006 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 511 680 -1 214 357
Arets resultat -209 990 -262 323
Summa fritt eget kapital -1721671 -1 476 680
Summa eget kapital 19 319 929 19 529 920

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 14 400 000 14 600 000
Summa langfristiga skulder 14 400 000 14 600 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 200 000 200 000
Leverant6rsskulder 73 194 49 845
Aktuella skatteskulder 36 348 25100
Ovriga skulder 11 17 931 17 254
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 179 277 169 203
Summa kortfristiga skulder 506 750 461 402
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 226 679 34 591 322
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ar of6réndrade i jaimférelse med foregiende ar.

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebir
att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor

har fastighetens bokférda virden fordelats pa vdsentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgangspunkt i vagledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda férutsittningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pé vésentliga komponenter
har beaktats sd vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 110 ar
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,7%.

Markanldggning skrivs av med mellan 5-10%.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Avsittning och iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Svriga tillgdngar och skulder har
virderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Kassaflode visar forandringar av f6retagets likvida medel under rikenskapsaret.

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostidder som hogst far vara 0,3 %
av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 315 kronor

per ldgenhet.

2 Nettoomsattning 2017 2016
Arsavgifter 1234 560 1198 584
Hyror 42 000 42 000
Hyresbortfall -4 800 -4 800
Ovriga intikter 4 484 1
Summa nettoomsaéttning 1276244 1235785
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3 Ovriga rorelseintakter

Ovriga erséttningar och intikter, ej moms 59177 4394
Ersittning fran férsikringsbolag 152 628 0
Ovriga rorelseintikter 211 805 4394
4 Driftskostnader 2017 2016
Reparation, forbrukningsmaterial mm 5544 26 456
Lopande underhéll 268 398 36774
Elavgifter 32422 40 803
Uppvarmningsavgifter 219 833 230029
Vatten och avlopp 65 875 65 844
Sophédmtning 33463 31070
Ovrig renhallning 25250 26 250
Forsakringar 10013 9536
Fastighetsskotsel 70 954 49 024
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 23 668 15094
Ovriga kostnader 22 500 22 500
Summa driftskostnader 777 920 553 380
5 Qvriga externa kostnader 2017 2016
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 55 856 53 964
Konsultarvoden 0 47 000
Bankkostnader 0 2000
Ovriga kostnader, avdragsgilla 31 0
Overlatelseavgift 2240 0
Pantforskrivningsavgift 2 240 0
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 0 318
Kreditupplysning 0 1 000
Kontorsmateriel och trycksaker 0 508
Telefon 4 464 2 605
Postbefordran 0 1251
Foreningsverksamhet 0 377
Foreningsverksamhet spec 3399 0
Medlems- och foreningsavgifter avdragsgilla 4210 4210
Summa ovriga externa kostnader 72 440 113 233
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6 Personalkostnader och arvoden 2017
Arvode styrelse 25150
Arvode foreningsvald revisor 999
Ovriga arvoden 6 249
Kostnadsersattningar 225
Sociala avgifter 8 403
Ovriga personalkostnader 0
Summa personalkostnader och arvoden 41 026

7 Byggnader och mark 2017-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2126
Virdeér enligt taxeringsbeslut 2006 & 2008
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 27 321 307
Ingdende anskaffningsvarde mark 8079 235
Ingdende anskaffningsvarde markanldggning 111 616
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 35512 158
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -1 532756
Arets avskrivningar -460 483
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 993 239
Utgaende redovisat virde 33518 919
Taxeringsviérde
Taxeringsvérde byggnad - bostédder 13 601 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 3430 000
Totalt taxeringsvirde 17 031 000

Fastighetsbeteckning: Plafondpenseln 25, Plafondpenseln 26

8 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggnine 2017-12-31
Ingéende virde 18 750
Arets investering -18 750
Utgaende redovisat viarde 0

769613-1189

2016
22150
999
5999
0

7778
2005
38 931

2016-12-31

27 321 307
8079 235
111 616
35512 158

-1 069 354
-463 402
-1 5632 756

33 979 402

13 601 000

3430000
17 031 000

2016-12-31

0
18 750
18 750
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9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

10 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Réanta  Konv datum Amortering
Danske Bank 2,17 2018-03-31 0
Danske Bank 2,41 2018-01-31 200 000

200 000

Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta &rs amortering beriknas uppga till)
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 r berdknas uppgé till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Stillda sakerheter

769613-1189

2017-12-31 2016-12-31
13 841 4210
13 841 4210

2017-12-31 2016-12-31

Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Ovriga skulder

6 050 000 6 050 000
8550 000 8 750 000
14 600 000 14 800 000
200 000 200 000

14 400 000

800 000

13 600 000
18 600 000 18 600 000
18 600 000 18 600 000

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Summa ovriga kortfristiga skulder

12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

15

2017-12-31 2016-12-31
9 875 9477

8056 7777

17 931 17 254

2017-12-31  2016-12-31
36 092 35160

101 630 101 630

41 555 32413

179 277 169 203
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Lena Ramdani Staffan Olsson

e

Johannes Landstrém

Vir revisionsberéttelse har lamnats 40150‘7‘ oUi

Mikael Can
Av féreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Plafondpenseln 2, org.nr. 769613-1189.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Plafondpenseln 2 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar . Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nédvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
pafel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ tilt att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens intera
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om !dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fdreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningara i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gbra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten,

o  ulvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag mste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen
Plafondpenseln 2 for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar . Jag &r
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokfGringen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
fdreningen, eller

¢ panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga defar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, elier att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
férhallanden som r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fdr mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Nykvam den J,ﬂ /5 2018

Y[ AR

Mikael Can
Av foreningen valda revisorer
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberéttelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vésentliga hindelser samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar med
mera.

DEN EKONOMISKA REDOVISNINGEN

Foljer i de flesta fall den nya och EU-anpassade
arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrikning, balansrdkning och noter. I resultat-
och balansrékningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkter respektive kostnader
foreningen haft under aret. Intékter minus
kostnader = drets dverskott/underskott. For en
bostadsrittsforening giller det nu inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
(inklusive avsdttning till fonder) som forvéntas
uppkomma. Foéreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P&
tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar
i form av exempelvis kontanter och andra likvida
medel. Pa skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital som innehaller medlemmarnas insatser,
balanserat resultat och yttre fond. Ovriga poster pé
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga,
till exempel leverantdrer.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ar tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Virdet pa fastigheterna och inkopta inventarier
minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas
som en kostnad for avskrivning i resultatrdkningen
varje ar. Det virde som stir som tillgéng i
balansrdkningen dr virdet efter

alla avskrivningar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kan i allmédnhet omvandlas till kontanter inom ett
ar. Bland omséttningstillgangar kan ndmnas
avriakningskonto 1 HSB och andra likvida medel.

KORTFRISTIGA
Skulder dr skulder som foreningen maste betala
senast inom ett ar, till exempel leverantorsskulder.

LIKVIDITET

Ar bostadsrittsforeningens forméaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor, briansle).
Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgdngarna storre &dn de kortfristiga
skulderna é&r likviditeten tillfredsstédllande.

SKULDER
Skulder till utomstaende — dels sddana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen ska uppritta underhéllsplan for
foreningens hus. I arsbudgeten ska medel avséttas
for underhallet. Genom beslut om érsavgiftens
storlek sdkerstélls erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus. Beslut om
fondavsittning fattas av foreningsstimman.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Fondbeloppet enligt balansriakningen utvisar den
sammanlagda behéllningen av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive lagenhet framgér av den
specifikation som foljer med avgiftsavierna varje
kvartal.

ANSVARSFORBINDELSER

Ar 4taganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande
sdsom avgild.

STALLDA PANTER
Avser 1 foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.






