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Styrelsen for Bostadsrius{@reningen Kokboken far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020,

Arsredovisningen dr uppriittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sdirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Aflmidnt om verksamheten

Fareningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att 1 [Greningens
hus upplita bostider for permanent boende 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning,

Foreningen ar ctt privatbostadstoretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastichet

Bﬂatj:ls.rﬁrtﬁf‘dmningcn Kokboken, bildad 2008-11-07, térvirvade 2009-05-07 fastigheten
Kokboken 6 med adress Mikael Wincklers vag 10 B-T 1 Nykvam.

Areal: 3 226 kvm.

Direfter imleddes nyproduktion av tvd huskroppar med bostiider, Hus A och Hus B, tre
forradsbyeenader samt 24 parkeringsplatser.

Produktionen fardigstilldes under 2011,

Virdear enligt Skatteverket dr 2010.

Fastighetens taxeringsvirde &r 21 786 000 kronor, varav taxcringsviirdet for bygegnaderna uppgir
till 17 800 000 kronor.

Fireningen dger fastigheten.

Ligenheter

Hus A, som tilltriiddes per 2010-11-01, bestar av fyra 4-rumslidgenheter samt fyra
3-rumsligenheter. (Adresserna Mikael Wincklers vag 10 M T)

Hus B, som tilltriddes per 2010-06-01, bestar av fyra 4-rumsldgenheter samt sex
3-rumsligenheter. (Adresserna Mikael Wincklers vag 10 B L)

Total ldgenhetsyta fr 1 504 m2.

Till varje ligenhet hor 1 st forrad samt 1 st parkeringsplats med elstolpe.

Foreningen tillhandahaller ip-telefoni, bredband och TV genom avtal med Telia. Nir det giller
TV sa ingar Telias TV-paket Stor samit bredband 100 mb vilket ingar i avgiften. Till varje
ligenhet finns en (1) P-plats med tmerforsedd clstolpe som under 2020 debiterats med 200
krimanad.

Forsikring

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad via Trygg-Hansa. Medlem/boende ir skyldig att inncha
giillande hemfarsikring. Kollektivi bostadsriitistilligg inkluderas 1 BostadsritisfGreningens
fastighetsfirsikring, varfor bostadsriittstillige i hemforsikringen inte dr nagot krav.
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Krav pid medlemmar

Fireningen kriver att medlemmar/boende fiiljer de ordningsregler som finns och som kan gilla
allmin aktsamhet, sdkerhet, avfallshantering, grillning, parkeringsregler etc,

Féreningen upphandlar sndrdjning av gangvigarna hos Basta och P-platserna vid behov.
Grasklippning har under 2020 upphandlats och skdits av Basta.

Féreningen anlitar fran 2015-04-01 Aimo att dvervaka vira géstparkeringar och samtliga
ligenheter har erhallit tva (2) géistparkeringskort for sina gésters ritt att parkera pi vira
gdstparkeringar.

Férvaltning
Den ekonomiska frvaltningen har skitts av Leif Karlsson (kassér) samt Ekonomisk Farvaltning
I Nykvam AB.

Féreningen har sitt site 1 Nyvkvamn,
Visentliga handelser under rikenskapsiiret

Ordinaric stimma hélls 2020-03-11.
Styrelsens sammansittning efter konstituering blev enligt foljande:

MNils Nordén Ordférande

Lilianne Jansson Sckreterarc

Leil Karlsson Kassor

Joakim Lindius Ledamaot Avilytiad per 2020-09-01
Josciine Broberg Ledamot

Gunilla Eriksson Suppleant

Lisa Olofsson Supplcant

Styrelsen har under ar 2020 haft tva (2) protokollforda miten, samt ett telefonméte,

Till revisorer valdes:
Sunc Andersson och Ulla Karlsson

Till valberedning utsigs:
Annika Enksson och Denmis Biick

Avgilierna hijdes, 1 enhghet med den ekonomiska planen, med 2 % per 2020-01-01. Avaifter
och hyror fir december 2020 "efterskdnkies™ enligt styrelscbeslut.

Avskriviung av [Gremingens byggnadsvirde har gjorts med 0.5 %, 163 944 kronor.

Medlemsinformation

En ldgenhet har under dret dverlatits.

Tre medlemmar har limnat foreningen och en medlem har tillkommut,

Antalet medlemmar uppgick vid arcts béran till 28 personer och vid arcts slut tll 26 personer
fiirdelat pa 18 lagenheter.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomsatning 1075 1053
Resultat efter finansiella poster 399 301
Soliditet (%) 66,0 64,5
Arsaveift kr'kvm boyta 686 672
Belining kr'kvm boyta 10 327 10 745

Far definitioner av nyckeltal, se Not | Redovismingsprninciper.

Férindring av eget Kapital

Moedlems- Fond for viire
insulser underhall

Belopp vid arets inging 29 282 000 218 688
underhaill 65 358
Disposition av fircgaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 29 282 000 284 0406

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fGreslar att ull fGrfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanscrad vinst
drets vinst

disponcras sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rikning dvertores

2018 2017
1 128 1014
-290 202
03,6 63,7
719 646
11 161 11211
Balanseraf Arets
resulia resultat
96 205 300 981
-65 358
300 981 -300 981
399 125
331 828 399 125
331 828
399 125
730 953
b2 358
663 395
730 953
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Totalt

29 897 874
0

0
399 125
30 296 999

Féireningens resultat och stillning 1 Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriikning med noter.
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Resultatrikning

Rirclscintikter
Mettoomsitining

Ovri ga rérelseintikter
Summa riirelseintikier

Rirelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedsknivmingar av matenella och immatericlla

anldggningstillgdngar
Owriga réirelsekostnader
Summa rorelsckostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

I~

1 074 737

309
1075 046
3 -303 164
=163 944

0
-467 108

607 938

4 208 8135

-208 813

399 125

399 125
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2019-01-01
-2019-12-31

1 053 030
3 552

1 056 582
-365 616
-163 944
-48

-529 608

526 974

-225 993
-225 993

300 981

300 981
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliigeningstilleangar

Matericlla anliggningstilloangar
Bygegnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa an I;‘iggningﬂillgﬁ ngar
Omsiattningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiza fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Konto [Gr yure underhall SEB
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

44 878 545
44 878 545

44 878 545

27
21 186
21213

752 467
284 046
1036513
1 057 726

45936 271
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2019-12-31

45 042 489
45 042 489

45 042 489

193 152
51

201 393
215 596

885 204
218 688
1103 892
1 319 488

46 361 977
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Bﬂlansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 282 000 29 282 000
Fond fir yttre underhall 284 046 218 688
Summa bundet eget kapital 29 566 046 29 500 638
Fritt eget kapital

Balanscrat resultat 331 828 96 205
Arets resultat 399 125 300981
Summa fritt eget kapital 730 953 397 186
Summa eget kapital 30 296 999 29 897 874
Langfristiga skulder 7,8

Ovriga skulder till kreditinstitut 15431 230 16 (083 833
Summa lingfristiga skulder 15 431 250 16 (85 833
Kortfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 100 000 75 000
Leverantirsskulder 1311 2475
Skarteskulder 730 1 067
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intéikter 10 105 981 209 728
Summa kortfristiga skulder 208 022 378 270
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45936 271 46 361 977
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

§(11)

Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BokfGringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning 1 mindre foretag,.

Reservering till Fond fér yitre underhll gérs enligt stadgarna med 0,3 % av fastighctens taxeringsvirde.

Anlidgeningstilleanear
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar

Nyeckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskomigeningar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiclla intikter och kostmader,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt} 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

2020
Minadsavgifier | 031 536
Hyror parkeringsplatser 40 600
Pantsiittmingsavgifter 1419
Overlitelscavgifter 1182
Summa nettoomsattining 1074 737
Not 3 Ovriga externa kostnader
2020
El -3 098
Kabel-Ty 0
Bredband -86 330
Snardning -556
Watten & avlopp -48 512
Lokaltillbehor -10 154
Sophimining -33 365
Reparation & underhall lokaler -11 033
Reparation & Underhall bostider -8 021
Tridgird -8 509

2019

1011 230
41 800

0

0

1 053 030

2019

-9 000
-23 544
-53 725
-26 844
-47 563

-2 341
-33 370

()
-16 220
-49 570




BostadsritsfGreningen Kokboken
Org.nr 769619-3416

Owvr forbrukningsinventaricr
Planerat underhill
Fastighetstorsikring
Styrelscarvoden

Owriga forvalinimgskostnader
Redovisningstjdnster
Konsultarvoden
Bankkostnader
Fastighetsavgift

Limnade bidrag & géavor
Summa dvriga externa kostnader

0

0

-32 818
-15 00
-1 480
-26 281
0

-1 753
-12 852
-800
=303 164

9(11)

-2 805
-16 056
-30 365
-10- 000

-2 136
-26 281

-2 500

753

-12 393
0

-365 616

Kabel-Tv och Bredband séirredovisades tidigare. Fr.om. 2020 redovisas det under posten Bredband.

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader langtristiga skulder

Rintekostn checkrikningskredit

Rintekostnader skattekonto

Summa rintekostnader och liknande resultatposter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrnvmngar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgzaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Summa taxeringsviirden

Bok (it virde byggnader
Bok fort viirde mark
Summa byggnader och mark

2020

-208 813
0
i
-208 813

2020-12-31

46 354 040
46 354 040

-1 311 551
-163 944
-1 475 495

44 878 345

17 800 000
3 986 000
21 786 000

31313245
13 565 300
44 878 545

2019

-225 492
-500

-1

-225 993

2019-12-31

46 354 (040)
46 354 040

-1 147 607
-163 944
-1 311 531

45 042 489

17 800 000
3 986 000
21 786 000

31477 189
13 565 300
45 042 489
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Fastighets{Grsikring
Summa farutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 7 Langfristiga skulder

SEB Bolan Foretag 43311220, 3-manaders, 2021-06-28
SEB Bolan Foretag 43327976, 3-manaders, 2021-07-28
SED Bolin Firetag 43327984, 3-manaders, 2021-07-28
Summa langiristiga skulder

Not 8 Skulder som avser flera poster

2020-12-31

7182
14 004
21 186

2020-12-31

5 3000000
3 900 000
4 (31 250

15 431 250

10(11)

2019-12-31

71581
13212
20 393

2019-12-31

5512500
5998 333
4 575 000
16 085 833

Faretagets bankldn om 15 531 250 kronor redovisas under féljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Owvriga skulder till kreditinstitut
Summa kortfristica skulder

Not 9 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning
Summa stillda siikerheter och eventualfirpliktelser

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Bankkostnader

Rintekostnader

Fiirutbetalda avgifier

Forutbetalda parkeringshyror

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 11 Viisentliga hindelser efter rikenskapsirets slut

Inga visentliga hiindelser har intriffat efter bokslutsdagen.

2020-12-31

-15 431 250
-15 431 250

-100 000
- 100 000

2020-12-31

16 962 500
16 962 500

2020-12-31

715

167
T7T23
93 776
3 600
105 981

2019-12-31

-16 U85 833
-16 085 833

=75 000
=75 ()

2019-12-31

16 962 500
16 962 500

2019-12-31

0

0

7000
281 328
11 400
299 728
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Undertecknade forsdkrar hirmed att rsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och pod redovisningssed, att aktuella redovismingsnormer har ulldmpats och att ldmnade uppgifter
stammer med faktiska forhillanden.
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