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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Engelska Parken i Nykvarn far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende &r.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-04-02. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-07-13. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastighet

Fastigheten Nykvarn 1:505 dr beldgen pa Hokmossvagen 2 D-G i Nykvarns kommun. Total yta uppgar
till 5 393 kvm. Taxeringsvardet dr 49 619 000 kronor, varav byggnadsvérdet uppgér till 40 621 000
kronor. Foreningen édger fastigheten.

Lagenheter och lokaler

Fastigheten bestdr av 4 bostadshus med 4-5 vaningsplan med 42 lagenheter och 42
lagenhetsforrdd. Samtliga lagenheter ar uppldtna med bostadsritt. Byggnationen fardigstélldes
september 2014 och tilltrdde till den sista ldgenheten skedde mars 2015. Total bostadsyta ér

3 219,2 kvm. P4 fastigheten finns ocksa en separat byggnad med uppstillningsplats for cyklar, 29
forrad samt ett sammantrddesrum. Foreningen disponerar dessutom 49 parkeringsplatser som
hyrs ut till féoreningens medlemmar.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos If. Kollektivt Bostadsréttstilligg ingar for alla
medlemmar.

Forvaltning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av minst tva ledamoter i forening.
Den ekonomiska forvaltningen skots av Ekonomisk Forvaltning I Nykvarn AB.
Den tekniska forvaltningen skottes av Innerfors Racing HB t o m den 31.12 2020.
Foreningen har sitt séte i Nykvarn.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ordinarie arsstimman som var planerad till den 15.4 2020, fick stillas in p.g.a. Coronapandemin.
Riksdagen antog pa grund av pandemin en tillfallig lag om postrostning och utokat
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fullmaktsforfarande. D4 beslutade styrelsen att forldgga stimman till den 2.6 2020 1

Efins lokal pa Holldndarevédgen 19, Nykvarn. Anders Uby var stimmoordforande,

Annika Uby sekreterare och tva personer ur styrelsen nérvarade som justerare,

Carina Lindblom och Sofia Forsberg.

Medlemmarna rekommenderades att utnyttja mojligheten att delta i stimman, via postrostning
genom formulér och kuvert som bifogats i kallelsen.

Inkomna rostsedlar frén vara medlemmar: 29 av 42 ldgenheter var representerade.

Styrelsens sammanséttning efter konstituering blev:

Barbro Akerlund Ordforande
Lennart Andersson Ledamot
Carina Lindblom Ledamot
Sofia Forsberg Suppleant
Rolf Nilsson Suppleant

Till revisor valdes Leif Karlsson
Till valberedning utségs Ake Karlsson och Hilding Nilsson

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda mdten samt nagra arbetsmoten.
Fr o m mars juni ménad fick styrelsemdten, p.g.a. Coronapandemin, hallas utomhus pa garden,
dérefter dret ut pé lank via Teams.

Informationsbrev har skickats ut till medlemmarna vid 11 tillféllen. Samtliga informationsbrev &r
ocksa utlagda pd foreningens hemsida, www.brfengelskaparken.se

Avtal om ekonomisk forvaltning har forlangts med Ekonomisk Forvaltning i Nykvarn AB. Avtal
for teknisk forvaltning har sagts upp av Innerfors Racing HB, per den 31.12 2020.

Alla avtal foreningen har tecknat, om ingenting annat nimns, loper tills vidare med tre manaders
Omsesidig uppsigningstid.

Parkeringsplatser och extra forrad i Ladan.

Foreningen disponerar 49 parkeringsplatser. Tva av dessa platser dr markerade som
géstparkeringar, enligt sirskilda regler. En plats dr reserverad for fastighetsskotare och en plats ar
reserverad for hemtjénst och sjukvard. Resterande platser hyrs ut till foreningens medlemmar.
Vid érets slut fanns 9 parkeringsplatser lediga. Av de 29 extra forrdden 1 Ladan, anvénds 3 forrad
av foreningen. Av de 26 resterande finns for narvarande 4 forrad lediga for uthyrning.

Arenden som avhandlats sedan forra rsstimman, i juni 2020.

En omfattande punkt for styrelsen har varit att arbeta fram Trivsel/ordningsregler for vér
forening. Dessa regler har nu sammanstillts och ska delas ut till medlemmarna for godkénnande.

Nagra skador har rapporterats som kravt tillsyn och atgirder. Exempel: en balkongruta
”exploderade”, nagra stopp i koksavlopp, sma skador pa viaggar, insektssanering. En vattenskada
uppstod dir en koppling lickte under en diskbénk. Vattenskadan ersattes forutom sjélvrisken av
vart forsékringsbolag.
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Under hosten borjade styrelsen fundera 6ver om en asfaltering pa tvd sma parkeringar behdvde
goras. Kontakt togs med kommunen for godkdnnande av asfaltering.

Radonmétning har uppmanats av kommunen. Detta pagér i skrivande stund.

Rokning pa balkonger, altaner och pa garden har diskuterats eftersom det ér stérande for icke
rokare. Inga nya atgiarder har kommit fram eftersom det i nuldget ar tillatet att roka pa balkonger
och altaner. Styrelsen uppmanar dnd4 alla rokare att visa hinsyn. Se véra Trivsel-/ordningsregler.

Nya regler for vara gistparkeringar har arbetats fram eftersom det var krangligt med de sméa
tillstdndslapparna vi hade tidigare. De nya reglerna har meddelats via Informationsbrev i maj
2020. Nya skyltar finns uppsatta.

Nytt elavtal har tecknats pa tre ar med Nordic Green Energy.
Listan péd ansvarsomraden for styrelsen har uppdaterats. Den innefattar numera 22 punkter.

Staddagar

Viérens stiddag stélldes in p.g.a. Coronapandemin.

Hostens stdddag genomfordes sondagen den 11.10 2020. Arbetsdagen avslutades med fika. Av
vara 42 lagenheter var 23 representerade genom 31 personer.

Inspecta som numera heter Kiwa har genomfort sdkerhetsbesiktning av vara hissar. Inga
anmarkningar registrerades.

Systematiskt brandskyddsarbete har utforts med anmérkning om batteribyte i centralutrustning
for samtliga brandventilatorer. Atgérdat i november 2020.

Via kommunen fick vi besked om att skarmskydd inte far sittas upp pé altanerna mot &n. Det
kravs bygglov om skydden ar hogre dn 110 cm réknat fran golvniva.
Berorda har fatt information angéende detta genom brev i februari 2021.

Fornyelse av ett av vdra 14n hos SBAB genomfordes i december 2020.
I december 2022 &r det dags for vart andra lan att fornyas.

Viér fastighetsskotare, Kent Innerfors avslutade sitt kontrakt den 31.12 2020. Han hade arbetat
hir sedan starten i september 2014 och var mycket omtyckt.

Foreningen behovde ett nytt foretag for fastighetsskotsel och lokalvard. Flera foretag visade
intresse. De var hdr pa visning och ldmnade in offerter.

Efter manga visningar och funderingar beslutade styrelsen upphandling med Junnifast, Sodertélje
gillande fastighetsskotsel och Pima Sodertélje géllande lokalvard.

Styrelsen har lagt upp en plan for att kdpa in fler mdbler till var uteplats som anvénts mycket
sommar 2020 p.g.a. pandemin. Aven parasoller kommer att inhandlas.

Styrelsen tackar vara medlemmar for fortroendet under aret 2020.
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Medlemsinformation

Under éret har tre ldgenheter overlatits.

Tre medlemmar har ldmnat foreningen och 5 medlemmar har tillkommit. Vid arets borjan

uppgick antalet medlemmar till 66 och vid arets slut hade féreningen 68 medlemmar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomséttning 2339 2 355
Resultat efter finansiella poster 195 111
Soliditet (%) 68,5 67,9
Arsavgift kr/kvm boyta 636 636
Beléaning kr/kvm boyta 11767 11 891

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 85975 600 316 734
Reservering Fond for yttre 49 619
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 85975 600 366 353

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst
Totalt

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Totalt

2018
2367
115
67,8
637
11953

Balanserat

resultat

-3463 968
-49 619

101 418

-3412 169

-3412 169
195 392
-3216 777

49 619
-3266 396
-3216 777

2017
2193
-359
67,8
578

12 000

Arets

resultat

101 418

-101 418
195 392
195 392

5(12)

Totalt

82 929 784
0

0
195 392
83125176

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 2 338554 2354770
Ovriga rérelseintikter 0 1
Summa rorelseintikter 2 338 554 2354771
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -912 875 -1 040 327
Personalkostnader -50 585 -7 826
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar -512 298 -512 298
Summa rorelsekostnader -1 475 758 -1 560 451
Rorelseresultat 862 796 794 320
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 805 1518
Réntekostnader och liknande resultatposter -669 209 -684 360
Summa finansiella poster -667 404 -682 842
Resultat efter finansiella poster 195 392 111 478
Resultat fore skatt 195 392 111 478
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -10 060

Arets resultat 195 392 101 418



Bostadsrittsforeningen Engelska Parken i Nykvarn
Org.nr 769624-5815

Balansrakning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

4 119 829 163
119 829 163

119 829 163

4 452
8301
80 505
93 258

1 463 981
1463 981

1557239

121 386 402

7(12)

2019-12-31

120 341 461
120 341 461

120 341 461

400 728

1
112 966
513 695

1193016
1193 016

1706 711

122 048 172
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2020-12-31

85975 600
366 353
86 341 953

-3412 169
195 392
-3216 777

83125176

37 680 400
37 680 400

200 000
87298
18 250

275278

580 826

121 386 402

8 (12)

2019-12-31

85975 600
316 734
86 292 334

-3463 968
101 418
-3 362 550

82 929 784

19 040 200
19 040 200

19 240 200
174 883

20 120
642 985
20078 188

122 048 172
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Reserververing till Fond for yttre underhéll gors enligt stadgarna med 0,1 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Anléiggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Manadsavgifter 2 047 008 2 047 008
Parkeringshyror 171 995 178 230
Lokalhyror 106 390 116 745
Overlatelseavgifter 3547 3489
Pantséttningsavgifter 946 2315
Avgifter uthyrning andra hand 8 668 6 984
Summa nettoomséittning 2 338 554 2354771
Not 3 Ovriga externa kostnader
2020 2019
El -122 144 -136 330
Virme -187 912 -205 358
Vatten & avlopp -143 293 -128 190
Fastighetsskotsel -109 753 -113 590
Lokaltillbehor -259 -15222

Tradgérd -16 022 -9 709
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Sophédmtning

Reparation & underhall lokaler
Hissar

Snordjning

Ovriga fastighetskostnader
Forbrukningsinventarier
Reparation och underhéll bostiader
Planerat underhall
Kontorsmaterial
Datakommunikation
Postbefordran
Fastighetsforsékringar
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjanster

IT-tjénster

Konsultarvoden

Serviceavgift branschorganisation
Bankkostnader

Fastighetsskatt

Summa ovriga externa kostnader

-97 112
-3 151
-30 828
-5274
0

-8 500
-4 850
0
-1202
-2 988
-313
=76 706
0

-22 063
-382
-50 641
-3389
-8 875
-5410
-3 618
-8 190
-912 875

Styrelsearvoden redovisas fran och med 2020 under posten Personalkostnader
Fastighetsskatt redovisas frdn och med 2020 under posten Ovriga externa kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa taxeringsvirden

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark
Summa byggnader och mark

2020-12-31

124 731 000
124 731 000

-4 389 539
-512 298
-4 901 837

119 829 163

40 621 000
8998 000
49 619 000

96 320 192
23396 471
119 716 663

10 (12)

-97 105
-15 781
-41 717
-18 078
-15 000
-5321
-2 368
-31 954
-668

-2 988
-188
-73 694
-35124
-16 625
-3 464
-50 641
-3389
-9 000
-5310
-3513
0

-1 040 327

2019-12-31

124 731 000
124 731 000

-3 877 241
-512 298
-4 389 539

120 341 461

40 621 000
8998 000
49 619 000

96 826 240
23396 471
120 222 711

Skillnaden mellan utgdende redovisat viarde och bokfort virde utgdrs av markanldggning redovisad till

112 500 kronor.
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Not 5 Langfristiga skulder

Lén SBAB 28768109 2,04 % 2022-12-09
Lén SBAB 28767579 0,86 % 2025-11-14
Summa langfristiga skulder

Not 6 Skulder som avser flera poster

2020-12-31

18 940 200
18 740 200
37 680 400

11 (12)

2019-12-31

19 040 200
0
19 040 200

Foretagets bankldn om 37 880 400 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa kortfristiga skulder

Not 7 Stillda siakerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning
Summa stillda séikerheter och eventualforpliktelser

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intrdffat efter bokslutsdagen

2020-12-31

-37 680 400
-37 680 400

-200 000
-200 000

2020-12-31

95 000 000
95 000 000

2019-12-31

-19 040 200
-19 040 200

-19 240 200
-19 240 200

2019-12-31

95 000 000
95 000 000
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Undertecknade forsédkrar hirmed att &rsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldimnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

NYKVARN 2021- -

Barbro Akerlund Lennart Andersson
Ordforande

Carina Lindblom

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2021- -

Leif karlsson
Revisor



