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STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Vastergarden i Nykoping

§1 Foreningsnamn

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Vastergarden i Nykoping,
§2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostdder eller andra ldgenheter under
nyttjanderdtt utan begransning i tiden. En medlems rdtt i féreningen, pa grund av sadan upplatelse,
kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§3 Medlemskap

En ny innehavare far utdva bostadsrdtten och flytta in i ldgenheten endast om han eller hon antagits
till medlem i féreningen. Forvidrvaren ska anséka om medlemskap i foreningen pa sdtt styrelsen
bestimmer. Frdga om antagande av medlem avgors av styrelsen.

Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa overlatelsehandling som ska vara underskriven av
képare och sdljare och innehalla uppgift om den ldgenhet som overlatelsen avser samt pris.

Motsvarande géller vid byte och gava. Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven dr
dverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt som upplatelsen.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska bosdtta sig permanent i
bostadsrittslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap.

Styrelsen ar skyldig att senast inom en manad fran det att ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, prova fragan om mediemskap.

Dodsbo efter avliiden bostadsridttshavare har ratt att utova bostadsréatten. Sedan tre ar fran
dddsfallet forflutit, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrédttshavarens déd eller nagon,
som ej far vigras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.

Medlem far ej uteslutas eller uttrada ur féreningen sa lange han innehar bostadsrdtt. En medlem
som upphdr att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon far sta kvar som medlem.

§4 Foreningens sdate

Foreningens styrelse har sitt sdte i Nykopings kommun i S6dermanlands lén.
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§5 Insats och avgifter
Avgift for intrade i foreningen skall ej utga.

Insats, arsavgift och i forekommande fall'upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen
ska alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sa att den, i forhéllande till Iigenhetens insats, kommer att bara
sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskott senast den sista bankdagen fore varje ny mdnads borjan.
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Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i ratt tid, far foreningen ta ut drojsmalsranta
enligt rintelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess att full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om inkassokostnader mm.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strom, renhdllning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning
eller yta.

Ersittning for bostadsritt vid dverlatelse regleras ej av bostadsrattsféreningen.
§6 Rakenskapsdr och drsredovisning

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december. Minst en manad fore ordinarie
féreningsstamma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besta av
i resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberattelse.

§7 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska vara skriftlig. Kallelsen ska
innehalla en uppgift om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utférdas tidigast fyra veckor
f8re och senast tva veckor fore ordinarle féreningsstamma och senast en vecka fore extra
foreningsstamma.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa ldmplig plats inom foreningens fastighet eller
lamnas till varje lagenhet.

§8 Ordinarie foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma halls rligen senast sex manader efter verksamhetsarets slut.

Extra stimma halls d styrelsen eller revisorerna finner omsténdigheterna dértill foranleda eller da
minst en tiondel av foreningens rostberattigade medlemmar dar om till styrelsen inlimnat en skriftlig
anhéllan med angivande av drende som onskas behandlas.

Medlem som &nskar att ett visst drende ska behandlas pd ordinarie foreningsstémman ska anmala
drendet skriftligt senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.
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P4 en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

Val av ordférande vid stimman och anmiilan av stimmoordférandens val av protokoliforare.
Godkdnnande av réstldngden A

Val av tva justeringsman tillika rostréknare

Fragan om féreningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning

Faststallande av dagordning

Styrelsens drsredovisning och revisionsberdttelsen

MO N

Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
farlusten enligt den faststallda balansrdkningen ska disponeras

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdterna

9. Fragan om arvoden till styrelseledamd&terna och revisorerna

10. Val av styrelseledamdter och suppleant

11. Val av tva revisorer och eventuell revisorssuppleant

12. Val av valberedning

13. Av féreningsmedlem anmalt drende

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans en rost. Réstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen. Medlem &ger inte dverlata sin rostrdtt till annan person @n maka/e, partner, sambo,
eller med fullmakt, till annan medlem. Ingen medlem far genom fullmakt representera mer an en
bostadsratt. Omrdstning vid foreningsstimma ska ske 6ppet om inte ej ndrvarande rastberattigad
pakallar sluten omrdstning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning. | andra fragor gadller den
mening som bitrads av ordféranden. '

§9 Extra foreningsstdmma

P& extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i
kallelsen. Intill dess ordftrande foér stimman utsetts, fors ordet av styrelsens ordférande eller vice
ordforande, om sadan utsetts, eller vid férfall for dem den till levnadsaren dldste bland de
nirvarande styrelseledaméterna. '

§10 Medlems rost

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud fér bara
foratrida en medlem. En madlem fir ta mad hogst ett bitrade pd foreningsstamman. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make/a, partner, sambo, foréldrar,
syskon eller god man far vara bitrdde eller ombud.
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§11 Styrelse

Styrelsen bestar av tre till fem ledamoter samt en suppleant, vilka viljs av ordinarie foreningsstamma
£6r en tid av tva ar, det vill saga fram till den ordinarie foreningsstimma, som halls om tva ar. For att

inte samtliga styrelseledam&terna ska sta i tur att avgd samtidigt véljs en till tva av dem under jamna

4r och de vriga under udda ar. Avgdende ledamot far omvaljas.

Styrelsen konstituerar sig sjalv, det vill siiga utser ordférande, sekreterare och kassdr om inte
foreningsstimma beslutat annorlunda. Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem aven valjas
person som tillhor medlemmens familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus. Stamma kan
dock vilja en ledamot som inte uppfyller kraven i foregdende mening.

Styrelsen @r beslutsfor nar tre fjardedelar av denna dr nirvarande. For giltighet av fattade besluti
sadant fall fordras full enighet.

§ 12 Styrelsens ataganden
Bland annat aligger det styrelsen:

- att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter

- att avge redovisning for forvaltning av féreningens angeldgenheter genom att avidmna
rsredovisning som ska innehélla berdttelse om verksamheten under atet
(forvaltningsberdttelse) samt redogora for foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stalining vid rikenskapsarets utgéng (balansrakning).

- Att senast en manad fére ordinarie féreningsstimma till revisorerna avlamna
arsredovisningen.

- Att senast en vecka fore ordinarie foreningsstamma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig for féreningens medlemmar.

- Att minst en gdng om aret, innan ‘élrsredovlsningen avges, besiktiga foreningens fastigheter
samt inventera ovriga tillgadngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

§13 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhalisplan fér genomforandet av underhallet av foreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om 3rsavgiftens storlek och sdkerstélla
behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

Vad giller bostadsrittshavares ansvar hanvisas till §20.
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§14 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentliga forandringar av foreningens hus eller mark skall alltid fattas av
féreningsstamma. Om en ny- till- eller ombyggnad innebar att medlems bostadsritt fordandras ska
samtycke fran medlem inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till @ndringen, blir
beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pd beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 15 Firmatecknare och protokoll

Styrelsen utser inom sig tva firmatecknare, som ager ratt att i forening teckna féreningens firma.
Firmatecknarna far dock var och en ensam attestera rdkningar till féreningen.

Styrelse jamte suppleant skall pa ordférandens kallelse sammantrada sé ofta som erfordras, dock
minst en gang per kvartal. Vid sammantradena skall foras protokoll som justeras av ordféranden.

Protokollen skall foras i nummer foljd och'fGrvaras pa betryggande satt.
§16 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
tva revisorer med revisorssuppleant av ordinarie foreningsstémma for tiden fram till slutet av nédsta
ordinarie foreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen lamna en
skriftlig forklaring dver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

Revisorerna aligger att verkstilla revision ‘av féreningens rikenskaper och férvaltning samt att senast
tre veckor fore ordinarie foreningsstimma avgiva revisionsberattelse.

Revisorerna skall efter kallelse delta i den arliga besiktningen av féreningens fastigheter och i
inventeringen av ovriga tiligdngar.

Revisorerna skall ge styrelsen tillfélle till skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma over
eventuella anmédrkningar.

§17 Overlatelse av bostadsrdtt

Bverlatelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal. Savil dverlatare som forvarvare ska
underteckna avtalet.
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§18 Anviandning av bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenhet till annat andamai én det avsedda. Féreningen far
dock bara dberopa avvikelse som ar av avseviird betydelse for foreningen eller for annan medlem i
foreningen.

§19 Sundhet och ordning

Bostadsrittshavaren ar skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt rétta sig efter féreningens ordningsregler. Detta galler aven for den
som hor till hushallet, gdstar bostadsrattsforeningen eller som utfor arbete for bostadsrattshavares
rakning.

§20 Bostadsrattshavares ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhdrande Ovriga
utrymmen och mark i gott skick.

Med mark avses rabatter vid ldgenhetens entré samt uteplats pd ligenhetens baksida. Den mark som
disponeras av ligenhetsinnehavaren, raknas utifran ligenhetens yta. Lika bred som lagenheten, lika
langt ut frdn husfasaden stracker sig den mark som riknas hora till lagenheten.

All annan mark disponeras gemensamt av, foreningen. Dock galler att de buskar, trad och ovriga
inhdgnader som naturligt avgransade ytor narmast ligenheterna den 1 januari 2010 géller som
Jagenhetsmark .

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, vdrme, elektricitet, vatten
och ventilation som foreningen forsett lagenheten med och som tjdnar mer @n en lagenhet.

Om lagenheten ar utrustad med balkong svarar bostadsrattshavaren for snoskottning och renhallning
av denna.

§21 Brand- och vattenledningsskador

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- och vattenskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till
hans hushall eller gistar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar
utfor arbete for hans rakning. Detta gdller i tillampliga delar dven om det férekommer ohyral
lagenheten.

| frdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat gdller vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit.

p—————— e e
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§22 Foreningens ratt till underhall

Bostadsrattsforeningen har rétt att ata sig att utfora sadana underhallsatgdrder som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstémma och fdr endast
avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus,
som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

§23 Felanmalan

Bostadsrattshavare ar skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning
som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dess stadgar.

§24 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i ligenheten nar det behdvs for tillsyn eller for
att utfra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte [dmnar foreningen tilltrade till ligenheten, nir foreningen har ratt till
det, kan styrelsen anséka om sirskild handrackning hos kronofogden.

§25 Forandring i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, varme eller vatten eller annan visentlig
forandring av ligenheten. Styrelsen far inte vigra ge tilistdnd om inte atgarden ar till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen.

§26 Vanvard

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har foreningen,
efter rittelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pé bostadsrattshavarens bekostnad.

§27 Tillbyggnad

Anordningar sasom markiser, balkonginglasning, solskydd, parabolantenner etc far inte monteras pa
husens utsida.

Belysningsarmaturer, trddack och liknande far endast monteras pa husets utsida /uteplats efter
styrelsens skriftliga tillstand. Bostadsrittshavaren svarar for skdtsel och underhall av sadana
anordningar.

Om det behovs for husets underhall eller for att fullgora myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar.
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§28 Forverkande

Nyttjanderatten till ligenhet som innehas med bostadsriitt kan forverkas och foreningen saledes bli
berattigad till att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning ibland annat foljande fall:

1. Om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift.

2. Ligenheten utan behovligt samtycke upplates i andra hand

3. Bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for foreningen eller annan
medlem '

4. Ligenheten anvdnds till annat andamal dn vad den ar avsedd for

5. Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de
sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar

6. Bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrade till ligenheten och inte kan visa giltig ursdkt for det

7. Bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det kan anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs

8. Ligenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller dédrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingér i brottsligt forfarande.

9. Bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet
3r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte
utan oskiligt drojsmal, underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

§29 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av liten

‘betydelse. | enlighet med bostadsrittslagen regler ska féreningen i vissa fall uppmana

bostadsrittshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att saga upp bostadsratten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran bostaden.

§30 Uppldsning av féreningen

Om foreningen upploses ska behalina tiligangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser.

§31 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvriga tillimpliga forfattningar. Foreningen kan ha utfirdat ordningsregler for
fortydligande av dessa stadgar.

§32 Stadgedndring

Féreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberittigade dr ense om det. Beslutet &r dven giltigt
om tva pa varandra foljande foreningsstimmor och minst hdlften av de rostande pa forsta stdmman
gatt med pa beslutet respektive minst tva tredjedelar pa den andra stamman. Bostadsrittslagen kan i
vissa situationer féreskriva hogre majoritetskrav.



Dessa stadgar antogs vid den ordinarie stimman den 12 april 2011 och vid den ordinarie stdmman
den 17 april 2012, ;

Nykoping den 11 juni 2012
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Kjell Holgersson Damon Nikyar

Ordférande vice ordforande

Elisabet Vikner Hanna Petersson

Kassor sekreterare
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