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NORMALSTADGAR

for bostadsrittsforening

STADGAR

for

HSB Bostadsrattsforening

INLEDANDE ‘BESTAMMELSER

Féreningens firma och dndamal

§1
Foreningens firma dr HSB Bostadsrittsforening

Vinkeln

Féreningen har till 4ndamdl att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t med-
lemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till
indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen
samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma in-
tressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Bostadsritt dir den ratt i foreningen, som en medlem har pd
grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens séite

§2

Féreningens styrelse har sitt site i

Nykoping

Samverkan

§3

Féreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det fdljande
kallad HSB. HSB skall vara medlem i féreningen.

HSB skall beviljas intride i féreningen.

Féreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Foreningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att
bitrida foreningen i forvaltningen av foreningens angeldgenheter
och handhavandet av dess rikenskaper och medelsforvalining.

For att tillgodose erforderlig kapitalbildning inom HSB skall
foreningen betala avgild till HSB p4 sitt som anges i den eko-
nomiska planen.

............................................................
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Nykopmg

Allminna bestimmelser om medlemskap i féreningen

§4
Intride i foreningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och
1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplételse i fore-
ningens hus, eller
2. dvertar bostadsratt i foreningens hus.
Annan juridisk person in kommun eller landsting som forvar-
vat bostadsritt till bostadsligenhet fir vigras medlemskap.

§5

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det
att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, av-
gora frigan om medlemskap. Som underlag for medlemskaps-
prévningen kan foreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sdkanden.

§6

Den som en bostadsritt dvergétt till fir inte vigras intride i for-
eningen, om de villkor fér medlemskap som foreskrivs i § 4 ar upp-
fylida och féreningen skiligen bér godta honom som bostads-
rittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta
sig permanent i bostadsligenheten har foreningen i enlighet med
regleringen i § 1 ritt att vigra med]emskap

Medlemskap far inte vigras pi diskriminerande grund sdsom
t.ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, overty-
gelse eller sexuell liggning.

§7

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make
far maken vigras medlemskap i foreningen endast om maken
inte ar medlem i HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadslagenhet dvergatt till an-
nan narstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

For att den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligen-
het skall beviljas medlemskap giller att bostadsritten efter for-
virvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varak-
tigt sammanboende nérstdende personer.
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§8

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv och férvirvaren inte antagits il
medlem, fir féreningen uppmana férvirvaren att inom sex méa-
nader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir vigras in-
tride i foreningen, forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas en-
ligt 8 kap bostadsrittslagen for férvirvarens rikning.

Ogiltighet vid vagrat mediemskap
§9

En 6verlitelse ar ogiltig om den som bostadsritten évergatt till
vigras medlemskap i féreningen.

Detta giller inte vid exekutiv férsiljning eller vid tvingsfor-
sdljning enligt bostadsrattslagen. Har i dessa fall forvarvaren inte
antagits som medlem skall féreningen losa bostadsritten mot
skilig ersittning utom i fall dd en juridisk person enligt 6 kap
1 § andra stycket bostadsrittslagen fir utéva bostadsritten utan
att vara mediem.

Ratt for juridisk person som &r medlem
att forvdrva bostadsrétt

§10

En juridisk person som ir medlem i bostadsrattsforeningen far
inte utan samtycke av féreningens styrelse genom overlatelse for-
véirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Ratt att utbva bostadsratten
§11

Om en bostadsritt 6verldtits till ny innehavare, fir denne utova
bostadsritten endast om han eller hon ar eller antas till medlem
i foreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utova bostads-
ritten trots att dédsboet inte 4r medlem i foreningen. Tre ar
efter dodsfallet fir foreningen dock uppmana dédsboet att inom
sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt
i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens
dod eller att nagon, som inte fir vigras intrade i foreningen, har
férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte f6ljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen for dodsboets rikning.

Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om
denne har pantritt i bostadsritten och forvirvet sker genom
tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv for-
siljning.

Formkrav vid dverlatelse
§12

Ett avtal om OSverlitelse av bostadsratt genom kop skall upp-
rittas skriftligen och skrivas under av siljaren och képaren. Ké-
pehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som 6ver-
latelsen avser samt ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte och
gava.

Om odverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven édr éverlitelsen
ogiltig.

2

FORENINGSFRAGOR

Foreningens organisation

§13
Foreningens organisation bestar av:
féreningsstimma
styrelse
revisorer
valberedning

Rakenskapsar och arsredovisning

§14
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden
1/9 - 31/8
. januari . . s
FOre lviriinii minads utgang varje ar skall

styrelsen till revisorerna avlimna drsredovisning. Denna bestdr av
resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberittelse.

Foreningsstdmma
§15

Ordinarie foreningsstimma skall hillas inom sex manader ef-
ter utgéngen av varje rikenskapsar.

Extra stimma skall hillas nir styrelsen finner skal till det. Sidan
stimma skall ocksé hillas om det skriftligen begérs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade. I begédran
anges vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till stimma
§16

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till stimma skall innehdlla uppgift om de érenden som
skall forekomma pa stimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall
utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie och senast en vecka fore
extra stimma. Kallelse utfirdas genom anslag pé lamplig plats inom
foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avsdndas till
varje medlem vars postadress dr kind for foreningen om

1. ordinarie féreningsstimma skall hillas pd annan tid 4n som

foreskrivs i stadgarna, eller

2. foreningsstimma skall behandla friga om

a) foreningens forsittande i likvidation eller
b) fdreningens uppgiende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd

limplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsratt
§17

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie fOre-
ningsstimma, skall skriftligen anmila drendet till styrelsen fore

januari . .
................................................ manads utgang.

§18

P2 ordinarie stimma skall forekomma:
1. val av stimmoordférande
2. anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare
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3. godkinnande av rostlingd

4. faststillande av dagordningen

5. val av tvd personer att jamte stimmoordforanden justera
protokollet samt val av rostriknare

6. friga om kallelse behorigen skett

7. styrelsens drsredovisning

8. revisorernas berittelse

9. Dbeslut om faststiilande av resultatrikningen och balans-
riakningen

10. Dbesluti anledning av foreningens vinst eller forlust enligt
den faststéllda balansrakningen

11. besluti fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

12. friga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for
kommande verksamhetsar samt principer for andra eko;
nomiska ersittningar for styrelseledamoter

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderligt val av fullméktige med suppleanter och 6vriga

j representanter i HSB
17. ovriga i kallelsen anmdlda drenden

Pé extra féreningsstdmma fir inte beslut fattas i andra drenden
an de som angivits i kallelsen.

] Rostning

§19

Pé foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast
en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i foreningen har
medlemmen endast en rost.

Rostberidttigad dr endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot féreningen.

Ombud och bitrade
§20

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen
personligen eller den som dr medlemmens stillforetradare enligt
lag eller genom ombud. Ombud skall foérete skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten skall féretes i original och galler hogst ett ar
fran utfirdandet. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far pa féreningsstimma medfora hogst ett bitride.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller med-
lemmens make/maka, registrerad partner, sambo, fordldrar, sys-
kon eller barn far vara bitride eller ombud.

Beslut vid stimma
§21

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt
mer dn hilften av de avgivna résterna eller vid lika rostetal den me-
ning som stimmoordforanden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebdr att en 13-
genhet som upplatits med bostadsritt kommer att forindras eller
i sin helhet behova tas i ansprik av féreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad skall bostadsréttshavaren ha gatt med pé
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till artd-
ringen, blir beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de
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rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresndmnden.

§23

Om ett beslut innebir att féreningen begir sitt uttride ur HSB
blir beslutet giltigt om det fattas pa tva pa varandra foljande fore-
ningsstimmor och pa den senare stirmman bitrétts av minst tva
tredjedelar av de rostande.

Valberedning
§24

Vid ordinarie foreningsstaimma utses valberedning for tiden in-
till dess ndsta ordinarie foreningsstimma hallits. En ledamot ut-
ses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresld kandidater till de fortroendeupp-
drag till vilka val skall férréttas pa féreningsstamma.

Protokoll

§25

Stammoordfdranden skall sérja for att det fors protokoll vid for-
eningsstimman. I friga om protokollets innehal] giller

1. attrostlingden skall tas in i eller bildggas,

2. att stimmans beslut skall foras in, samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter féreningsstimman skall det justerade
protokollet hallas tillgingligt hos féreningen fér medlem-
marna.

Vid styrelsens sammmantriaden skall det foras protokoll, som ju-
steras av styrelseordforanden och den ytterligare ledamot, som sty-
relsen utser.

Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsemote
skall foras i nummerfoljd.

Styrelse
§26

Styrelsen bestar av lidgst tre och hogst elva ledamdter med hogst
fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hogst en supple-
ant for denne av styrelsen for HSB; ovriga ledamoter och supple-
anter viljs pa féreningsstimman.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs for hogst tvd ar. Leda-
mot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs pa for-
eningsstdmma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal nar-
mast hogre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning
§ 27

Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordférande och sekre-
terare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for studie- och fritids-
verksamheten inom féreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter,
att tva tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutférhet
§ 28

Styrelsen ar beslutfor nér fler &n hilften av hela antalet styrel-
seledamoter dr nérvarande. Som styrelsens beslut giller den me-
ning de flesta rostande forenar sig om och vid lika réstetal den
mening som ordféranden bitrider. Nir minsta antal ledamoter ar
néirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.
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§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans be-
myndigande avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta
om visentliga férindringar av féreningens hus eller mark sdsom
vasentliga ny-, till- eller ombyggnader avsidan egendom. Vad som
géller f6r dndring av ligenhet regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller an-
nan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Revisorer
§ 30

Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och hdgst tre, samt
hégst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie foreningsstimma
for tiden intill dess nasta ordinarie stimma hallits, dock skall en
revisor alltid utses av HSB Riksférbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si, att revisionen ir avslutad
och revisionsberittelsen avgiven senast den 15 feb i

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma over
av revisorerna i revisionsberittelsen gjorda anméarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och sty-
relsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar skall
hallas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka foére den for-
eningsstimma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till foreningen
§ 31

Insats och &rsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till ligenhetens insats
kommer att motsvara vad som beloper pa ligenheten av férenin-
gens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje ka-
lendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt
forordningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten,
elektrisk strém, renhilining eller konsumtionsvatten kan berdknas
efter forbrukning.

§ 32

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid évergang av bostads-
ratt far av bostadsrittshavaren uttas dverlatelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,6% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmin foérsikring vid tidpunkten fér ansékan om
medlemskap. For arbete vid pantsattning av bostadsratt far av
bostadsrittshavaren uttas pantsittningsavgift med hogst 1% av pris-
basbeloppet vid tidpunkten £6r underrittelse om pantsittning.
Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgirder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhalisplan
§ 33

Styrelsen skall uppritta underhallsplan fér genomférande av
underhdllet av fdreningens hus och érligen budgetera samt ge-
nom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Styrelsen skall vartje
ar tillse att foreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning
och i enlighet med féreningens underhallsplan.

Fonder
§ 34

Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for yttre underhall

Fond for inre underhall f6r bostadsligenheter

Reservering av medel for yttre underhdll skall ske i enlighet med
antagen underhallsplan enligt § 33.

Avsittning till fonden f6r inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare till bostadsligenhet far for att bekosta inre
underhill anvinda sig av pa ligenheten belopande del av fon-
den. Storleken av pa bostadslagenhet beldpande del av fonden
skall hdrvid bestimmas efter forhallandet mellan insatsen fér 13-
genheten och de sammanlagda insatserna for foreningens samt-
liga bostadsligenheter samt med avdrag for gjorda uttag.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pé féreningens verk-
samhet skall, efter erforderlig underhéllsfondering i enlighet med
andra stycket, balanseras i ny riikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur ldgenhetsforteckning
§ 35

Bostadsrittshavare har ritt att p begiran fi utdrag ur ligen-
hetsforteckningen betraffande ligenhet som han innehar med
bostadsratt. Utdraget skall ange dagen fér utfardandet samt

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska

plan som ligger till grund f6r upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsritten, samt

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostads-

ritten.

L o

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§ 36

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenheten i
gott skick. Det innebdr att bostadsrittshavaren ansvarar for att sa-
vl underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta dtgir-
derna. Féreningen svarar for att huset och féreningens fasta egen-
dom i dvrigt dr vl underhillet och halls i gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar det un-
derhills- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stad-
gar.

Bostadsrittshavaren skall folja de anvisningar som foreningen
limnar betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, €l,
vatten, ventilation och anordning f6r informationséverféring. For
vissa dtgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 41. De
Atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenhten skall alltid utféras
fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

e yiskikt pi rummens viggar, golv och tak jimte den under-
liggande behandling som krévs for att anbringa ytskiktet pd
ett fackmissigt sitt. Bostadsrittishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och véitrum,

® icke barande innerviggar, stuckatur,

A .
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inredning i ligenheten och 6vriga utrymmen tillhérande

ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin, kéksinredning, vit-
varor sasom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksé for el- och vattenledningar, avstingningsven-

tiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

ligenhetenstter—eek innerddrrar med tillhérande lister,
foder, karm, titningslister, las inklusive nycklar m.m;
bostadsrattsforeningen svarar dock for mélning av ytter-

dorrens ytterSIda %Rﬂv%geﬂm&eﬁm

glas i fonster och dérrar samt sprdjs pa fonster,

till fonster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, gang-
Jjrn, titningslister m.m samt malning; bostadsrattsfor-
eningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anord-
ningar for informationséverforing till de delar de r syn-
liga i ligenheten och betjinar endast den aktuella lagen-
- heten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m.m) in-
klusive packning, avstingningsventiler och anslutnings—
kopplingar pa vattenledning,

kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlas,

eldstader och braskaminer,

koksflike, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ven-
tilationsflakt, med undantag for bostadsrittsforeningens
underhillsansvar enlig sista stycket. Installation av anord-
ning som paverkar husets ventilation kriver styrelsens till-
stand enligt §41,

gruppcentral/sikringsskap och dirifrin utgdende synliga
elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta arma-
turer,

brandvarnare,

elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett lagen-
heten med,

handdukstork; om bostadsrattsféreningen forsett ligenhe-
ten med vattenburen handdukstork som en del av ligenhe-
tens virmeforsérjning ansvarar bostadsrittsforeningen for
underhillet,

egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningss-
kada (skada pd grund av utstrémmande tappvatten) svarar bostads-
rittshavaren endasti begrinsad omfattning i enlighet med bostads-
rittslagen. Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra
i lagenheten

Ingar i upplatelsen férrad, garage eller annat ligenhetskom-
plement har bostadsrittshavaren samma underhdlils- och repa-
rationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt
ovan. Detta géller dven mark som ir uppliten med bostadsritt.

Om ligenheten ér utrustad med balkong, altan eller hor till 13-
genheten mark/uteplats som ar upplaten med bostadsratt svarar
bostadsréttshavaren for renhallning och snéskottning. For bal-
kong/altan svarar bostadsréttshavaren for malning av insida av bal-
kongfront/altanfront samt golv. Mdlning utfors enligt bostads-
rattsféreningens instruktioner. Om ligenheten ar utrustad med
takterrass skall bostadsrittshavaren dirutover se till att avrinning
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for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir bostads-
rittshavaren skyldig att f6lja foreningens anvisningar gallande skot-
sel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till féreningen anmila fel och

‘brister i sadan ligenhetsutrustning/ledningar som féreningen sva-

rar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrdttsforeningen svarar for reparationer av ledningar for av-
lopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen har for-
sett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en li-
genhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

Féreningen har diarutéver underhallsansvaret for ledningar for
avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar {6r information-
soverforing som foreningen forsett ligenheten med och som inte
drsynliga i ligenheten. Bostadsrattsféreningen ansvarar vidare for
underhall av radiatorer och vannelednmgm iligenheten som for-
eningen forsett ligenheten med. Féreningen svarar ocksé f6r rok-
gangar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler som
foreningen forsett ligenheten med samt dven for spiskapa/kéks-
flékt som utgdr del av husets ventilation.

§ 37

Bostadsrittsforeningen fir ata sig att utfora sddan reparation
samt byte av inredning och utrustning vilken bostadsréttshavaren
enligt § 36 skall svara for. Beslut hirom skall fattas pa fore-
ningsstimma och far endast avse dtgird som foretas i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus
och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet. Féreningens at-
girder enligt denna bestdmmelse skall ske till sedvanlig standard.

§ 38

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana
atgdrder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.

§ 39

Om foreningen vid intréaffad skada blir ersittningsskyldig gente-
mot bostadsrittshavare for ligenhetsutrustning eller personligt 16-
sore skall ersittningen beriiknas utifrin gallande forsikringsvillkor.

§ 40

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens
skick enligt § 36 i sddan utstrickning att annans sikerhet dventy-
ras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sd
snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pd bostads-
rittshavarens bekostnad.

§ 41

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenhe-
ten utfora dtgird som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,

2.  indring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller
vatten, eller
3. annan visentlig forandring av ligenheten.

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstind till en atgard som av-
ses i forsta stycket om inte dtgirden ar till pataglig skada eller olé-
genhet for foreningen.

§ 42

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller
hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts fér stérningar
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som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsamra
deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittsha-
varen skall dven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sarskilda regler som féreningen i dverensstimmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn éver
att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon sva-
rar £r enligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det féorekommer sadana storningar i boendet som avses i
forsta stycket férsta meningen, skall foreningen ge bostadsritts-
havaren tillsidgelse att se till att storningarna omedelbart upphér.

Andra stycket giller inte om foreningen siger upp bostads-
rittshavaren med anledning av att stdrningarna ir sirskilt allvar-
liga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka
att ett foremdl dr behéftat med ohyra fir detta inte tas in i ligen-
heten.

§ 43

Foretradare for bostadsréttsfédreningen har ritt att fi kommain
i ligenheten nar det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete
som foéreningen svarar f6r eller har ritt att utféra enligt § 40. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostads-
ritten skall tvingsforsiljas 4r bostadsrittshavaren skyldig att lata
ligenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostads-
rattshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nddvandigt. .

Bostadsrittshavaren ir enligt bostadsrittslagen skyldig att tila s3-
dana inskrinkningar i nyttjanderatten som foranleds av nodvin-
diga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnat tilltrdde nér féreningen
har ritt till det kan féreningen anséka om sdrskild handrickning
vid kronofogdemyndigheten.

§ 44

En bostadsrattshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till
annan for sjilvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt sam-
tycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsiljning el-
ler tvangsforsiljning enligt bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsritten och som inte an-
tagits till medlem i féreningen, eller
om ligenheten ar avsedd for permanentboende och bo-
stadsritten till ligenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra
stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse
fir bostadsrittshavaren dnda upplata sin ldgenhet i andra hand
om hyresnimnden ldmnar sitt tillstdnd till upplitelsen. Tillstind
skall limnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skal for
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att
vigra samtycke. Tillstindet skall av hyresndimnden begransas till
viss tid. '

1 fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk per-
son krévs det for tillstdnd endast att féreningen inte har nagon be-
fogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 45

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstidende personer i
ligenheten, om det kan medfora men for féreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen.
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§ 46

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot an-
nat dndamal dn det avsedda.

Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som r av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon medlem i féreningen.

Avsdgelse av bostadsritt
§ 47

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva
ar frin upplatelsen och darigenom bli i frdn sina forpliktelser som
bostadsrittshavare. Avsigelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergir bostadsritten till foreningen vid det
manadsskifte som intriffar narmast efter tre manader fran avsé-
gelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkandeanledningar
§ 48

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt
och som tilltrétts ar forverkad och féreningen saledes berittigad
att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning;

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller
upplitelseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen ef-
ter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra
sin betalningsskyldighet,
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift, nar
det giller en bostadsligenhet, mer an en vecka efter for-
fallodagen eller, nér det géller en lokal, mer dn tvd varda-
gar efter forfallodagen,
om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller till-
stand upplater lagenheten i andra hand,
om lagenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer
till men for foreningen eller annan medlem,
om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten uppla-
tits till i andra hand, genom vardslgshet r villande till att
det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsimél underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,
om lagenheten pi annat sitt vanvardas eller om bostads-
rittshavaren dsidosatter sina skyldigheter enligt § 42 vid an-
vindning av ldgenheten eller om den som ligenheten upp-
latits till i andra hand vid anvindning av denna asidosatter
de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bo-
stadsrattshavare,
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilitrade till ligenhe-
ten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursikt for
detta,
om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gér ut-
over det han skall gora enligt bostadsrittslagen och det
mdste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyl-
digheten fullgdrs, samt

. om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds for né-
ringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
férfarande eller om ligenheten anvinds for tillfilliga sex-
uella férbindelser mot ersitiing.

L
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§ 49

Nyttjanderitten ir inte férverkad, om det som ligger bostads-
rittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
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Inte heller ir nyttjanderitten till bostadsligenhet forverkad pd
grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgdrs, om
bostadsriitishavaren 4r en kommun eller ett landsting och skyl-
digheten inte kan fullgbras av sidan bostadsrattshavare.

§ 50

En uppsagning skall vara skriftlig. Uppségning pé grund av for-
héllande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsritts-
havaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsdgning pé grund av forhdllande som avses i § 48 p 3 far
dock, om det dr fraga om en bostadslagenhet, inte ske om bostads-
rittshavaren utan drdjsmadl anséker om tillstdnd till upplatelsen
och fir ansokan beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad
som ségs i § 48 p 7 dven om négon tillsigelse om rittelse inte har
skett. Detta giller dock inte om stérningarna intraffat under tid da
lagenheten varit uppldten i andra hand pa sétt som anges i § 44.

§ 51

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som av-
ses 1 § 48 p 15 eller 7-9 men sker rittelse innan foreningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, fr han eller hon inte
dérefter skiljas frdn ligenheten pa den grunden. Detta giller dock
inte om nytjanderitten ar forverkad pd grund av sddana sarskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lgenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsréittshavaren till avilyttning
inom tre médnader frin den dag d4 foreningen fick reda pé for-
hallande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller inte inom tvd ménader
frin den dag da féreningen fick reda pa forhillande som avses i §
48 p 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.
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§ 52

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ldgenheten pa grund av
forhillande som avses i § 48 p 10 endast om foreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd ménader fran det
att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verk-
samheten har angetts till atal eller om forundersékning har inletts
inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppsigning
intill dess att tvA manader har gétt fran det att domen i brottmé-
let har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats
pa ndgot annat sitt.

§ 53

Ar nyttjanderdtten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av droj-
smil med betalning av drsavgift, och har foreningen med anled-
ning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas frdn ligenheten

1. om avgiften - nar det ar friga om en bostadsligenhet - be-
talas inom tre veckor frin det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om mdéjligheten att f tillbaka ligen-
heten genom att betala drsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva

veckor frdn det att bostadsrattshavaren har delgetts under-
rattelse o mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare
inte heller skiljas frin ligenheten om han eller hon har varit fér-
hindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstan-
dighet och arsavgiften har betalats s snart det var mojligt, dock
senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren,
genom att vid upprepade tillfallen inte betala arsavgiften inom den
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tid som anges i § 48 p 2, har dsidosatt sina forpliktelser i s8 hog grad
att han eller hon skiligen inte bor f behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgdngen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§ 54

Sags bostadsrittshavaren upp till avilyttning av niigon orsak som
anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, ar han eller hon skyldig att flytta ge-
nast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 48
p 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar till det méinadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte
ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
giller om uppsiagningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och be-
stimmelserna i § 53 tredje stycket ér tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillim-
pas dvriga bestimmelser i § 53 .

Vissa Ovriga meddelanden
§ 55

Ar sidant meddelande frin féreningen som avses i §§ 8, 40, 42,
48 p 1 och § 50, avsanti rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankom-
mer pa den.

Tvangsforsiljning

§ 56

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lagenheten till féljd av
uppsigning i fall som avses i § 48, skall bostadsritten tvangsfor-
siljas enligt bostadsrittslagen sa snart som madjligt, om inte fore-
ningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars ritt be-
rors av forsiljningen kommer dverens om nagot annat. Forsilj-
ningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren
ansvarar for blivit dtgérdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Sérskilda regler for giltigt beslut
§ 57

For giltigheten av féljande beslut fordras godkinnande av sty-
relsen for HSB och savitt giller p 3 dven av HSB Riksférbund.

1. Beslutatt avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtratt.

2. Beslut om dndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
overensstimmer med av HSB Riksforbund rekommende-
rade normalstadgar for bostadsrittsforening.

3. Beslutatt féreningen skall trida i likvidation eller fusione-

ras med annan juridisk person.

Beslut om andring av stadgar skall godkinnas dven av HSB Riks-
forbund i de fall de nya stadgarna inte 6verensstimmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostads-
rittsférening.

Upplosning
§ 58

Om foéreningen uppléses skall behdllna tillgangar tillfalla
medliemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.
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Stadgarna har antagits vid extra Foreningsstimma 2006-03-22 samt vid extra
foreningsstamma 2006-04-05.
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