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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Vinkeln i Nyképing
Org.nr. 719000-1953
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2016-09-01 - 2017-08-31

foreningens 78:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag. Féreningen dger byggnaderna pa
fastigheten Konduktéren 6 i Nykoping kommun som férdigstéilldes ar 1938 i vilka man
upplater ldgenheter och lokaler. Foreningens huvudsakliga dndamal 4r att i foreningens
hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningen har sitt séte i Nykoping.

Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket 2006-05-17.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar. I forsdkringen ingér
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. I forsikringen ingér &ven bostadsréttstilligg.
Observera att denna inte ersétter hemforsdkringen.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2017-02-06. Pa stimman deltog 6 medlemmar varav 5
var rostberéttigade samt en representant frén HSB.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer
Styrelsens sammansittning under éret efter stimma har varit

Mikael Kégstrom Ordf6rande i tur att avga
Peter Nystrom Vice ordforande i tur att avga

Asa Blom Sekreterare vald t.o.m 2018
Patrik Byl6v Ledamot vald t.o.m 2018
Eleonor Jonsson Ledamot utsedd av HSB Sddermanland lén
Gun Nilsson Suppleant itur att avga
Love Blomster Suppleant i tur att avga
Helena Lindstrém Suppleant utsedd av HSB Sodermanland lén

Firmatecknare har varit Mikael Kagstrom, Peter Nystrom, Asa Blom och Patrik Byl6v
Blomster, tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollforda sammantréden.
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Revisor

HSB Brf Vinkeln i Nyképing
Org.nr 719000-1953

Revisorer har under aret varit Maria Wennstrém, vald av foreningen samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullméaktigeledamot

Foreningen har utsett Mikael Kégstrom som fullméktigeledamot till HSB Sédermanlands

foreningsstdmma samt Gun Nilsson som suppleant.

Valberedning

Valberedningen har varit styrelsen med Gun Nilsson som sammankallande.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Konduktéren 6 i Nykdping kommun med
adress Borgaregatan 19 A — B. Husen firdigstélldes ar 1938 och innehaller 18 bostidder
om 810,5 m2, 1 lokal om 76,5 m2, kontorlokal om ca 7,5 m2, 1 forrdd om 10 m2 och

5 parkeringsplatser.

Léagenhetsfordelning:

8 st 1 rum och kék
9 st 2 rum och kok
1st 3 rum och kék

De senaste &ren har féreningen gjort f6ljande storre underhallsatgérder och investeringar i

fastigheten:

Stambyte

Renovering kék och badrum

Takrenovering och malning

Lagenhetsdorrar och lassystem

Postboxar

Drénering av husgrund mot innergard

Isolering av vind

Installation av 6 st motorvérmarstolpar
Renovering tvittstuga

Byte fjarrvirmevixlare & expensionskérl
Férvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB S6dermanland ~ Ekonomisk forvaltning
Vattenfall Elavtal, el och nét, Fjérrvérme
Nykopings Kommun  Sopor, vatten och avlopp
Comhem Kabel Tv/Bredband
Bredbandsbolaget Kabel Tv/Bredband
Lansforsdkringar Fastighetsforsékringar
BoRevision Revision

Som vicevird har styrelsen fungerat.

2000
2000
2005
2006
2006
2007
2011
2013
2013
2013
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Vattenskada Borgaregatan 19A.

Underhall
Under &ret har inget stérre underhall/investeringar genomforts.

Utdver arbeten enligt underhallsplan har vi renoverat grinden och lagt nytt grus pé
parkeringen.

Foreningens 10-&riga underhéllsplan, som ses ver varje host, upprittades 2014 och
lamnades utan atgérd under hosten 2016. Planen ligger till grund for foreningsstimmans
beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Storre planerade underhallsatgérder enligt foreningens underhallsplan renovering av
fonster i trapphus.

Enligt underhéllsplanen finns inga kostnadskrévande atgérder planerade under
perioden 2018 - 2020.

Ovrig féreningsinformation

Kabel-tv och bredband finns genom ComHem och Bredbandsbolaget. Utover
grundutbudet kan var och en bestélla vad man vill ha, till egen kostnad. Det finns bastu
samt ett mindre samlingsrum i anslutning dértill.

Medlemmarna utfér gemensamt trappstddning, ogréasrensning i tridgarden samt
griasklippning av gronytor.

Foreningen ger ut ett infoblad ”Vinkelinfo” tva génger per ar.

Medlemsinformation

Under aret har 3 bostadsritter 6verlatits. Vid rikenskapsérets utging var medlemsantalet
23 varav 18 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsréitten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse. o
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning
Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Arsavgifter bostider 707 856 707 856 707 856 706 137 687 228
Arets resultat 232 069 189 297 185478 163 771 -78 205
Balansomslutning 3818046 3614029 3497408 3813576 3709604
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 873 873 873 871 848
Driftkostnad, kr/kvm * 416 449 422 465 468
Rinta, kr/kvm * 53 62 96 143 154
Lén, kr/kvm * 2712 2 831 2 882 3464 3534
Fond for yttre underhall 447 728 337728 227 728 117 728 200 490
Likviditet % 393% 336% 239%
Soliditet % 28% 23% 18% 12% 8%

Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del
av tillgéngarna som é&r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig
vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital 4r forbrukat

*Fran och med 2014 redovisas bade bostadsytan och lokalytan i nyckeltalet f6r Driftkostnad,
Rénta samt Lan kr/kvm. De nya redovisningsprinciperna innebér att nyckeltalen har brister i
jamforbarheten mellan aren.

Avgifter och hyror
Den for ar 2017 upprittade budgeten har inte visat pa nagot behov att héja
ménadsavgifterna

Arsavgifterna hojdes senast 2013-10-01 med 3% och den genomsnittliga arsavgiftsnivan
for bostider har under 2016 varit 873 kr/m*

Hyran for p-platser h6jdes den 1 januari 2013 med 30 kronor per méanad. Hyran for lokal
nr 9001 hojdes 1 januari 2011 med 250 kronor per ménad. /
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Foérandringar i eget kapital

Medlems  Uppléatelse Fond yttre = Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingdng 25760 0 337728 276 285 189 297 829 070
Resultatdisposition
enligt
foreningsstdimman 189 297 -189 297 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 110000 -110 000 0
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall 0 0 0
Arets resultat 232 069 232 069
Belopp vid 0
arets utgang 25760 0 447 728 355582 232 069 1061139

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat 355582
Arets resultat 232 069
Summa till stimmans férfogande 587 652

Styrelsen foreslar foljande disposition:
[anspréktagande av fond for yttre underhéll motsvarande érets

kostnad 0
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan 110 000
Extra avséttning till fond for yttre underhall 0
Summa foréndring yttre underhéllsfond 110 000
Resultat att balansera i ny rdkning 477 652

587 652
Fond for yttre underhall enligt balansrikning 2017-08-31 447 728
Fordndring underhall 110 000
Fond for yttre underhall efter disposition enligt foérslag ovan 557 728

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat- och stillning finns i

efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
G
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HSB Brf Vinkeln i Nyképing

719000-1953

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Roérelseintidkter

Nettoomsittning

Summa rérelseintidkter
Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anlédggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2016-09-01
1 2017-08-31

2 732210
732 210

3 -306 849
4 -56 536
5 -12 741
-80 361

-456 487

275723

3 879

-47 533

-43 654

232 069

232 069

2015-09-01
2016-08-31

732737
732737

-334 905
-52 710
-18 872
-83 976

-490 464

242 273
2984
-55 960
-52 976

189 297

189 297
o
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HSB Brf Vinkeln i Nyképing

719000-1953

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2017-08-31

2622 878
1185
2624 063

500
500

2 624 563

4512

78

1776
564 194
20923
591 483

600 000
600 000

2000

2000

1193 483

3 818 046

2016-08-31

2702 055
2369
2704 424

500
500

2704 924

0

70

1776
691 044
14215
707 105

200 000
200 000

2000

2000

909 105

3 614 029

S
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-08-31 2016-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 25760 25760
Fond for yttre underhall 447 728 337 728
Summa bundet eget kapital 473 488 363 488
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 355582 276 285
Arets resultat 232 069 189 297
Summa fritt eget kapital 587 652 465 582
Summa eget kapital 1061 140 829 070
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 2 453 038 2514 426
Summa langfristiga skulder 2453 038 2514 426
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 13 61 388 46 228
Leverantorsskulder 12 537 270
Ovriga skulder 14 137 657 129 935
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 15 92 286 94 100
Summa kortfristiga skulder 303 868 270 533
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 818 046 3614 029

qf’l
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna #r ofSrindrade i jamforelse med foregéende 4r.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor

har fastighetens bokfrda vérden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgéngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda fSrutsittningar. Komponenternas terstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgéirder pa visentliga komponenter
har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvéint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 40 ar
Arets avskrivningar pé de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,84%.

Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgngarnas anskaffningsvérde
per &r.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen #r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintéikter som &r hinforliga
till foreningens fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgér till 351.127 kr.

2 Nettoomsattning 2016/2017  2015/2016
Arsavgifter 707 856 707 856
Hyror 46 200 46 200
Hyresbortfall 0 100
Ovriga intikter 0 1
Avsittning till inre fond -21 846 -21 420
Summa nettoomséttning 732 210 732737

3 Driftskostnader 2016/2017  2015/2016
Reparation, forbrukningsmaterial mm 549 4166
Lépande underhall 24763 16 600
El-avgifter 17 928 18 046
Uppvédrmningsavgifter 148 707 154 293
Vatten och avlopp 34983 61137
Sophémtning 11615 11 963
Forsdkringar 9 846 8§ 081
Kabel-tv 17 409 16 981
Fastighetsskotsel 23432 22 809
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 20 829 20 829
Rabatt pa ink6p HSB Stdermanland -3211 0
Summa driftskostnader 306 849 334 905

G
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4 Ovriga externa kostnader 2016/2017 2015/2016
Revisionsarvoden 9 000 8575
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 32824 32077
Rabatt pa inkop HSB Sédermanland 0 -2 833
Ovriga forvaltningskostnader 1954 700
Bankkostnader 650 650
Medlemsavgift HSB 8 500 8 500
Moteskostnader 1742 1422
Fritidsverksamhet 1380 328
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 0 57
Kreditupplysning 0 945
Kontorsmateriel och trycksaker 485 2289
Summa dvriga externa kostnader 56 536 52710

5 Personalkostnader och arvoden 2016/2017 2015/2016
Kostnadserséttningar 999 0
Ovriga personalkostnader 11 742 18 872
Summa personalkostnader och arvoden 12741 18 872

Foreningen har ingen anstilld personal.

Byggnader och mark 2017-08-31 2016-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2057
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1957

Ackumulerade anskaffningsvédrden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 4294 244 4294 244
Ingdende anskaffningsvirde mark 5706 5706
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4299950 4299 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -1 597 895 -1515103
Arets avskrivningar 79177 -82 792
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 677072 -1 597 895
Utgaende redovisat virde 2622878 2702055
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad - bostider 4 427 000 4 427 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 147 000 147 000
Taxeringsvirde mark - bostéider 2 026 000 2026 000
Totalt taxeringsvérde 6 600000 6600 000

Fastighetsbeteckning: Koduktdren 6 _—"
4

10
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7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2017-08-31 2016-08-31
Ingdende anskaffningsvirde 5921 5921
Utgaende anskaffningsvirde 5921 5921
Ingéende avskrivningar enligt plan -3 552 -2368
Arets avskrivning enligt plan -1184 -1184
Utgaende avskrivning enligt plan -4 736 -3 552
Utgaende redovisat virde 1185 2 369

8 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2017-08-31 2016-08-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-08-31 2016-08-31
Upplupna rénteintikter 887 1 690
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 200 9689
Forutbet medlems-/serviceavgift 2836 2 836
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 20923 14 215

10 Ovriga kortfristiga placeringar 2017-08-31 2016-08-31
Réntebdrande konto HSB 600 000 200 000
Summa kortfristiga placeringar 600 000 200 000

11 Kassa och bank 2017-08-31 2016-08-31
Kassa 2 000 2 000
Summa kassa och bank 2000 2000

@

11
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12 Skulder till kreditinstitut 2017-08-31 2016-08-31
Laneinstitut Rénta Konv datum
Stadshypotek 1,32 2020-06-01 6 000 582 000 588 000
Stadshypotek 1,32 2020-06-01 8 840 857 411 866 251
Stadshypotek 1,59 2019-10-30 31388 1075015 1 106 403
46228 2514426 2560654
Nista &rs amortering beriiknas uppga till 61388 46228
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2453038 2514426
Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till 245 552
Om 5 8r beriknas nuvarande skulder uppga till 2207 486

Stéllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 4136 000 4136000
Summa stillda sdkerheter 4 136 000 4136000

13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2017-08-31 2016-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nista ars beriknade amortering) 61 388 46 228
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 61 388 46 228

14 Ovriga skulder 2017-08-31 2016-08-31
Medlemmars reparationsfond/inre fond 131 675 129 935
Avtalsplacerade betalningar 5982 0
Summa évriga kortfristiga skulder 137 657 129 935
Specifikation av féréndring i fond for inre underhall
Belopp vid érets ingdng 129935 140 566
Uttag under aret -20 105 -32 052
Avsittning 21 846 21420
Utgaende virde 131 675 129 935

12
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2017-08-31 2016-08-31
Upplupna l6ner 999 0
Upplupna réntekostnader 6191 9516
Forutbetalda hyror och avgifter 0 50659
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 29175 33925
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 55921 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 92 286 94 100

Nykoping 2017- |1~ 24

eter Nystrom Patrik Bylov

aUY,

Eleonor Jonss

Vér revisionsberittelse har limnats den wt’(— ‘7— ~20 /Zi?/fr. o)-10

Maria Wennstrom Ola Trané
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

13



Revisionsberattelse

Till fdreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Vinkeln i Nyképing, org.nr. 719000-1953

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vinkeln i
Nykoping for ar 2016-09-01 — 2017-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, n&r sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att IaAmna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felakiighet fill foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontroilen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rétivisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vinkeln i Nyképing for
ar 2016-09-01 ~ 2017-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar aft inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar frenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilltkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ola Trané &2 Maria Wennstrém Ola Trané
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



