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EKONOMISK PLAN
BRF STROMKARLEN 7 I NYKOPING

1 ALLMANT

BRF Strémkarlen 7 i Nykdping med org.nr. 769627-8170 har registrerats hos Bolagsverket
2014-03-19. Féreningen skall omfatta fast och 16s egendom inom fastigheten Strémkarlen 7 i
Nyképings kommun. Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska
Intressen genom att i féreningens hus uppléta bostider for permanent boende at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet,

Berdkningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens uppréittande kéinda forhallanden.

Foreningens berdknade avskrivning &r baserat pa en linjér avskrivning &ver 120 ar. Till grund
for berakningen ligger det antagna bokférda vardet avseende byggnaden. Byggnadens andel
&r framrdknad som kvoten av byggnadens taxeringsvirde genom hela fastighetens
taxeringsvérde (ca 72 %). Totalt bokfort virde for byggnad och mark beriknas till 10 445 000
kr vilket gor att den arliga avskrivningen motsvarar 62 426 kr.

Nedan angiven anskaffningskostnad fér foreningens fastighet &r den slutliga,
Séljaren atar sig att férvérva de ligenheter som &r vakanta vid upplatelsedagen.

| uppréttat besiktningsprotokoll har S&ljaren atagit sig att &tgirda, eller sta kostnaden, fér
vissa underhallspunkter. Bostadsrittsféreningen skall sdledes inte lida nagon ekonomisk
skada vid atgdrdandet av dessa punkter.

Fastigheten &r beldgen inom omrade med fornldmningar. Detta innebar att det kan
forekomma fornlémningar i marken och dérmed &r grivarbeten och andra atgérder
forknippade med tilistand fran Lénsstyrelsen. Det #r fastighetsigaren som | dagsldget
bekostar arkeologiska utgrévningar varfér ev. framtida atgérder kan medfsra kostnader for

bostadsréttsféreningen.

Upplatelse med bostadsritt avses ske direkt efter att féreningen har tilltratt fastigheten.
Tiltrédesdatum &r fastslaget till 2014-10-01. Inflyttning har skett.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Registerbeteckning Stromkarlen 7

Kommun Nykb&ping
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Férsamling Nykbping

Adress/beldgenhet ~ Slottsgatan 3

Tomtarea 1695 m?

Agarstatus Aganderatt

Planférhallanden Detaljplan (stadsplan} faststalld 1948-12-13
Servitut /Nyttjanderdtt For fastigheten finns ej nagra inskrivna servitut.
Forsakring Fastigheten kommer att bli férsékrad till fullvirde.

Genom féreningens omsorg kommer ett sa kallat
bostadsrattstilldgg till hemfdrsdkringen att tecknas for
samtliga medlemmar.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar Byggnadens ursprungsar dr okidnt. Taxerat vérdedr &r
1960

Byggnadstyp Flerbostadshus i 2 vaningsplan samt kéllare och vind.

Uthyrningsbar area 704 m?,

Bostadsldgenheter 6 ligenheter om sammanlagt 704 m?,

Gemensamma utrymmen Tvittstuga och forrddsutrymmen i kdllaren.

Uppvérmningssystem Fjdrrvdrme via vattenburet system.

Ventilation Sjalvdragssystem i vissa ldgenheter och mekanisk

frénluft via "minimastersystem” i vissa lagenheter.

Grundlaggning Killare med stensockel och betonggolv.

Stomme - Tegel

Bjalklag Trd

Yitertak Tegel med inslag av plat.

Fasader Putsade.

Fonster 2-glasfonster som forutsatts bytas till 3-glasfénster

innan dganderatten dvergar till bostadsréttsforeningen.
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Tvattstuga Tvéttstuga i kéllaren utrustad med en tvattmaskin, en
torktumlare och ett torkskap.

Sophantering Fristaende kdrl pa tomten.

Ovrigt Parkering pa garden i anslutning till husets entré. En
parkeringsplats ingar for respektive ligenhet.

3.2 Teknisk status

Betraffande fastighetens tekniska status och skick hanvisas till besiktningsprotokoll upprittat
av Tomas Fredriksson, den 01 april 2014. Bristerna under kalkylperioden (11 ar) uppgar
enligt besiktningsutl&tandet till ca O kr inkl moms. Som initial reparationsfond avsitts 35 000
kr inkl moms. Resterande underhall ticks genom den arliga avsdttningen till
underhallsfonden, upptagande av nya Ian eller tillskott av eget kapital.

I upprattat besiktningsprotokoll har Sljaren atagit sig att tgiirda, eller st3 kostnaden, for
vissa underhallspunkter. Bostadsréittsforeningen skall sdledes inte lida nagon ekonomisk
skada vid dtgardandet av dessa punkter.

4 TAXERINGSVARDE

Taxeringsvardet for ar 2014 4r 4 901 000 kr. Typkod &r 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen
bostéder). Taxeringsvérdet ar framtaget vid den allmanna fastighetstaxeringen 2013. Enligt
géllande regelverk ligger taxeringsvirdet fast i tre ar och justeras nista gang vid den
férenklade fastighetstaxeringen &r 2016.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Totalt inkiipspris 10 289 828 14616
Lagfartskostnad® 155 172
Pantbrevskostnad? i
Reparationsfond 35 000
Ing saldo och oférutsett 20 000
An skaffnl_ngskostnad 10 500 000 14 915

6 FINANSIERING

Belopp  Loptid Rénta Amortering Kapital- Ranta efter
kr ar % kr kr kostn kr  loptid %

Summa lanar 1 - Snittréinta: - - - - -

Insatser 10 500 000
Summa finanslering ar 1 10 500 000

! Lagfartskostnaden &r beriknad som 1,5 % av det hdgsta av kdpeskillingen for fastigheten och taxeringsvérdet,
? Befintliga pantbrev: 881 000 kr.
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7 FORENINGENS UTGIFTER

7.1 Drift- och underhallskostnader

Vatten 10000 14
Véirme (A 95000 135
El{B 50000 71
Renhallning 7 200 10
Revision 5000 7
Ekonomisk férvaltning 13 00D 18
Trappstddning 9000 13
Fast skétsel 30 000 43
Férsakring (C 8500 12
Lépande underhall 50000 71
Summa driftkostnad ar 1 277 700 394
Avsdttning yttre underhall: 14 703 21
Arlig hjning av driftkostnad 2,00 %

Not A: Anglven kostnad &r en bedomning med hénsyn till det planerade fonsterbytet som antas sinka
virmefdrbrukningen nagot. Beloppet motsvarar ca 85 % av den faktiska kostnaden fér Ar 2013.

Not B: Elkostnaden inkluderar hushéllsel.

Not C: Beloppet enligt erhéllen offert uppgar till 8 128 kr/&r som har justeras nagot uppat.

Bedémningen av de I6pande driftkostnaderna bygger pé uppgifter fran fastighetsigaren
samt den normala kostnadsbilden fér likvirdiga fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka
poster kan bli hogre eller ldgre &n det berdknade vardet. Drift- och underhaliskostnaderna
antas éka i takt med den bedémda inflationen. Det bedémda underhalisbehovet enligt
underhallsplanen técks av den arliga avséttningen till den yttre fonden tillsammans med
reparationsfonden vid kalkylstarten.

7.2 Historiska driftkostnader
I nedanstaende tabell redovisas historiska driftkostnader fir fastigheten baserat p de
uppgifter som ldmnats av fastighetségaren.

kr 2013 2012 2011
Vatten 8 267 11126 7485
Vdrme (A 101 318 117 228 106 030
El (B 52 546 37 368 48 745
Renhéllning 7 161 6952 4795

7.3 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvdrde bostdder 4901 000
Kommunal fastighetsavgift (1 217 kr per Igh) 7302

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 0,30 % av
taxeringsvérdet. Den kommunala fastighetsavgiften &r dock begransad till maximalt 1 217 kr
per ldgenhet. Taxeringsvérdet antas 6ka med 2,0 % per r.
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8 FORENINGENS INKOMSTER

Arsavgift bostader 306 240 435
Totala intidkter ar 1 306 240
Arlig héjning av avgifter (snitt) 2,00 %

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2 % per ar.

9 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| féljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 &r samt &r 11 givet ett
inflationsantagande om 2 % per &r.

Darutdver redovisas en kéinslighetsanalys I utvisande férdndringar i rsavgiftsuttagen vid en
antagen inflationsutveckling p3 3,0 % istéllet for 2,0 %. Ka nslighetsanalysen visar vad
avgiften behéver vara fér att resultatet och kassafliddet ska bli minst 0 kr varje ar i kalkylen.

Inom fdreningens elva forsta verksamhetsar féreligger ett atgérdsbehov om ca 0 kr (se 3.2
teknisk status). Féreningen har beslutat om att avsitta 35 000 kr i reparationsfonden. Stérre
atgarder dérut6ver som infaller under prognosperioden (se bilagt besiktningsprotokoll) far
antingen lanefinansieras eller finansieras via tillskjutande av kapital frdn medlemmarna.
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9.1 Ekonomisk prognos
Prognosen ir baserad pé att 100 % av bostdderna upplats med bostadsritt.

Ar 1 2 3 4 5 G 11
Driftskostnader 277 700 283 254 288919 294 697 300591 306603 338515
Fastighetsskatt/avgift 7302 7448 7597 7748 7904 B0O62 8801
Summa kostnader 285 002 290702 296516 302446 308 495 314 665 247 416
Anslutningsgrad (bostéder) 100% 100% 100% 100% 100%  100% 1D0%
Arsavgift/m? {bostider) 435 444 453 462 471 480 530
Al‘savglfter bostéder 306 240 312 365 318612 324884 331484 338114 373 305
Summa intdkter 306240 312365 318612 324984  3314B4 338114 373 305
Arets Resultat 21238 21663 2209 22538 22989 23448 25 889
Kassafiodeskalky!

Arets rasultat enligt ovan 21238 21 663 22096 22538 22985 23448 25 889
Avskrivningar 62 426 -62 426 -62426 62426 -62 426 -62426 -62 426
Aterftring avskrivningar 62 426 62 426 62 426 62426 62426 62426 62 426
Betalnetto fire avsattning

till underhalisfond 21238 21 663 22 086 22538 22989 23448 25889
Avsittning till yttre underhall ~14 703 -14 997 -15297 -15603 -15915 -16233 -17 923
Betalnetto efter avsittn. '

till underhalisfond 6535 6 666 6799 6935 7074 7215 7 966
Ingdende saldo kassa 55 000

Ackumulerat saldo kassa 76 238 97 901 119997 142535 165 523 188972 313439
Ackumulerad avsittning till underhall 49703 64 700 79997 95 600 111515 127748 213817

9.2 Kaénslighetsanalys I
Féréndrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

Rinteantagande 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
inflationsantagande efter Gkning 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Driftskostnader 277 700 286 031 294612 303 450 312554 321930 373 206
Fastighetsskatt/aveiit 7302 7521 7747 7978 8218 8465 9813
Summa kostnader 285 002 253 552 302359 311429 320772 330395 383 019
Avskrivningar -62 426 -62 426 -62426 -62426 -62426 -62426 -62 426
Aterforing avskrivningar 62 426 62 426 62426 62426 62426 62426 62 426
Avsattning underhélisfond 14 703 15 144 15 598 16 066 16548 17045 19 760
Summa utgifter och avsittningar 299705 308696 3178957 327496 337321 347440 402 778
Hyresintakter mm - - - - - - -
Avglf‘ter 299 705 308 696 3170957 32749% 337 321 347 440 402 778
Hndring nEdvandig iva pa AFavEift. - oo 2o f’:;ﬁ% ;,Z:—&f} PN RN (1 AT [ s 119
Summa intékter 299 705 308 696 317957 327496 337 321 347440 402 778
Arets resultat 14 703 15 144 15598 16 066 16548 17045 19760
Betalnetto efter fondavsétining 0 0 0 0 0 0 0
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10 LAGENHETSREDOVISNING

Andelstai
Alla
1001 1 4 rok 120 17,0455 1789773 4350
1002 1 4 rok 125 17,7557 1864347 4531
1101 2 3rok 120 17,0455 1789773 4350
1102 2 5 rok 135 15,1761 2013494 4894
1201 3 3,5 rok 142 20,1705 2117898 5148
1202 3 3 rok 62 8,8068 924 716 2248
Totalt 704 100,00 10 500 000 25520

Avglifterna dr baserade pa ldgenheternas boarea. Insatserna dr baserade pa ligenheternas

boarea.
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11 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR

A,

=

BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET

Insats faststélles av styrelsen.

For bostadsratt i foreningens hus erléggs dessutom en av styrelsen faststslld
arsavgift som skall tdcka vad som beldper pa ligenheten av féreningens
I6pande kostnader samt dess avsittning till fond. Som grund fér fordelningen av
arsavgifterna skall gélla ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsitt-
ningsavgiften till hogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmén forsikring,

Bostadsrattshavaren svarar f6r att pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre i
gott skick. Vad géller installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas under
"Bostadsréttshavarens rattigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

| angiven arsavgift ingar kostnad fér hushélisel och abonnemang for detta
tecknas gemensamt av bostadsréttsforeningen. Den arliga energiférbrukningen
for en genomsnittlig lagenhet i Sverige &r ca 2 500 kWh.

Bostadsrattsforeningen avser att gemensamt teckna sa kallat bostadsrattstilligg
till hemforsékringen.

Inom foreningen skall bildas féljande fonder:
e Fond for yttre underhall

| planen redovisade boareor baseras bl a pa historiska uppgifter. Eventuella
avvikelser fran den sanna boarean enl Svensk Standard skall ej féranleda
dndringar i insatser eller andelstal.

De ldmnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten
fér planens upprattande kdnda forutsittningar.

| Bvrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som giller vid
féreningens upplosning eller likvidation.

Nyk&ping 2014-05-28

uWeslerberg ﬂ Kerstin Dahlstrém

6 i Wbty - Dot

Charles Westefﬁefﬁ /
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 28 maj 2014 for
bostadsréttsforeningen Strémkarlen 7 i Nyképing org. nr. 769627-8170.

Den ekonomiska planen innehéller sivil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer &verens
med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir siledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade p4 savil kiinda som prelimindra uppgifter ar vederhiftiga, varfor var
beddmning ér att den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifier som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i Svrigt med forhallanden som &r kéinda for oss. I planen gjorda
berdkningar 4r vederhéftiga.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddéme uttala att planen,
enligt vir uppfattning, vilar pa tillfériitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse for beddémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen édr

uppfylld.

Stockholm den 16 juni 2014

W
: %@ﬁ@tv’\g&\w\um ........ J;;‘r‘ A éﬂﬁ—%m% .
Jan-Olof Sjoholm Ivar Stenport

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angfende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer,
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Bilaga till granskningsintyg 2014-06-16, Gver ekonomisk plan for
bostadsriittsforening Strémkarlen 7 i Nykoping.

Till grund fér granskning har féljande handlingar forelegat:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2014-03-19

Stadgar, registrerade 2014-03-19

K&pekontrakt, utkast

Fastighetsinformation, Nykoping Strémkarlen 7, 2014-03-05
Statusbesiktning, 2014-04-01

Offert fastighetsforsékring, 2014-04-08

Underlag driftskostnader, 2014-02-28

Avskrivningsplan 120 ar
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