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Styrelsen for BRF SKUTSKEPPAREN

52 far hérmed avge arsredovisning for
réikenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31

FOrvaltnings-
berattelse

Foreningens verksamhet
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #dger fastigheten Skutskepparen 52 i Nykopings kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 76
lagenheter och 6 lokaler . Byggnaderna &r uppforda 1960 samt 1983. Fastighetens adress dr Brunnsgatan 8-22 och
Kungsgatan 23-25 i Nykoping.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
15 8 41 9 2 1
Dessutom tillkommer:
Lokaler Forrad Garage P-Platser
6 14 36 18
Total bostadsarea: 5271 m?
Varav hyresritter: 168 m?
Total lokalarea: 580 m?

Arets taxeringsvirde
Foregéende ars taxeringsvérde

45027 000 kr
45027 000 kr

Fastigheterna #r fullvérdeforsakrade i Lansforsékringar Sédermanland

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg ingér i foreningens

fastighetsforsékring.

BRF SKUTSKEPPAREN 52 769614-4125



Arsavgifter
Frén 1 april 2014 har arsavgifterna pa bostadsritter h6jts med 2 % och hyrorna med 1,7 %.
Styrelsen har vidare beslutat att 1 april 2015 hoja arsavgifterna pa bostadsritter med 2 % och hyrorna med 1,27%.

Underhall och underhallsplan

Arets utférda underhall Belopp tkr
Bostéder 5
Gemensamma utrymmen 190

(Oversyn av byggnadernas exterir, spolning av avioppsror,

kostnad for malning av fonster i 80-talshuset)

Installationer 102
(166 thr av beloppet utgors av kostnad for reparation av véirmepump,
Jforsdikringsersdttning erhdlls dock med 78 thr)

Underhélisplan

Foreningen avser att under &ret utarbeta en underhallsplan.
For de nirmast kommande éren 4r balkongrenoveringar de stérsta arbetena.
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Avtal

Foreningen har foljande avtal:
Riksbyggen

Riksbyggen

Lennander

Lennander

Styrelsen

Ekonomisk forvaltning
Administrativ forvaltning
Fastighetsskotsel
Stddning

Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft féljande

sammansittning.

Ordinarie ledaméter
Anders Cronvall
Beth Carlsson

Garry Johansson
Kajsa Boorg

Goran Kéllman

Styrelsesuppleanter
Fredrik Fredriksson
Vakant

Konstituering, mandattid
1ar
Ordforande *

Vice ordforande *
Sekreterare *

Sekreterare **
k%

Utsedd av
Stdmman
Stéimman
Stdmman
Stémman
Stdmman

Stdmman
Stdmman

Vald t.o.m.
arsstimman

2016

2015

2015

2015

2016

2016
2015

*Vid konstituerande mote den 8 april 2014 utségs Anders Cronvall till ordférande, Garry Johansson till vice

ordférande och Kajsa Boorg till sekreterare.
*+Vid styrelsemdte den 9 juni 2014 avgick Kajsa Boorg frén styrelsen och Fredrik Fredriksson gick in som

ledamot och ny sekreterare. Helena Persson gick in som styrelsesuppleant.

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer
Lennart Nilsson
Lise Bergstrom

Revisorssuppleant
Ake Bergqvist

Valberedning
Britt Lidman

Tommie Sundin

Firmateckning

Stdmman
Stdmman

Stimman

Stdmman
Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter, tva i forening,
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Handelser under aret

Ekonomi

Arets resultat 4r bittre #n foregaende &r vilket till storsta delen beror pé ldgre rantekostnader p4 fastighetens lan.
De nya reglerna for avskrivningar som innebir att livsldngden pa foreningens byggnad har forldngts i detta bokslut
har medfért att avskrivningskostnaderna ligger i samma nivé som tidigare &r #iven fast flertalet investeringar har
utforts.

Utfdrda arbeten under aret

Det segdragna projektet med rabatten och arbetet p& framsidan av Kungsgatan har avslutats genom att riicken nu
monterats vid ingdngarna till Kungsgatan 23 och 25 .

P4 baksidan till fastigheten har ett skidrmtak for cykelparkering iordningsstallts.

Fonstren i 80-talshuset var i behov av mélning. I stéllet fr enbart mélning har valts en 16sning med lackad
aluminiumplat liknande den utformning som redan finns pa 60-talshusen.

Under &ret har véirmepumpen vid ett flertal tillfiillen varit ur funktion. Trots stora arbetsinsatser har den inte
fungerat tillfredsstidllande varfor en ny pump har installerats i december 2014.

Motorvérmare har monterats fr parkeringsplatserna utomhus.

En grovtvéittmaskin har installerats i tvittstuga 1.

Kommande arbeten

Under aret har ett arbete med balkongrenoveringar pdborjats. Under h6sten presenterades ett forslag med
inglasning av samtliga 24 balkonger pa Brunnsgatan 8 — 14. Samtliga berdrda bostadsrittshavare samtyckte till
forslaget. For att sikerstilla att prisnivan 4r den bista har ytterligare anbud tagits in.

Ett beslut om vilka balkonger som ska byggas beriiknas bli klart under véren, varefter ansékan om byggnadslov
kan ldmnas in. De nya balkongerna berdknas bli klara under hosten 2015.

Arbetena pd BRF Slottsvakten har medfort vibrationsskador pa vér fastighet. Diskussioner pagar med NCC om hur
och nér reparationer ska ske.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingdr avskrivningar med 955 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 028 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsmassig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. Frdn och med rékenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sé kallade K2/K3). Fordndringen innebdr att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall har forindrats. Detta kan medfora att resultat och jimforelsetal avviker fran dldre
arsredovisningar.

Medlemsinformation

Mediemmar
Foreningens har 103 medlemmar p& bokslutsdagen.

Overlatelser
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 overlatelser av bostadsriitter skett (foregéende ar 9 st).

Foreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsrétt (forutom 4 som upplats med hyresrétt samt 1 som
nyttjas av foreningen).
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Resultat och stillining (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 4336 4228 4214 4 099 4102
Arets resultat 73 - 67 - 368 - 422 191
Balansomslutning 72 425 72 720 73 300 73 281 74 626
Soliditet 50% 49% 49% 49% 48%
Likviditet 147% 137% 134% 63% 94%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 691 677 653 637 620
Driftkostnader, ki/m? 351 299 335 373 282
Rénta, kr/m? 191 228 240 210 215
Lén, kr/m? 6 059 6149 6251 6285 6431

Arsavgiftsniva for bostider ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund. Driftkostnad kr/m?,
rénta kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -1 011 157
Arets resultat fore fondfdrindring 72 965
Arets fondavsittning enligt stadgarna -132 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 97 000
Summa underskott -973 192

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rékning * -973 192

Vad betriffar foreningens resultat och stiillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhrande bokslutskommentarer.

*Kommentar angéende foreningens resultat

Foreningens resultat fran dess bildande 2008-02-22 t o m &r 2014 &r ett underskott pd 973 192 kr. Under
motsvarande tid har 11 hyresldgenheter inlosts och forséits som bostadsratter. Harvid har upplételseavgifter
(vinster) uppkommit pa 1 401 435 kr — ett belopp som har tillforts bundet eget kapital (se balansrdkning) och
didrmed stirkt foreningens ekonomiska stéllning.

Enligt Bokforingsndmnden far inte dessa vinstmedel ingé i foreningens resultatridkning.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 4276 023 4200 807
Ovriga rorelseintikter 2 59 980 26 726
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 4336 003 4227 533
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 056 539 -1 749 597
Fastighetsadministration 4 -35908 -51950
Personalkostnader 5 - 112 555 - 158 633
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anldggningstillgadngar - 955084 -1 013 143
Summa roérelsekostnader -3 160 085 -2 973 323
Rorelseresultat 1175918 1254 210
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 13 080 10 056
Réntekostnader och liknande poster -1 116 032 -1 331 347
Summa finansiella poster -1 102 953 -1 321 291
Resultat efter finansiella poster 72 965 -67 081
Arets resultat 72 965 -67 081
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 68 438 023 69 004 215
Inventarier, verktyg och installationer 8 2256 085 2158229
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott 13 744 —
Summa anlaggningstillgangar 70 707 852 71162 444
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar -2 086 - 1906
Ovriga fordringar 155 670 43193
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 41 980 24 832
Summa kortfristiga fordringar 195 564 66119
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 500 000 500 000
Summa kortfristiga placeringar 500 000 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1021 595 991 780
Summa kassa och bank 1 021 595 991 780
Summa omsittningstillgangar 1717 159 1557 899
SUNMMA TILLGANGAR 72 425 011 72720 344
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 002 382 37 002 382
Fond for yttre underhall 525 -34 475
Summa bundet eget kapital 37 002 907 36 967 907
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 046 157 - 944 075
Arets resultat 72 965 - 67 081
Summa fritt eget kapital -973192 -1 011 157
Summa eget kapital 36 029 715 35 956 750
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 35118244 35 624 903
Summa langfristiga skulder 35118244 35 624 903
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 333332 350 001
Leverantorskulder 112 628 128 164
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 722 425 660 525
Summa kortfristiga skulder 1168 385 1 138 690
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 316 344 72 720 344
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Ovriga stillda panter och darmed jamforliga sikerheter 40 000 000 40 000 000
Summa stéllda sdkerheter 40 000 000 40 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats fran 1
januari 2014 men har ej medfort nagra vésentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintakter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler
e Beloppen giller inkomstéret 2014
e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansridkningen till dess
att arbetena firdigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjar 120 2133
Stambyte, badrum Linjér 40 2049
Sékerhetsdorrar Linjar 40 2050
Markentreprenad Linjér 20 2028
Markentreprenad, Kungsgatan Linjér 20 2031
Ventilationsétervinning Linjar 20 2030
Porttelefon Linjér 10 2017
Installationer Linj#r 20 2032
Fldktar Linjdr 20 2032
Entréricken Linjér 20 2033
Skdrmtak Linjdr 30 2043
Motorvirmare Linjar 10 2023
Tvittmaskin Linjdr 10 2023
Stralsamlare Linjar 10 2023
Vérmepump Linjar 10 2023
Fénster Linjér 30 2043
Markvérdet &r inte féremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintiikter
Arsavgifter, bostider 3524229 3455128
Hyror, bostdder 216 007 212922
Hyror, lokaler 324 147 321757
Hyror, garage 170 600 170 150
Hyror, p-platser 41 040 40 850
4276 023 4200 807
Not2 Ovriga rérelseintikter
Kabel-tv-avgifter 1500 1500
Ovriga avgifter - 24 000
Rérelsens sidointékter & korrigeringar -1 - 10
Inkassointéikter 540 1236
Forsdkringserséttningar 57 941 —
59 980 26 726
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2014-12-31 2013-12-31
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 184 900 165 930
Sjalvrisk 8 900 -
Underhall 297 434 33 090
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 141 603 91286
Forsdkringspremier 48 821 46 975
Kabel- och digital-TV 118 310 82 431
Fastighetsskotsel, varav Riksbyggen 83436 ki Lennander 295 916 kr 379352 361197
Obligatoriska besiktningar 11352 18 838
Ovriga utgifter, kopta tjdnster - 7 500
Sné- och halkbekémpning 3138 3250
Forbrukningsmateriel 5979 35406
Vatten 173 693 175 555
El 222 451 252 810
Uppvérmning 390 230 405 929
Sophantering och dtervinning 70 375 69 402
2 056 539 1749 597
Not4 Fastighetsadministration
Lokalkostnader 1 800 23 789
Juridiska kostnader 1125 —
Moteskostnader 4 750 -
Ovriga forvaltningskostnader 900 900
Kreditupplysningar 1050 600
Kontorsmateriel 2 820 4483
Telefon och porto 41773 4 631
Tidskrifter och facklitteratur - 3389
Medlems- och foreningsavgifter 553 —
Kopta tjdnster - 7 827
Bankkostnader 2 406 1909
Ovriga externa kostnader 15 731 4422
35908 51 950
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 88 810 132 285
Sociala kostnader 23 745 26 348
112 555 158 633
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2014-12-31 2013-12-31
Not 6 _Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 399107 490 773
Markanlédggningar 111 559 111559
Standardforbittringar 284 829 276 967
Installationer 159 589 133 844
955 084 1013 143
Not7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 50 696 845 50 696 845
Mark 9355000 9355000
Standardforbittringar 11 078 668 11078 668
Markanldggning 2231184 2231184
73 361 697 73 361 697
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 229 303 —
229 303 -
Summa anskaffningsvirden 73 591 000 73 361 697
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 804 011 -2 313238
Standardforbattringar -1 074 744 -797 777
Markanldggningar -478 727 -367 168
-4 357 482 -3478 183
Arets avskrivning byggnader -399 107 -490 773
Arets avskrivning standardforbattringar - 284 829 -276 967
Arets avskrivning markanl4ggningar - 111 559 - 111 559
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 152977 -4 357 482
Restvérde enligt plan vid arets slut 68 438 023 69 004 215
Varav
Byggnader 47 493 727 47 892 834
Mark 9355000 9355 000
Standardforbéttringar 9948 398 10 003 924
Markanldggningar 1 640 898 1752 457
Taxeringsvérden
bostéider 41 935 000 41 935 000
lokaler 3092 000 3 092 000
Totalt taxeringsvirde 45 027 000 45 027 000
varav byggnader 32 383 000 32 383 000

BRF SKUTSKEPPAREN 52 769614-4125

13




2014-12-31 2013-12-31
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 49772 49772
Installationer 2 822 504 2 565 059
Summa anskaffhingsvirden 2872276 2614 831
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner -49 772 -49 772
Installationer - 406 830 - 272 986
- 456 602 - 322758
Arets avskrivningar
Installationer - 159 589 - 133 844
- 159 589 - 133 844
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -49 772 -49 772
Installationer - 566 419 - 406 830
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -616 191 - 456 602
Restvirde enligt plan vid arets slut 2256 085 2 158 229
Varav
Installationer 2256 085 2158 229
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rinteintikter 6187 396
Forutbetalda forsikringspremier 4 082 3921
Forutbetald kabel-tv-avgift 31711 20 107
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning - 52
Ovriga periodiserade kostnader — 357
41 980 24 832
Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 500 000 500 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 500 000 0,70 2015-02-20
500 000 500 000
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2014-12-31 2013-12-31
Not 11 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid arets borjan 1401435 35600947 -34 475 - 944 075 - 67 081
Disposition enl arsstimmobeslut - 67081 67 081
Avsittning till underhéallsfond 132 000 - 132 000
Tanspréktagande av underhéllsfond - 97 000 97 000
Arets resultat 72 965
Vid arets slut 1401435 35600947 525 -1 046 157 72 965
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 35 451 576 35974 904
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 333332 - 350 001
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 35118244 35 624 903
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuid Nya lan Arets amort. Utg. skuld
LANSFORSAKRINGAR  2,80% 2016-12-30 8 000 000 8 000 000
LANSFORSAKRINGAR  2,94% 2015-06-30 4824903 4 824 903
LANSFORSAKRINGAR  2,09% 2017-06-30 7 100 000 7 100 000
SORMLANDS SPARB 3,52% 2015-10-26 8 750 005 333332 8416 673
SORMLANDS SPARB 3,12% 2016-09-26 7 200 000 133 334 7 200 000
35 874 908 466 666 35 541 576
Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 333 332 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld.
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna l6ner och sociala avgifter 30918 33254
Upplupna réintekostnader 125 833 147 418
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 166 250 -
Upplupna elkostnader 13 990 12 364
Upplupna virmekostnader 23 054 41978
Upplupna styrelsearvoden 103 060 127 900
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 259 320 297 611
722 425 660 525
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