Foreningsstadgar for
bostadsrattsfreningen Sagaren 27. Nykoping.

i
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Upprittad den: 1999-02-12
Referens: Stadgar/Svafab

A. Foreningens firma och indamal

§1.
Foreningen, vars firma dr Bostadsréttsforeningen Sigaren 27, har till indamal att, frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att fSrvalta hus i Nyképings kommun och att inom
egendomen it medlemmarna uppléta bostdder och andra ligenheter med nyttjanderitt under
obegrénsad tid.
Den ritt inom foreningen, som pa grund av sidan upplatelse tillkommer medlem, benimnes
bostadsritt och medlem, som innehar bostadsritt, benimnes bostadsrittshavare.

§2.
Styrelsen skall ha sitt site i Nykdping
B. Medlemskap

§3.

Anstkan om medlemskap i foreningen skall ske skriftligen, och beviljas om den sokande erhaller
bostadsritt genom foreningen eller styrelsen i annat fall finner det vara till sirskild fordel for
foreningen.

Den till vilken bostadsritt Svergitt pd grund av giftoritt, arv eller testamente far ej vigras tilltride

sdsom medlem.
I andra fall @n som i andra stycket sigs, far den som &r forsatt i konkurs icke antagas till medlem i

féreningen.

Har bostadsritt Gverlatits till ndgon som ej dr medlem, eller Gvergatt till ndgon annan &n den, som
enligt stadgarna i tredje stycket &r beriittigad till medlemskap, far intrdde i foreningen inte viigras
honom sdvida han skiligen bor tagas for god sdsom medlem och hinder inte méter péa grund av
stadgandet i tredje stycket.

CEET]

C. Avgifter och fonder
§ 4.

Vid intrade i foreningen skall varje medlem till freningen erldgga en intridesavgift av tvihundra
(200:-) kronor. Mottagandet av mtradesavglft skall anses innefatta bifall till sddan ansékan som

avses i § 3 i forsta stycket.

§5.
Villkoren for upplatelse av bostadsriitt &r, att bostadsréttshavaren inbetalar for resp. ldgenhet.
utgdende grundavgift, som alltid beridknas efter ldgenhetens andelsviirde.
Med ldgenhetens andelsvdrde forstas det belopp, vartill ldgenhetens vérde uppskattas i forhallande
titl viirdet f6r alla ldgenheter i foreningens fastighet.

§ 6.

Foreningen far besluta, att ersittning for rétten att teckna bostadsritt skall erligga till foreningen.
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§7.777
For bostadsriitt i foreningens fastlghet erlagges pa tider, som styrelsen bestimmer, Arsavgifter,
som faststillas av styrelsen sa faststillas att de med hénsyn till ligenhetens andelsvirde kommer
att motsvara av ldgenhetens yta och besta ay: :
a.) Rinta, bankavgifter och amortenngar
b.) Betalning av skatter och dvriga myndighetspalagor och &vriga omkostnader for fastighetens
forvaltning;
¢.) Avsitming till reservfond och fastighetens reparationsfond enligt lagen om ekonomiska
foreningar.
Vidare skall i drsavgiften ingd ersittning for virme och vatten och &vriga driftskostnader och skall
denna del av drsavgiften betrdffande bostadsldgenhet beriknas efter ligenhets yta och betriffande
andra lokaler efter forbrukning, om styrelsen s3 befinner lampligt.

§ 8.
Till tickande av of‘orutsedda utgifter far bostadsrittshavare, efter beslut pa fSreningsstimma,
avkrévas sdrskilt tillskott som skall berdknas efter ligenhetens sista gillande boksluts

formogenhetsvirde..
Sarskil tillskott far inte for ndgot rakenskapsar sverStifd 4% av formogenhetsvirdet eller
avkrivas bostadsrittshavaren tidigare &n tre minader frin det beslut om tillskott fattades.

§9.

Utdver i §§ 4 -8 uppgivna avgifter far avgift till foreningen inte avkrivas bostadsrittshavare eller
annan medlem.

D. Villkor for statliga lan.

§ 10.
Om statligt tertidr- och eller tilliggslén beviljas foreningen skall, intill dess beviljat statligt lan till
fullo betalts eller avskrlv:ts, giller foljande:

a.) hogre avgifter far inte uttagas &n Kungl. Bostadsstyrelsen medgivit:

¢) bostadsréttshavare far inte utan medgivande av foreningens styrelse 6verlata sin bostadsrtt
eller uthyra av honom 4gd ldgenhet;

d) foreningens stadgar far ej dndras utan Kungl. Bostadsstyrelsens godkinnande.

§ 11.
Inom féreningen skall féljande fonder bildas:
a.) reservfond
b.) fastighetens reparationsfond
Fér reservfondens bildande storlek och disposition skall lagen om ekonomiska fSreningar Kapitel
10 § 6 gélla.
Sedan avsittning till reservfond skall aterstoden av den eventuella arsvinsten Sverforas till
fastighetens reparationsfond, avsedd att anvéndas for reparationer utanfsr
bostadsréttslidgenheterna, samt for stdrre extra reparationer och morderniseringsarbeten, utgifter
for forvaltning, hyresforluster och andra forluster i foreningens verksamhet, samt beslutade
kostnader fér medlemmarnas trevnad.
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D. Styrelsen och revisorer.

§12.
Foreningens angelégenheter handhas av en styrelse bestdende av minst tre ledaméter och hogst
fem ledaméter som jamte tva suppleanter viljas av foreningen pa dess ordinarie stimma for tiden
t.0.m. nésta ordinarie foreningsstimma .
Avgangna ledaméter och suppleanter kan aterviljas. oo

§ 13.
Styrelsen, som konstituerar sig sjilv, utser inom sig ordfbrande, vice ordfdrande och sekreterare.
Styrelsen utser inom sig firmatecknare.
Styrelsen &r beslutsfor nir de vid sammantridet ndrvarande antal dverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut erfordras, da for beslutforhet minsta antalet ledaméter

dr ndrvarande, enighet om besluten.

§ 14,
Styrelsen dvensom firmatecknare dga att sjilva eller genom ombud handla 4 fSreningens véiignar
samt infér domstol och andra myndigheter fora foreningens talan.
Styrelsen skall forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv
inte behdver vara ledamot eller suppleant i styrelsen eller medlem i foreningen.
Foreningens rakenskapsdr skall avslutas for kalenderar.
Fore februari manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avldmna
forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning,
Styrelsen skall minst atta dagar for ordinarie stimmaba-drsberittelse, resultat- och balansrikning
tillgénglig f6r medlemmarna. samt forslag till ( inkomst- och utgiftsstat for I5pande 4ret.) ny
budget for ndstkommande budgetar.
Styrelsen skall en gang varje ar, innan fSrvaltningsberéttelsen limnas, besiktiga foreningens

fastighet och &vriga tillgangar.

§ 15.
Fér granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper skall pé ordinarie
fSreningsstamma utse tva revisorer for tiden intill nista ordinarie stimma.
Det aligger revisorerna att fore ordinarie foreningsstimma verkstilla fullstindig revision av
fdreningens rakenskaper samt att deltaga i besiktningen av fastigheten enligt § 14,

E. Foreningsstimma.
§ 16.

Ordinarie foreningsstimma skall hallas en gang om dret fSre april manads utgang.
Extra stimma halles da styrelsen eller revisorerna finner omstandigheterna dirtill foranleda eller

da minst en tiondel av samtliga réstberittigade medlemmar dérom hos styrelsen inlamnat skriftlig
anhéllan med angivande av drende, som 6nskas behandlat p& stimman.

§17.
Medlem som &nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast 10 vardagar fore stimman.
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§18.
Kallelse till stimma, s&vil ordinarie som extra, innehillande uppgift om forekommande drenden,
skall framfbras till medlemmarnas kinnedom genom anslag pa lamplig plats inom foreningens

fastighet.

19,
Vid ordinarie stimma skall fdljande behandlas:§
a) Val av ordférande for stimman.
b) Val av tva justeringsmin.
¢) uppgdrande av forteckning Gver ndrvarande medI&Histar samt faststillande av rostlangd.
d) fraga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna,
€) styrelsens drsredovisning,
f) revisorernas berittelse och styrelsens eventuella yttrande.
g) faststillande av resultat och balansrikning.
h) friga om ansvarsfrihet 4t styrelsens ledaméter.
i) friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
J) faststdlla budget for ndsta verksamhetsar
k) friga om arvode.
[) val av styrelseledaméter och suppleanter.
m) val av revisorer och suppleanter.
n) friga om tillsittande av valberedning,
0) i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
Intill dess ordforande blivit utsedd fores ordet av styrelses ordférande eller vice ordfbrande eller,
vid forfall for dem, av den till levnadsaren #ldste bland de nérvarande styrelseledaméterna,
Vid extra foreningsstimma skall fGrutom drenden enligt a - d ovan forekomma endast de
drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angetts Fkallelsen till denna.

§ 20.
Vid stémman fort protokoll skall senast inom 14 dagar var tillgéngligt hos styrelsen,

§21.
Bostadsréttshavare och andra medlemmar ir lika rostberéttigade i foreningens samtliga
angelégenheter. Den medlem som har obetalda avgifter dger inte rostratt.
Ingen far p& grund av fullmakt rosta fSr mer n en annan rostberittigad.
Bolag, forening eller annan juridisk person kan genom fullmakt och ombud utéva sin rdstritt,

§ 22.
Omréstning vid foreningsstimma sker 6ppet, dar inte ndrvarande rostberittigad medlem pakallar

sluten omrostning.
Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning. I andra fragor giller den mening som bitrides ay

ordféranden. _
De fall - bland andra fragor om dndring av dess stadgar - d3 sirskild rostovervikt erfordras for

giltighet av beslut, omfSrmilas i lagen om ekonomisks TSreningar och i lagen om
bostadsrittsfSreningar
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F. ’Fﬁreningens och bostadsrittshavarens skyldigheter
§ 23.
Bostadsritt far endast upplatas till medlem i foreningen. ~
Har bostadsritt efter dverlatelse eller annars Svergitt till ny innehavare, fir denne inte anvinda
bostadsritten, med mindre #n att han &r eller antagas till medlem i foreningen.
Att stdrbhusdeldgare efter bostadsrittshavare dger anvinda bostadsritt utan att vara medlem ;
foreningen enligt lagen om bostadsrittsforeningar, ="

§ 24.
Overlatelse av bostadsritt skall vara skriftligen avfattad och forsedd med overltarens egenhindigt,

bevittnade namnunderskrift.
Overlatelsekontrakt skall vara utformat enligt féreningens avtalsforslag och vara godkint ay

styrelsen innan avtalet ar giltigt.

§ 25.
Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur freningen, s linge han innehar bostadsritt.
Bostadshavare ger efter tvé 4r fran det bostadsritten forsta géngen upplatits avsiga sig
bostadsritten och dirigenom bliva fri frin sin forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-sigelse
g0rs skriftligen hos styrelsen.
Sker avsigelse, Gvergar bostadsriitten utan ersdttning till foreningen pa den fardag, som infaller
nést efter tre manader fran det avségelsen skett.

§ 26.
I de fall som bostadsrittsfreningen kan vara skyldig att T0sa bostadsritt och hur det skall ga till,
genomfores enligt lagen om bostadsrittsfSreningar,

§27.
For varje bostadsrittshavare skall utfirdas bostadsrattsbevis, pa vilken genom styrelsens forsorg
skall gbras anteckning om verkstillda inbetalningar for bostadsritten enligt §4 — 8 hir ovan.

§ 28.
Bostadsrittshavare dger icke utan tillstind ay styrelsen foretaga avsevirda férandringar i
ligenheten.
Bostadsréttshavare dr skyldig att vid ligenhetens begagnande iakttaga allt som erfordras for
bevarande av sundhet, ordning och skick inom fastigheten samt att dirvid ritta sig efter de
sdrskilda fSreskrifter foreningen meddelar, likas4 att halla noggrann tillsyn, att vad salunda aligger
honom sjilv iakttagas likasa av hans husfolk och av dem, som av honom inryms i ldgenheten.
Bostadsrittshavaren far inte viigra tilltride till lagenheten, ndr sadant erfordras for nddig tillsyn
eller for utforande av arbete som pakallas. Féreningen skall iakttaga, att lagenhetens innehavare
hérvid fSrorsakas minsta m&jliga oligenhet, _
Bostadsrittshavaren #ger ritt att &t annan upplata lgenheten till begagnande, dock inte utan
styrelsens tillstand till ndgon som inte & medlem i fSreningen. For rétt att i ligenheten
stadigvarande inrymma frimmande personer erfordras styrelsens tillstand.
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§29.
Bostadsrittshavaren ir skyldig att pa egen bekostnad-hi#ita lagenhetens inre samt till ligenheten
horande vinds- och kéllarutrymmen i gatt skick.

Till lagenhetens inre riknas savidl rummens viggar, golv och tak som eldstédder, elektriska
ledningar intill mitare, vatten- och avloppsledningar till den del de befinner sig inom ldgenheten,
ringledning, klosetter, glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerddrrar; dock sa att fSreningen
ansvarar for malning av yttersidor pa ytterddrrar och ytterfonster.

Féreningen svarar for reparationer p4 de stamledningar for avlopp, for ldgenhetens forsérjning med
virme, elektricitet och vatten, med vilka ligenheten forsetts; s& ocksa for reparationer i anledning
av brand- och vattenskada, som inte uppkommit genom bostadsrittshavarens vallande.

§ 30.
Skulle viggohyra upptiickas inom ligenheten, #r bostadsrittshavaren ansvarig for att underriittelse
didrom genast gors hos styrelsen,
Kostnader for desinfektionsétgérder inom l4genheten jimte sidana kostnader, som kunna
fororsakas genom att bostadsrittshavaren eller annan inte kan eller inte far bebo lagenheten under
den tid sidana arbeten pagar, skall betalas av bostadsrittshavaren.

§31.momm
Underléter bostadsrittshavaren att i rétt tid fullgsra inbetalning som skall vara fullgjord innan
tilltréde av ldgenheten far ske, dger styrelsen dir inte rittelse sker inom en manad efter anmaning
och inte heller med styrelsens medgivande tilltrade 4gt rum, forklara avtalet om upplételse hivt.
Anmaning sker genom rekommenderat brev.
Da avtal salunda hivts, kan inbetalt belopp inte aterfordras; och dger foreningen ritt till skadestind
i den mén féreningen lidit skada, som ej ersatts genom inbetalt belopp.

§32.
Nyttjanderétten till ligenheten som innehas med bostadsritt och som tilltritts r forverkad och
foreningen saledes berittigad att uppsiiga bostadsrittshavaren till avflyttning:
1. om bostadsrittshavaren drjer med betalning av grundavgift, teckningsritt eller arsavgift utéver
tva veckor efter det att fSreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullfslja sin
betalningsskyldighet.
Om ldgenheten utnyttjas till annat dndamal &n det, vartill den 4r avsedd och avsevirt men
dédrigenom kan tillskyndas foreningen eller nigon dess medlem.
- Om bostadsrittshavare utan styrelsens medgivande till annan #n medlem uppléter
lagenhet till begagnande eller han, utan att vara d¥Hill berittigad, i ldgenheten
stadigvarande inrymmer frimmande person.
4, Om ligenheten vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller, dir lagenheten upplatits
till begagnande av annan, denne &sidosétter nagot av vad som sigs i § 28 andra stycket
vid ldgenhetens begagnande skall iakttas eller brister i den tillsyn som enligt stadgarna
aligger bostadsrittshavare.
5. Omii fall, ddr detsigs i § 28 tredje stycket att bostadsrittshavaren &r pliktig att [dmna
annan tilltrade till lagenheten, sadant vigras och giltig ursikt inte kan visas.
6. Om bostadsrittshavaren asidositter honom avilande inte forut hir ovan nimnd for-
pliktelse, vars fullgrande méste anses vara for foreningen av synnerlig vikt.
Finns i alla fall, som denna paragraf avser, vad som liggas bostadsrittshavaren till last vara av
ringa betydelse far han ej skiljas fran ligenheten.

)

L
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Innan uppségning sker pa grund av forhallande, som under 2 - 6 sdgs, skallforeningen ha berett
bostadsréttshavaren tillfille att inom skilig tid vidtaga rittelse,
Uppsigning skall ske skrifligen eller med vittnen, sivida icke skriftligt erkdnnande om uppsédgning

limnats. -
Sker uppsagning av anledning, som i 1, 4 eller § sdgs, dr bostadsrittshavaren skyldig att genast
avflytta. | 6vriga fall dger bostadsrittshavaren kvarsitta till den fardag, som infaller nist efter tre

ménader fran uppsigning.
Nar bostadsritt, sedan bostadsrittshavaren skilts fran ldgenheten, skall forsiljas i enlighet med

lagen om bostadsrattsforeningar
Da avtal hivts enligt § 31 eller bostadsriitt efter uppségning salts, dger foreningen utesluta frr

bostadsrittshavaren ur foreningen.

§ 33.
Tvister mellan foreningen och styrelsen eller ledamot dirav eller foreningsmedlem skall hinskjutas
till avgsrande av skiljemén enligt lagen om skiljeman, dock med undantag av fraga om
nyttjanderittens forverkande eller foreningens fordran hos medlem.

§34.
Vid likvidation, skall foreningens behallna tillgangar skiftas mellan medlemmarna. Vid skifte skall
de, som nir fSrening gér i likvidation och dr medlemmar i féreningen, fa var och en sin
intrddesavgift terbetald eller. om tillgingarna inte racker.till, fordelas tillgdngarna i forhallande

till ligenheternas fSmogenhetsvirden.
Uppstat Gverskott , skall detta fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ldgenheternas

férmégenhetsvirde.

§35.
I 6vrigt vad som inte angivits i dessa stadgar giller lagen om ekonomiska foreningar och lagren om

bostadsriittsfreningar.
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