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Styrelsen for RBF NYKOPINGSHUS 7

FOrva Itn | ngS' Jar hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret

berattelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen fger fastigheten Blodroten 3 i Nykopings kommun med dérpa uppforda 120 st ligenheter och 16
lokaler . Byggnaderna &r uppforda 1951.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
15 72 27 6

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

16 31 29
Total bostadsarea: 6 867 m?
Total lokalarea: 1021 m?
Arets taxeringsvirde 38 480 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 38 480 000 kr

Fastigheterna #r fullviardeforsékrade i Folksam ,via forsikringsméklare Osseén.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Riksbyggens kontor i Nykdping har har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.
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Efter den senaste stimman 24/11-2014 och extra stimman den 10/2 -2015 , dédrefter foljande konstituerande
styrelsesammantride har styrelsen och 6vriga funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Ingemar Larsson Ordférande Stdimman 2015
Peter Kangedal Vice ordforande Stdmman 2015
Bo Nittsten Sekreterare Stdmman 2016
Nils Arkevid Ledamot Stdmman 2015
Iris Pettersson Ledamot Stdamman 2016
Sven Larsson Ledamot Stdimman 2016
Katarina Skeppstedt Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Liv Kastberg Stimman 2016
Tage Carlsson Stimman 2015
Karina Widersteddt Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Urban Jakobsson Foreningsrevisor Stdmman
Pwc Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Ann-Christin Blomgren Valberedning Stdmman
Birgitta Nittsten Valberedning Stdimman
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Visentliga hdndelser under och efter raikenskapsaret
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 681 kir/m*/ar.

Foéreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 364 tkr och planerat underhall for 121 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utfosrda underhall"

Arets utférda underhall Belopp tkr
Huskropp utvindigt 34
Markytor 87

n

Arets resultat #r bittre 4n foregiende ar tack vare mindre underhallskostnader

Driftkostnaderna i foreningen dr oforidndrat jamfort med foregéende ar .Réntekostnaderna har minskat p.g.a. nytt
lan .

I resultatet ingar avskrivningar med 564 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 733 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fr&n och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K2-regelverket.

Forandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarsdversikten avviker frén &ldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid érets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 146 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 22 personer.

Arets avgéende medlemmar uppgar till 22 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 146 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 22 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 9).
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

350
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2011 2012 2013 2014 2015
e R4nta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 4 864 4722 4 420 4514 4164
Arets resultat 1168 243 368 241 680
Balansomslutning 23 520 23 576 15 802 16 269 15935
Soliditet 15% 10% 13% 11% 9%
Likviditet 231% 280% 250% 214% 182%
Avgifts- och hyresbortfall 0,12% 0,12% 0,13% 0,15% 0,09%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 680 657 626 626 593
Driftkostnader, kr/m? 326 262 277 268 231
Rinta, kr/m? 78 63 65 63 70
Underhallsfond, kr/m? 273 216 221 173 148
Lén, kr/m? 2417 2 464 1607 1681 1707

Arsavgiftsniva for bostidder ki/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och Léan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 468 459
Arets resultat fore fondforindring 1168 461
Arets fondavsttning enligt stadgarna -570 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 121 416
Summa 6verskott 1188336

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rdkning 1188336

Vad betrdffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2014-07-01 2013-07-01

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 4 863 560 4705 694
Ovriga rorelseintikter 2 207 064 15921
Summa roérelseintiakter, m.m. 5070 624 4721616
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 575038 -3 123 657
Ovriga externa kostnader 4 -77755 - 83392
Personalkostnader 5 -75724 - 82497
Avskrivni materiella anldggningstillga

vskrivning av materiella anldggningstillgangar p 5 156 5 AT
Summa rérelsekostnader -3292 673 -4 015019
Rorelseresultat 1777 951 706 597
Finansiella poster
Resﬂultat. fran.ovrolga finansiella 7 1058 2001
anldggningstillgadngar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 8 634 27 720
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -619 182 -493 816
Summa finansiella poster - 609 491 - 464 095
Resultat efter finansiella poster 1168 461 242 501
Arets resultat 17 1168 461 242 501
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 20 880 284 12013 582
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott — 5970215
Summa materiella anliggningstillgangar 20 880 284 17 983 797
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 11 11 500 11 500
Summa finansiella anlidggningstiligangar 11 500 11 500
Summa anléggningstillgangar 20 891 784 17 995 297

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 5308 9922
Ovriga fordringar 13 80 050 79 499
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 34215 35055
Summa kortfristiga fordringar 119 573 124 476
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 1500 000 3000 000
Summa kortfristiga placeringar 1500 000 3000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 16 1009 068 2456 074
Summa kassa och bank 1009 068 2456 074
Summa omsittningstillgangar 2628 641 5 580 551

SUMMA TILLGANGAR 23 520 425 23 575 847

J
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 171 110 171110
Fond for yttre underhall 2154 209 1 705 625
Summa bundet eget kapital 2325319 1876 735

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19 875 225958
Arets resultat 1168 461 242 501
Summa fritt eget kapital 1188336 468 459
Summa eget kapital 3513 655 2345194

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 18 869 011 19 240 331
Summa langfristiga skulder 18 869 011 19 240 331
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 196 112 196 112
Leverantorskulder 19 105 607 915480
Ovriga skulder 20 258 419 300 796
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 577 621 577 934
Summa kortfristiga skulder 1137759 1990 322
SUNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 520 425 23 575 847

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sékerheter

Panter och ddrmed jamforliga sédkerheter som har stéllts for egna

skulder och avsiattningar

Fastighetsinteckning 19 602 000 19 602 000
Summa stillda sikerheter 19 602 000 19 602 000

Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
n
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppaifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebdra en bristande jim-
forbarhet mellan rikenskapséret och det nirmast
foregaende ridkenskapséret. Principerna har tillim-
pats frén 1 januari 2014 men har ej medfort nigra
vasentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings réanteintikter dr skattefria till den del de 4r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten.
Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-

rat virde for fastigheten

e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e  Beloppen giller inkomstaret 2015

o  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig

fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-

eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen benimns
som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda dtgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansridkningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjirt dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
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Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Badrum Rak 40 2049
Stam Rak 40 2035
Balkonger Rak 30 2033
Fasad Rak 100 2114
Sophus Rak 20 2032
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-06-30 2014-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 4 669 936 4512018
Hyror, lokaler 91 673 91 226
Hyror, garage 82 368 82 368
Hyror, p-platser 25362 25 657
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 867 -5574
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 794 -
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 118 -
4 863 560 4705 694
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga ersittningar 1662 2 843
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 100 15
Inkassointékter 900 180
Forsikringsersittningar 204 602 12 883
207 064 15921
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 364 163 204 209
Sjédlvrisk - 34310
Underhall 121 416 705 670
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 63 934 132 490
Forsdkringspremier 63216 60 343
Fastighetsskotsel 398 442 369 246
Aterbiring fran Riksbyggen - 11300 -17 100
Stddning gemensamma utrymmen 196 728 168 570
Obligatoriska besiktningar 2023 5260
Bevakningskostnader - 99
Sno- och halkbekédmpning 46 224 56 453
Forbrukningsmateriel 14 850 16 569
Vatten 253701 230 750
El 110 339 103 110
Uppvéarmning 894 040 978 776
Sophantering och atervinning 57 261 74 902
‘J'? 2575038 3123 657
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2015-06-30 2014-06-30
Not 4 Ovriga externa kostnader
Lokalkostnader - 500
IT-kostnader 792 990
Juridiska kostnader 1125 450
Arvode, yrkesrevisorer 19 830 18 750
Méteskostnader 1714 551
Ovriga forvaltningskostnader 900 900
Kreditupplysningar 2250 450
Kontorsmateriel 8735 8569
Telefon och porto 396 —
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 461
Medlems- och foreningsavgifter 21 600 12 000
Kopta tjdnster 18 563 23 056
Bankkostnader 1100 100
Ovriga externa kostnader 750 16 615
77 755 83392
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 9184 5600
Fast styrelsearvode 28 000 30200
Sammantradesarvoden 28 550 30 240
Arvode till valberedningen 1500 1080
Ovriga ersittningar - 1920 1920
Ovriga kostnadsersittningar 1432 658
Foreningsvald revisor — 1080
Summa 66 746 70 778
Sociala kostnader 8978 11719
75 724 82 497
Not 6 Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 16 640 16 640
Standardforbattringar 547516 708 833
564 156 725473
Not 7 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 1058 2001
1058 2001
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter fran forvaltningskonto i Swedbank 871 2 894
Rénteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 7 600 24 826
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 163 —
8634 27 720
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 619 182 493 816
619 182 493 816
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2015-06-30 2014-06-30

Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader 3408 683 3408 683
Mark 529 000 529 000
Standardforbattringar 22 984 459 22 984 459

26 922 142 26 922 142
Arets anskaffningar

Standardforbattringar 9430 858 -
9430 858 -
Summa anskaffningsvérden 36 353 000 26 922 142

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Byggnader -3 109 168 -3 092 528
Standardforbittringar -11 799 392 -11 090 559
-14 908 560 -14 183 087
Arets avskrivning byggnader -16 640 - 16 640
Arets avskrivning standardfrbttringar - 547 516 - 708 833
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -15472 716 -14 908 560
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 880 284 12 013 582
Varav
Byggnader 282 875 299 515
Mark 529 000 529 000
Standardforbttringar 20 068 409 11 185067
Taxeringsvarden
bostéder 36 000 000 36 000 000
lokaler 2 480 000 2 480 000
Totalt taxeringsvérde 38 480 000 38 480 000

varav byggnader - _

J

RBF NYKOPINGSHUS 7 719000-3447 13



2015-06-30 2014-06-30
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
23 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 11 500 11500
11 500 11 500
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 5308 9922
5308 9922
Not 13 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 50438 50 438
Skattekonto 29612 29 061
80 050 79 499
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 19 2296
Forutbetalda forsékringspremier 32309 30908
Ovriga periodiserade kostnader 1887 1852
34 215 35055
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1500 000 3000 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1500 000 0,45 2015-07-30
1500 000 3000 000
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2015-06-30 2014-06-30
Not 16 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 1 009 068 2456 074
1009 068 2456 074
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- ~ Underhélls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 171110 1 705 625 225958 242 501
Disposition enl.
arsstimmobeslut 242 501 - 242 501
Reservering underhallsfond 570 000 - 570 000
Ianspraktagande av
underhallsfond - 121 416 121 416
Arets resultat 1168 461
Vid arets slut 171110 2154209 19 875 1168 461
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 19 065 123 19 436 443
Avgér nista &rs amortering, (kortfristig skuld) -196 112 -196 112
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 18 869 011 19240 331
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 3,07% 2016-01-13 1 790 605 40 240 1750 365
SBAB BANK AB 3,77% 2018-10-12 1 869 000 42 000 1 827 000
SBAB BANK AB 4,70% 2018-11-09 1 869 000 42 000 1 827 000
STADSHYPOTEK 2,49% 2017-03-30 3478099 87 604 3390495
STADSHYPOTEK 3,01% 2019-03-30 3478 099 87 604 3390495
STADSHYPOTEK 3,03% 2017-03-30 1336 820 13 536 1323284
STADSHYPOTEK 3,19% 2015-09-01 5600 236 58 336 5556 484
19 421 859 371 320 19 065 123
\J’
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2015-06-30 2014-06-30
Not 19 Leverant6rskulder
Reskontrafdrda leverantorsskulder 105 607 915 480
105 607 915 480
Not 20 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 245 924 288 221
Avrikning hyror och avgifter 12 495 12 575
258 419 300 796
Not 21 Upplupna kostnader och féruthetalda intéikter
Upplupna sociala avgifter 18 117 17 688
Upplupna rintekostnader 31652 32202
Upplupna elkostnader 6261 6 669
Upplupna virmekostnader 48 153 54 555
Upplupna revisionsarvoden 19 830 19 830
Upplupna styrelsearvoden 59310 57 880
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 177 -
Forutbetalda hyresintikter och rsavgifter 394 121 389 110
577 621 577 934

J
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Nykopingshus 7, org.nr 719000-3447

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Nykopingshus 7
for rakenskapséret 2014-07-01 — 2015-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen p4 grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed. Fore den
auktoriserade revisorn innebér detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sékerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur foreningen uppréttar &rsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningstgarder som
ar andamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni
2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Nykopingshus nr 7 for rakenskapséret 2014-07-01 — 2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p annat sitt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Nykiip'jg 2015 - -1

Urban Jakobsson
Foreningsrevisor



Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av foreningens
fastighet (l4ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste héndelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intiikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter ir intdkter som féreningen
annu inte fatt in pengar fir, t ex riinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tj#nster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhill finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stdrre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet #r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre 4n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen ir, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en fSrening
har 14g soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet for erhdllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatridkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rdttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

T o e e A T B ey (350 S|
Jrsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RBF NYKOPINGSHUS 7 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra majligheter att
bedéma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

i Riksbyggen



