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Att bo | bostadsratt

En bostadsriittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mgjligheter att péverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att [dimna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
riitt till sin bostad pd obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pd samma sitt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
ligget omfattar det utokade underhallsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som st6rsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsféreningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att véra
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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L . Styrelsen for RBF NYKOPINGSHUS 7
Forva Itn | ngs- far hdarmed avge arsredovisning for

rédkenskapsaret

berattelse 2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstamman
Ingemar Larsson Ordférande Stdimman 2013
Peter Kangedal Vice ordforande Stamman 2014
Bo Nittsten Ledamot Stdmman 2013
Gustav Karlsson Ledamot Stdimman 2014
Iris Pettersson Ledamot Stdimman 2013
Sven Larsson Ledamot Stdmman 2014
Mikael Aghammar Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Alexandra Ingvaldsson Lindgren Stdimman 2014
Liv Kastberg Stdimman 2013
Eva Tenne Riksbyggen

I tur att avgd dr ledamdoterna Ingemar Larsson, Bo Nittsten och Iris Pettersson samt suppleanten Liv Kastberg.

Ordinarie revisorer

Urban Jakobsson Revisor Stdmman
PwC Registrerat revisionsbolag Stimman
Revisorssuppleanter

PwC Registrerat revisionsbolag Stdimman
Valberedning

Birgitta Nittsten Valberedning Stdmman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen #dger fastigheten Blodroten 3 i Nykopings kommun med dérpa uppforda 120 st ldgenheter och 16
lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1951.

Liagenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
15 72 27 6

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

16 31 29
Total bostadsarea: 6 867 kvm
Total lokalarea: 1021 kvm
Arets taxeringsvirde 38 480 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 34 171 000 kr

Fastigheterna dr fullviardeforsikrade i Trygg Hansa.
Hemf6rsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas
gemensamt av foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Nykoping har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 105 tkr och planerat underhall for 274 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatréikningen. Arets underhéll bestar av byte styr och regler med
tillhdrande virmevixlare samt mogelsanering och grasmattekomplettering.

Underhallsplan

Foreningen kommer under hosten 2013 gora ett termostatventilbyte for ca 550 tkr for att fa en jimnare temperatur
inomhus och for energibesparing. Dessutom kommer foéreningen inom snar framtid pabérja en omfattande
fasadrenovering pa samtliga huskroppar med putsning och underliggande tilldggsisolering. Beridknad kostnad &r 10
miljoner kronor.

Miljo

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Genomforda aktiviteter dr uppforande av nya sophus och en bittre sopsortering.

Elhandelsavtalet AktivEI har tecknats med Lulea Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AKtivEl dr miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpéverkande véxthusgaser.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 2012-10-16. Styrelsen har hallit 10 protokollférda
sammantraden.

Antal medlemmar: 146 (2013-06-30)
Ekonomi
Arets resultat 4r bittre #in foregdende &r dd man lyckats minska sina kostnader ordentligt speciellt géllade

reparationer. Under arets har foreningen férdigstillt byggandet av nya sophus pa garden. Investeringen kostade
foreningen 332 tkr och skrivs av pé 20 ar vilket 6kar arets avskrivningskostnad med ca 17 tkr.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intidkter 4420 4514 4164 4175 4 149
Arets resultat 368 241 680 -2 520 115
Balansomslutning 15 802 16 269 15935 15 557 18 291
Soliditet % 13% 11% 9% 5% 18%
Likviditet % 250% 214% 182% 86% 51%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,13% 0,15% 0,09% 0,10% 0,09%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 626 626 593 587 582
Driftskostnad, kr / kvm 277 268 231 301 263
Rénta, kr / kvm 65 63 70 82 91
Underhallsfond, kr / kvm 221 173 148 91 360

1 607 1681 1707 1732 1708

Lan, kr / kvm

Arsavgiftsniva for bostider ki/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm,
Underhallsfond ki/kvm och Léan ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berékningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2011 da avgifterna hojdes med 5,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja avgifterna fran 1 juli

2013 med 5 %. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 626 kr/kvm.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 17 overlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 24 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr uppldtna med bostadsritt.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondfordndring

Arets fondavsiittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa overskott

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rékning

200 445
367 593
-652 000
274 249

190 288

190 288

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 4 422 386 4421934
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -5956 -6517
Ovriga forvaltningsintikter 3 3761 98 798

4420 191 4514216

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 105225 -267 306
Planerat underhall 5 -274 249 -459 246
Fastighetsavgift/skatt - 132388 -209 644
Driftkostnader 6 -2 187 248 -2 110 675
Ovriga kostnader 7 - 67876 -36 401
Personalkostnader 8 - 101 619 - 63 930
Avskrivning av anlidggningstillgédngar 9 -702 737 - 664 236

-3 571 341 -3 811438
Rorelseresultat 848 851 702778
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgangar 0 1150
Rénteintdkter och liknande poster 10 31876 36 500
Réntekostnader och liknande poster 11 -513133 - 499 484

-481 257 -461 834

Resultat efter finansiella poster 367 593 240 943
Arets resultat 367 593 240 943
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhéllsfond - 652 000 - 652 000
Ianspraktagande av underhallsfond 274 249 459 246
Resultat efter fondférdandring -10 158 48 190

n
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 12 739 054 13 108 997
Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 13 11 500 11 500
Summa anldggningstillgangar 12 750 554 13 120 497

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5333 5369
Skattefordringar 10 276 2 966
Ovriga fordringar 28 397 27985
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 29 436 32 462

73 442 68 782

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 0 1 000 000
Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 2 978 066 2 080 089
Summa omsittningstillgangar 3051508 3148 872
SUMMA TILLGANGAR 15 802 062 16 269 369

J
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 171 110 171 110

Underhallsfond 1741 295 1363 544
1912 405 1 534 654

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 200 445 152 255

Avrets resultat 367 593 240 943

Avsittning till underhallsfond - 652 000 - 652 000

Ianspraktagande av underhallsfond 274 249 459 246

190 288 200 445

Summa eget kapital 2102 693 1735099

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 12 480 245 13 061 178

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 16 196 112 200 828

Leverantorsskulder 109 970 346 586

Medlemmarnas reparationsfonder 446 103 415 566

Ovriga kortfristiga skulder 13 435 15537

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 453 505 494 575
1219 125 1473 091

Summa skulder 13 699 370 14 534 269

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 802 062 16 269 369

Stéllda sédkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 16 360 000 16 360 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga

J
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allm3nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och bokftringsndgmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna ofdréndrade i jimforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intédkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som inték.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bo-
stadsrittsforenings rianteintikter skattefria till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte 4r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

»Bostadsrittsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-

rat véirde for fastigheten

e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns

J
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-

pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgérder sker genom 6verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pé foreningens érsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga féreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansridkningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Virderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nér det pé basis av till-
ginglig information dr sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r férknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgangen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Badrum 40 2047
Standardforbittringar 30 2033
Markanlidggningar 30 2024
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder 4297159 4297159
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 64 950 - 64 950
Hyror, lokaler 86 903 86 721
Hyror, garage 78 445 78 175
Hyror, p-platser 24 830 24 830
4422386 4421934
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 859 -5309
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1040 - 711
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 56 - 497
-5956 -6517
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 37 58
Ovriga intikter 1929 0
Inkassointikter 1795 640
Forsidkringserséttningar 0 98 100
3761 98 798
Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 334 7 351
Bostédder 15013 0
Vattenskador 0 120 714
Gemensamma ufrymmen 51 965 45924
Installationer 30 566 78 709
Huskropp 962 2671
Garage och parkeringsplatser 6 385 5541
Vandalisering 0 6 397
105 225 267 306
Not 5 Planerat underhall
Gemensamma utrymmen 0 47 161
Installationer 187 500 380 500
Huskroppar 11249 19 000
Gérdar och gronanldggningar 75 500 12 585
274 249 459 246
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2013-06-30 2012-06-30
Not 6 Driftkostnader
Fastighetsforsikring 58 153 56 331
IT-kostnader 929 0
Juridiska kostnader 0 - 160
Revisionsarvode, externt 18 750 19 200
Maoteskostnader 75 0
Ovriga férvaltningskostnader 900 900
Fastighetsskotsel 396 691 391 605
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 14700 - 8000
Stad 144 350 162 607
Sotning 0 4 959
Obligatoriska besiktningar 22 442 3474
Snoréjning 39613 42 818
Foérbrukningsmateriel 19 837 2349
Vatten 230 106 195 524
El 124 741 119 052
Uppvéarmning 1091182 1051333
Sophantering 54179 68 684
2187248 2110675
Not 7 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 3300 1250
Kontorsmateriel 4709 4 554
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 10
Medlems- och foreningsavgifter 0 12 000
Kopta tjdnster 23516 200
Bankkostnader 100 100
Ovriga externa kostnader 36 251 18 287
67 876 36 401
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 83353 55 800
Ovriga kostnadserséttningar 300 880
Valberedning/Foreningsvald revisor 2160 2 160
Summa 85 813 58 840
Sociala kostnader 15 806 5090
101 619 63 930
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlidggning 16 640 0
Standardforbattringar 686 097 664 236
702 737 664 236
Not10  Ranteintikter och liknande poster
Rénteintékter avrakning med Swedbank 1512 1093
Rinteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 30343 35237
Rénteintdkter hyres/kundfordringar 21 170
31876 36 500
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2013-06-30 2012-06-30

Not 11 Réantekostnader och liknande poster

Réntekostnader, fastighetslan 513 133 499 484

513133 499 484

Not12 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader 3075889 3075889
Mark 529 000 529 000
Standardforbéttringar 22 984 459 22 984 459

26 589 348 26 589 348
Arets anskaffningar

Byggnader 332 794 0
332794 0
Summa anskaffningsvérden 26922 142 26 589 348

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -3075 889 -3075 889
Standardforbéttringar -10404 462 -9 740 226
-13 480351 -12816115
Arets avskrivning byggnader -16 640 0
Arets avskrivning standardforbittringar - 686 097 - 664 236
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 183 087 -13 480 351
Restvéarde enligt plan vid arets slut 12739054 13 108 997
Varav
Byggnader 316 154 0
Mark 529 000 529 000
Standardforbéttringar 11 893900 12 579997
Taxeringsvarden
bostéder 36 000 000 33 600 000
lokaler 2 480 000 571 000
Totalt taxeringsvirde 38480000 34 171000
varav byggnader 30183 000 26321000

Not13 Langfristiga virdepappersinnehav

Andelar i Riksbyggen 11 500 11 500

11 500 11 500
J
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2013-06-30 2012-06-30
Not14  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 0 2 000
Forutbetalda forsikringspremier 29 436 28 718
Ovriga periodiserade kostnader 0 1744
29 436 32 462
Not15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid arets borjan 171110 1363 544 -40498 240 943
Disposition enl &rsstimmobeslut 240 943 - 240943
Avsittning till underhéllsfond 652000  -652 000
Ianspraktagande av underhéllsfond -274 249 274 249
Arets resultat 367 593
Vid arets slut 171110 1741295  -177306 367 593
Not16  Fastighetslan
Fastighetslan 12 676 357 13 262 006
Avgér nésta ars amortering -196 112  -200 828
Skuld vid arets slut 12 480245 13061 178
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Aretsamort.  Utg. skuld
SBAB 3,07% 2016-01-13 1871 085 40 240 1830 845
SBAB 4,40% 2014-01-09 1953 000 42 000 1911 000
SBAB 4,70% 2018-11-09 1953 000 42 000 1911 000
STADSHYPOTEK 3,03% 2017-03-30 389 000 389 000
STADSHYPOTEK 3,19% 2015-09-01 5731492 58336 5673156
STADSHYPOTEK 3,03% 2013-03-30 1364 429 14 073 1350356
13 262 006 585649 12676 357

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 196 112 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not17  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna I16ner och sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader

Uppiupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter

a

\J
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17 220 12 222
33 754 35744
7 946 2 493
45 661 46 681
19 830 19 830
56 320 39 660
169 0
272 605 337 945
453 505 494 575
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Var revisionsberittelse har limnats den 5 NOVEMBEC Lol3 .
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiamman i Bostadsrittsfor-
eningen Nykopings hus 7, 719000-3447

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Nyko-
pings hus 7 for rikenskapsaret 2012-07-01 — 2013-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebér att vi planerat och utfort revisionen for att med rimlig
sikerhet forsikra oss om att 8rsredovisningen inte inneh&ller visent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgéarder som &r #indamélsenliga
med héansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2013
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrikning-
en och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget
till disposition betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Nykopings hus 7 for ra-
kenskapséret 2012-07-01 — 2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pé grundval av vr revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, itgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot p# annat sitt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat #r tillrickliga och #nda-
malsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Nyképing den 5 NovEHBEe Jol3
Ghrlin/js }D'icewa terhouseCoopers AB

- ‘/\___

LUrban Jakobsson U T’l-) i J(}\
R Jow

Foreningsrevisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2013 2012
Reparationer 105 225 267 306
Planerat underhall 274 249 459 246
Fastighetsavgift/skatt 132 388 209 644
Driftkostnader 2187248 2110675
Ovriga kostnader 67 876 36 401
Personalkostnader 101 619 63 930
Avskrivning av anldggningstillgangar 702 737 664 236
Finansiella poster 513133 499 484
Summa kostnader 4084474 4310922
Planerat
Ovrigt underhall
10% 7%
Finansiella
poster
13%
Avskrivning av
anlaggningstiliga
ngar Driftkostnader
17% 53%
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Driftskostnadsfordelning 2013 2012
Fastighetsforsékring 58 153 56 331
IT-kostnader 929 0
Juridiska kostnader 0 - 160
Revisionsarvode, externt 18 750 19 200
Moteskostnader 75 0
Ovriga forvaltningskostnader 900 900
Fastighetsskotsel 396 691 391 605
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 14700 - 8000
Stad 144 350 162 607
Sotning 0 4959
Obligatoriska besiktningar 22 442 3474
Snoréjning 39613 42 818
Forbrukningsmateriel 19 837 2 349
Vatten 230 106 195 524
El 124 741 119 052
Uppvéarmning 1091182 1051333
Sophantering 54179 68 684
Summa driftkostnader 2187248 2110675
Fastighetsforsak
) Ovrigt fif.]g
Sopl h;lor}:enng \ 3% 3% Fastighelisskétse
18%
stad
7%
Snordjning
Uppvarmning 2%
49%
Vatten

10%

El
6%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvim):

Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbidring fran Riksbyggen
Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Snéréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvérmning
Sophantering

Summa driftkostnader

RBF NYKOPINGSHUS 7 719000-3447

2013 2012
6867 - 6867]
Kr/ kvm Kr/ kvm
3 3

58 57

-2 -1

21 24

0 1

3 1

6 6

3 0

34 28

18 17
159 153

8 10

319 307

Bilaga




Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhdéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I8pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsdret. Om
kostnaderna #r stdrre 4n intikterna blir
resultatet en forlust, I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

| PN PRI AR T 5 § o e iy e S|
Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for RBF NYKOPINGSHUS 7 i
sammarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
béde langivare och kipare bra mojligheter att
bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen



