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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

I Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsfdreningen har anpassat HSBs normalstadgar for

bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestammelser:
: §8 11 och 27.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsflreningens firma och sidte

Bostadsritisféreningens firma dr HSB Bostadsritisférening Kondukiéiren | Nykoping. Styrelsen har sitt
séte i Nykdping.

% 2 BostadsrittsTireningens Sndamal

Bostadsrattsféreningen har till ndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplita bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler 3t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonoemiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till indamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt fér att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsibreningen ska i all verksamhet virna om miljén genorm att verka
for en langsiktig halibar utveckling.

Bostadsratt dr den ritt | bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Mediem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

& 3 Bamverkan

Bostadsratisfdreningen ska vara medlem | en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsritisfdreningan,

Bostadsrattsfbreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bbr genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrada
bostadsrattsfdreningen i férvaltningen av dess angelidgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlitelse

Ett avtal om dveriatelse av bostadsritt genom kép ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kopehandiingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som Bverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppiyller formkraven ir Sverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till madiemskap

Intrade i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

i. kommer att erhdlla bostadsrdtt genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, elter

2. fvertar bostadsratt i bostadsritisféreningens hus.

Om en bostadsrétt har dvergdtt till bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsratisforeningen endast om maken inte 3r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadsiigenhet dvergatt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbeodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsrdtt dvergatt till far inte nekas intréde i bostadsrittsféreningen, om de villkor
f6r medlemskap som foreskrivs | denna paragraf dr uppfylida och bostadsréttsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrétishavare, Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bositta sig
permanent | bostadsidgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrittfdreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Mediemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personar

HSB ska beviljas mediernskap i bostadsrittsféreningen.
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsiigenhet som inte 3r avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsriitt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
hostadsrattsféreningens styrelse f8r att genom dverldtelse férvirva bostadsritt till en bostadslagenhet
s0m inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsaljning eller
tvangsférsdljning om den juridiska persenen hade pantrétt | bostaden eller vid férvarv som gérs aven
kommun eller ett landsting.

& & Andelsfirviry

Den som fSrvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter f8rvidrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer.

& 7 Familjerdttsliga forviry

Om en bostadsratt dvergatt genom bodeining, arv, testamente, bolagsskifte eller Bknande forvarv och
farvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsforeningen uppmana férvirvaren att inom sex
manzder fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsforeningen har
f&rvidrvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte {8ljs, far bostadsrdtten
tvangstbrsalias enligt bostadsrittsiagen for forvirvarens rikning.

& B Rt att utdva hostadsritten

Nar en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han efler
hon ar medlerm eller beviljas medlemskap i bostadsratisféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsritten trots att dédsboet inte ar
medlem | bostadsratisfdreningen. Tre ar efter dddsfallet far bostadsrditsféreningen uppmana
dédshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtt | bodeining eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvirvat
bostadsratien och sékt medlemskayp. Om uppmaningen inte félis, far bostadsratten tvangsférsiljas for
dédshoets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriit | bostadsritten och forvarvet skett genom tvangsforsilining
eller vid exekutiv férsaljning, kan tre &r efter férvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsféreningen, har frvérvat bostadsritten och stkt
medlemskap.

§ 8 Prdvning av mediemskap

fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullsténdig ansékan om mediemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begira
kredituppiysning avseende sbkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiitig om den som bostadsritten Sverghtt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen gdller sdrskilda regler vid exekutiv férsiljining och tvangsfrsdlining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

& 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsidgenheterna i forhallande till lagenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens [épande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsfireningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering f&r inre underhail.

Insats fér ldgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alitid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fire

varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid



utgdr dréjsmalsrdnta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran firfallodagen till dess full betalning
sker samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersédtining fér inkassokostnader mm,

} drsavgiften ingaende ersdttning for varme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsurmntionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationsdverforing kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per lgenhet.

§ 12 Uppldtelse-, dverlatelse- och pantsdtiningsavgift samt avgift for
andrahandsuppldtelse

Upplatelseavgift, dveriatelseavgift och pantsdtiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsréttsféreningen far ta ut dverlatelseavpift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsfdreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prisbasheloppet.

Prishasbeloppet bestams enligt socialférsdkringsbalken och faststilils for dverlitelseavgift vid ansékan
om mediemskap och fér pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsittning,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsratisféreningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplaielse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en Jagenhet upplats under en del av ett r, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i Svrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrittsfdreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

% 13 Rikenskapsar och drsredovisning
Bostadsrdttsféreningens rakenskapsar omfatiar tiden 1/9-31/8,

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestdr av férvaltningsberdtielse, resultatrdkning, balansrakning och
tilliggsupplysningar,

§ 14 Féreningsstimma

Féreningsstammoan dr bostadsrattsféreningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rékenskapsér.

Extra foreningsstdmma ska hallas ndr styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstamma ska ocksa
hailas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begaran ska ange vitket drende som ska hehandlas.

Foreningsstdmman far besiuta att den som inte dr medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sadant beslut ir giltigt endast om det bitrads av
sarntliga rdstberdttigade som Sr narvarande vid fSreningsstamman,

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ritt att n3rvara vid foreningsstdmman,

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandiat pd ordinarie fdreningsstdmma, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fére januari minads utgdng.

§ 16 Kalleise till foreningasidmma

Styrelsen kailar till foreningsstdmma,

Kallelse till f&reningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore fdreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lmplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medliem vars adress &r kind for bostadsrittsféreningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare regiering av férutsdttningar for anvindning av eiektroniska hjilpmedel anges i lag.




§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska férekomma;

féreningsstimmans Sppnande
val av stdmmoordférande
anmiélan av stdmmoordférandens val av protokoliférare
godkidnnande av réstlangd
fradga om nérvaroritt vid féreningsstdmman
godkdnnande av dagordning
val av tvd personer ait jimte stimmoordféranden justera protokoliet
val av minst tva rostréknare
fraga om kallelse skett | behdrig ordning
. genomging av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas berittelse
. heslut om faststallande av resultatrdkning och balansrikning
besiut | anledning av bostadsrittsféreningens vinst effer forlust enligt den faststéllda
balansrdkningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arveden och principer fér andra ekonomiska ersdtiningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. besiut om antal styreiseledamdter och suppleanter
17. val av styrelsens ordftrande, styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter 1 valberedningen
22. val av valberadning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23, val av fullméktige och ersiittare samt Gvriga representanter i H5B
24, av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen
25. féreningsstammans avslutande

WK s ;RN e

e e e
WoN e O

Extra foreningsstdmma

P4 extra féreningsstimma ska kallelsen, utver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och hilréde

Pa féreningsstimma har varje mediem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt
har de tillsammans en rost. innghar en medlem flera bostadsritter i bostadsritisféreningen har
mediemmen en rdst.

Medlem som inte betalat férfallen insats elier rsavgift har inte rdstratt.

En medlems ritt vid féreningsstémma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
mediemmens stillfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska i&mna in skriftlig daterad fullmakt. Fulimakten ska vara i original och giller hogst ett &r
frin utfirdandet. Medlem far féretridas av vaifritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitride.

§ 13 Résining

Fdreningsstammans beslut utgbrs av den mening som har fatt mer n halften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stammoordfbranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgtrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet férrdttas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser | lag.

Cm réstsedel inte avlidmnas eller réstsedel avidmnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omristning anses inte réstning ha skett,



§ 20 Protokoll vid fSreningsst@mma

Crdfdranden vid foreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protokoliets innehall giller att;
1. rostléngden ska tas ini eller bifogas protokoliet,
2. féreningsstammans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokoliet.
Protokoliet ska undertecknas av stimmeordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokoliet hallas tiligangtigt hos
bostadsréttsfireningen fér mediemmarna.
Praotekol! ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

& 21 Styrelse

Styrelsen bestar av fdgst tre och hégst elva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter, Av
dassa utses en styrelseledamot och higst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB,
Foreningsstamiman valjer styrelsens ordférande och Svriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr hdgst tvd ar. Styreiseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstdmman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sj3lv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksa organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsratisféreningen. Bostadsrittsidreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra persaner, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beshutfrhat

Styrelsen dr beslutfér ndr fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som
styrelsens beshit gilier den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. N3r minsta antal ledaméter &r nirvarande krivs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokall. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ratt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokell. Styrelsen férfogar dver
méjligheten att 1ata annan ia del av styrelsens protokoll.

Protokaoll ska forvaras betryggande, Protokoll fran styrelsesammaniride ska f8ras i nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hégst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av H3B Riksféirbund, dvriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram til nista
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberattelsen lZmnad
senast tre veckor fére foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig férkiaring till ordinarie
féreningsstdmma dver gjorda anmirkningar | revisionsberittelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmarkningar
i revisionsherdttelsen ska hallas tiligingliga for mediemmarna minst tvd vecker fére den
fBreningsstdmma pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.
Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av [8gst tvd
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstémman till ordférande i valberedningen.




Valberedningen berader och féresldr personer tili de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna forslag pd arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdater och revisorer,

ERHALL

FONDERING OCH UN

§ 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska | enlighet med upprattad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak mede! f6r
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsrattsldgenheter.,

Gverforing till fond for inre underhéll bestdms av styrelsen,

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhal av ldgenhet anviinda sig av den del av fonden

som tilihér bostadsrattsiigenheten,

Bostadsrattsidgenhetens andel av fonden bestims utifrin forhdilandet melian insatsen for
ldgenheten och samtliga insatser for bostadsratisldgenheter | bostadsritisforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhalispian for genomférande av underhdll av bostadsrattsféreningens
fastiphet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att tilirdckliga medel finns fir underhall av
bostadsritisféreningens fastighet,

3. se till att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas | ldmplig omfatining och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhélisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhailsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsritisforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 38 tdrag ur lEgenhetsidrisckning

Bostadsrattshavare har rdtt att £3 utdrag ur ldgenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplateisen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad sorn finns antecknat rdrande pantsdttning av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

™
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§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hdlia ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar fér att savil underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsritishavaren bor teckna férsikring som omfatiar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsfreningen tecknat en



motsvarande f8rsdkring till férman fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall #6r sjilvrisk och kostnaden fir didersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska filja de anvisningar som bostadsrittsféreningen lamnar betriffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverféring. For vissa dtgidrder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
&tgdrder bostadsritishavaren vidtar | ldgenheten ske ailtid utféras fackmissigt.

Tili lgenheten hdr bland annat;

1. vyiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs fér
att anbringa yiskiktet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

icke bdrande innervaggar,

3. inredning i ligenheten och Svriga utrymmen tilthdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksd fr vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av ytterd8rr samt beslag, handtag, gingjdrn, titningslister, brevinkast, #s och
nyckiar,

6. glas i fénster och dbrrar samt sprijjs pd fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr héirande beslag, handtag, gangjirn, t#tningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for maining av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverféring till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuelia I3genheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av gelvbrunn och vattenias,

12. eldstider och braskaminer,

13. kdksflakt, kolfilterfigkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ar en del
av husets ventilationssystern. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styreisens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga eliedningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. eiburen golvwidrme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett ldgenheten med.

bl

ingar | bostadsréttsupplatelsen foredd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar fér dessa utrymmaen som fir
lagenheten enligt ovan. Detta gdler Gven mark som ar uppliten med bostadsritt.

Om lgenheten 3r utrustad med baikong, altan efler hér il ligenheten mark/uteplats som &r
uppléten med bostadsratt svarar bostadsritishavaren fir renhaiining och sniiskottning. Fir
balkong/altan svarar bostadsriittshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om |igenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dérutéver se till att avrinning fr dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att f8lja bostadsrittsféreningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsratishavaren ir skyldig att till bostadsritisféreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/iedningar som bostadsrittsfareningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsritisfireningens ansvar

Bostadsrttsféreningen svarar fiir att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhaliet och halls | gott skick.
Bostadsrittsfdreningen svarar vidare fér underhdll och reparationer av fdljande:
1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdinar fler §n en ligenhet (53 kallade
stamledningar)},
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2. ledningar fdr avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverféring som
bostadsrittsféreningen férsett iigenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar | ligenheten som bostadsrattsféreningen férsett lagenheten
med,

4. rékgangar {ej rokgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inkiusive ventiiationsdon samt dven fér spiskapa/skoksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt | férekommande fall fr brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation p2 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten} svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfatining | enlighet med
bostadsritislagen.

Detta galler &ven i tilldmpliga delar om det finns ohyrz i ligenheten.

§ 34 Bostadsritisféreningans dveriagands av underhalisdigérd

Bostadsrattsforeningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren eniigt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och fir
endast avse &tgdrd som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som beriir bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Férdndring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innebir att en lagenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att féréndras eller i sin helhet behéva tas | ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gitt med pa bestutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvi
tredjedelar av de rostande har gatt med pd det och beslutet dessutom har godkiints av
hyresndmnden,

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for [igenhetens skick 53 att annans sikerhet
dventyras etler det finns risk f&r omfattande skador pa annans egendorm och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i lgenhetens skick s& snart som mdjligt, far bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen
pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra atgiird som innefattar;
1. ingreppien birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fér aviopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en 3tgiird som avses i férsta stycket om atgérden 4r
tilf pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrittsfdreningen.

§ 28 Anvindning av bostadsrition

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsdtts for stBrningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hialsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska Sven i dvrigt vid sin anvndning av
lagenheten iakita alit som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
husetl.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgbrs ocksd av de som
hor till bostadsrattshavarens hushail, de som beséker bostadsrittshavaren som gist, nigon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfér arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska félja bostadsrttsféreningens ordningsregler.
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Om det férekommer stdrningar | boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till it sidrningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrattshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna & sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behaftat med chyra
far detta inte tas in | ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till I3genheten

Féretradare for bostadsrattsfOreningen har ritt att fa komma in i ligenheten ndr det behévs for
tillsyn eller #or att utféra arbete som bostadsrattstdreningen svarar f6r eller for att avhjdlipa brist nér
bostadsrdttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bostadsratten ska tvangsforsiljas dar
bostadsréttshavaren skyldig att 13ta ldgenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdire oligenhet dn nodvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i ligenheten och utfira nddvdndiga atgérder for att
utrota chyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde ndr bostadsratisforeningen har rétt till det kan
bostadsrattsforeningen ansdka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

& 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrdttshavare fir upplata sin ldgenhet | andra hand tili annan fér sjitvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
l&mnas om bostadsraittshavaren har skl for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lmnas av styrelsen far bostadsrdttshavaren dnda upplata
sin ldgenhet | andra hand om hyresndmnden Jdmnar sitt tillstand,

Nir en juridisk person innshar en bostadsidgenhet kan samtycke till andrahandsuppltelse endast
nekas om bostadsratisféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppliteise behdvs inte;

= om en bostadsratt har forvrvats vid exekutiv férsiljning eller tvAngsfdrsiljning enligt
bostadsréttsiagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrétisforeningen, eller

= o lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun elfer ett [andsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddeia styrelsen om
andrahandsuppliteisen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men fir bostadsrétisfdreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritien

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten f&r nigot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse fér
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem | bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsran

En bostadsrétishavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tvd &r frin upplatelsen och
dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska giiras skriftligen hos
styrelsen.
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Vid en avsdgelse Gvergar bostadsritien till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre mdnader frdn avsdgeisen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
awsdgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en l3genhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts dr forverkad och
bostadsritisféreningen har rétt att séga upp bostadsrittshavaren tili aviiytining enligt f8ljande;

1. Drijsmal med insats eller upplateliseavgift

om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvd veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med &rsavgift eller avglft fér andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drjer med att betala rsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nir
det galler en bostadsidgenhet, mer 3n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer
&n tvd vardagar efter f6riallodagen,

3. Qlovlig uppidtelse | andra hand
om bostadsrattshavaren utan n&dvindigt samtycke eller tillstdnd uppliter Iigenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om {agenheten anvinds for annat dndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrattsféreningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, somn lgenheten upplatits till | andra hand, genom vardslshet dr
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvdrd, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat sidtt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren elier den som bostadsritten
#r upplaten till | andra hand utsétter boende | omgivningen f&r stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fdljer bostadsrattsfireningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte [3mnar tilltrdde till ldgenheten ndr bostadsrattsforeningen har ritt till
tilitrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gira enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfireningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds fér ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig de! ingdr brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfdiliga sexuelia forbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till {ast 3r av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser
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Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 {ar ske om bostadsrittshavaren iater bli att efter tillsigelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 ach 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-3 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
déarefter skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten &r férverkad p
grund av sarskilt allvarliga stdrningar i boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 8 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin
den dag da bostadsritisféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Er nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplitelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrdttshavaren tili avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — ndr det dr fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom ait betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden | den kommun diir ldgenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — nér det §r friga om en lokal — betalas inom tvéd veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underritielse om mdojligheten att 3 tillbaka \agenheten
genom atf betals avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en hostadsldgenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas fran [igenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | férsta stycket 1 pé
grund av sjukdom elier liknande ofrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mé&jligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgbrs i férsta instans.

Vad som sdgs i férsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i 53 hég grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bar fa behalla lgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges |
férsta stycket 1 eller 2.

Punkdt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drijsmal ansdker om tillstdnd till upplitelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsféreningen har sagt tiil
bostadsrittshavaren att vidta ritteise. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pé firhiliande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid srskilt alivarliga stérningar | boendet gller vad som sdgs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om ratteise inte har skett. Tillsdgelse om ritielse ska alltid ske om bostadsritten &r upplaten i andra
hand.

innan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sirskilt alivarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialnidmnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsratishavaren till avflytining inom tva manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa férhdliandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till tal
eller om forunderstkning har inletts inorn samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ritt till
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uppsdgning intill dess att tv3 manader har gitt frdn det att domen | brottmdélet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avshutats pa ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanlige adress har bostadsrattstéreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar | boendst

tillsdgelse att avhjiipa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tilisdgelse att vidta rittelse

meddelande till sociaindmnden

underrdtielse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddshon med flera angdende nekat medlemskap.

HEWO R W

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pd lmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till mediemmarna eller till ndgon annan dd krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjsilpmedel. Nirmare reglering av férutsittningar fér
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 48 Bostadsrittsfdreningens fastighet och tomirdit

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsritisféreningens fastighet, del av fastighet eiler tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga foriandringar av

bostadsratisfdreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsratisféreningens fastighet eiler tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt besiut

For giitigheten av filjande beslut krivs godkinnande av styrelsen fir HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrétisféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kridvs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSE Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trada | kvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, Dbeslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstammer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsréttsféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett besiut innebdr att bostadsratisfireningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra f6ljande féreningsstdmmor och pé den senare féreningsstdmman
hitrdtts av minst tva tredjedelar av de riistande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma dndras utan tillampning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsféreningen uppidses ska behdlina tillgdngar tilifalla mediermmarna i forhillande till
bostadsrittsidgenheternas insatser.
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