@ HSB Brf Konduktéren i Nykoping
Org.nr 719000-2076

HSE - dir malifighwterns dor

Styrelsen for HSB Brf Konduktéren i Nykoping far harmed avge drsredovisning for rakenskapséret
2019-09-01 — 2020-08-31.

Arsredovisningen ir uppréttad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag. Foreningen dger fastigheten Konduktéren 9 i
Nykoping. Husen firdigstilldes ar 1934, foreningens huvudsakliga dndamél &r att i foreningens
hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Foéreningens
stadgar har registrerats hos bolagsverket den 5 december 2017. Féreningen har sitt site i

Nykoping.

Forsikring

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Linsforsakringar via Willis AB. I forsdkringen ingar
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. I forsikringen ingar dven bostadsréttstillagg.
Observera att denna inte ersitter hemforsiakringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 19 februari 2020. P4 arsstimman deltog 10 medlemmar

varav 7 var rostberittigade. Extra stimma holls 9 juni 2020.

Styrelsen, revisorer och évriga funktioniirer
Styrelsens sammanséttning under &ret efter stimma har varit

Elin Andersson Ordférande itur att avga

Linnea Gustavsson Vice ordforande vald t o m 2022
Alexandra Westin Sekreterare i tur att avga

Kjell Plog Ledamot vald t o m 2022

Asa Johnson HSB-ledamot, vald av av HSB S6dermanland
Mirit Taube Suppleant i tur att avga

Rolf Eriksson Suppleant i tur att avga

Firmatecknare har varit Elin Andersson, Linnea Gustavsson, Kjell Plog och Alexandra Westin
tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisorer har under aret varit Camilla Henriksson-Fri vald av styrelsen pa uppdrag av
foreningsstimman, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.
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HSB Brf Konduktéren i Nykoping
Org.nr 719000-2076

Fullmiktigeledamot
Foreningen har utsett Elin Andersson som fullméktigeledamot till HSB Sédermanlands

foreningsstéimma samt Linnea Gustafsson som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit styrelsen med Alexandra Westin som sammankallande.

Studie- och fritidsverksamhet
Stiddagar halls en géng under véren och en géng under hosten.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Konduktdren 9 i Nykoping med adress Borgaregatan
13 A-C. Husen fardigstilldes 4r 1934 i vilka man uppléter 22 bostadsligenheter om 1014 m2
samt lokaler om 40 m2. I nigra fall har man slagit ihop tva ldgenheter, varvid antal
bostadsldgenheter numera &r 21.

Ligenhetsfordelning vid foreningens bildande:

O st. 1 rum och kok
11 st. 2 rum och kok
2 st. 3 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhallsitgarder och investeringar i
fastigheten:

Stambyte 1992
Byte av lagenhetsdorrar 2001
Bredbandsinstallation 2005
Ommaélning av gatufonster 2013
Ny torktumlare 2016
Byte och ommalning kéllarfonster 2017
Atgirder OVK 2017
Anpassning av kéllsorteringsplats

samt bestillning av sorteringskarl 2017
Byte fjarrviarmcentral 2018
Milning och renovering av pléttak,

takfot och stupror samt del av fasad 2018
Malning av gérdsfonster 2018
Malning av pannrum 2019
Atgirder brandsdkerhet 2020
Upprustning av uteplats 2020

/

2 (13)



@ HSB Brf Konduktéren i Nykoping
W88~ die mijighetarma bor Org.nr 719000-2076

Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland AB Ekonomisk forvaltning
HSB Sorrmlandsbostdder Fastighetsskotsel

Vattenfall Elavtal, el och nit
Vattenfall Fjéarrvarme

Nyk6pings Kommun VA och sophdmtning
ComHem Bredband, tv och IP telefoni
Lansforsdkringar Fastighetsforsakringar

Som forvaltare/vicevard har styrelsen fungerat.

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

Underhall

Foreningens 10-ariga underhallsplan upprittades 2017. Planen ligger till grund for
foreningsstimmans beslut om fondering ellér ianspriktagande av fondmedel.

Enligt underhéllsplanen kommer fastighetens fasad undersokas da den ér i behov av renovering. Konsult

kommer att kontaktas. Detta har gjorts och fasadarbete kommer att genomforas under véren 2021.

Medlemsinformation
Under aret har 6 bostadsritter overlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 27

varav 22 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse. For uthyrning tar

foreningen ut en kostnad pa 10 % av ett prisbasbelopp per &r.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Arsavgifter bostider, tkr 823 823 823 823 812
Arets resultat, tkr 151 114 -150 -102 153
Balansomslutning, tkr 4 826 4 692 4623 4 859 4974
Arsavgiftsniva bostéder, kr/kvm 811 811 811 811 801
Driftskostnad, kr/kvm 428 461 439 565 407
Rénta, kr/kvm 44 42 40 60 106
Lén, kr/kvm 3728 3767 3 805 3 849 3877
Fond for yttre underhall, tkr 199 134 69 430 410
Soliditet (%) 15 12 10 13 15
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@ HSB Brf Konduktéren i Nykoping

HEB - Gl migStaria b5 Org.nr 719000-2076

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

*Fran och med 2016 anvinds en ny kontoplan, vilket innebir att jamforelsetal for driftkostnader fore
2016 inte dr jimforbart mellan dren.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast 2016-01-01 och den genomsnittliga rsavgiftsnivan for bostdader
uppgdr till 811 kr/m2. Hyrorna for lokalerna hojdes med 5 % 1 september 2017.

Styrelsen har beslutat att hdja avgifterna fr.o.m. 2021-01-01 med 3,4 % for bostdder och med
2,0 % for lokaler. Den genomsnittliga Arsavgiftsnivan for bostider efter hdjningen ar 829 kr/m2.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 28 020 134 371 307 135 114 515 584 041
Resultatdisposition
enligt
féreningsstimman 114 515 -114 515 0
Reservering till fond for
yttre underhdll enligt
underhallsplan 65 000 -65 000 0
Arets resultat 151353 151 353
Belopp vid drets
utging 28 020 199 371 356 650 151 353 735 394

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 356 650
Arets resultat 151353
508 003

Styrelsen foreslar foljande disposition
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Till balanserat resultat éverfors
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Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter.

4 (13)



H3E - dlir mbighetorna bor

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintékter
Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB Brf Konduktoren i Nykoping
Org.nr 719000-2076

Not 2019-09-01
1 -2020-08-31

2 848 545
3 0
848 545

4 -451 060
=77 397
6 -41 071
-84 229

-653 757

W

194 788

2 545
-45 980
-43 435
151 353

151 353

2018-09-01
-2019-08-31

839 168
2237
841 405

-485 984
-82 788
-35984
-84 229

-688 985

152 420

6774
-44 679
-37 905

114 515

114 515
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HEE - div molifighaterna bor

Balansriikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pigiende nyanliggningar avseende materiella
anldggningstillgédngar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgingar
Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella ankiiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

HSB Brf Konduktoren 1 Nykoping
Org.nr 719000-2076

Not 2020-08-31 2019-08-31
1

7 3412 205 3496 435

7 500 0

3419705 3 496 435

8 500 500

500 500

3 420 205 3 496 935

0 2 648

149 149

1 380 499 653 030

9 24 998 39 340

1 405 646 695 167

10 0 500 000

0 500 000

1 405 646 1195167

4 825 851 4 692 102
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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11,12

13

14

HSB Brf Konduktoren i Nykoping
Org.nr 719000-2076

2020-08-31

28 020
199 371
227 391

356 650
151 353
508 003

735 394

2987103
2987103

948 066
5914
1991

147 383

1103 354

4 825 851

2019-08-31

28 020
134 371
162 391

307 135
114 515
421 650

584 041

3929 259
3929 259

40 640
7150
1991

129 021
178 802

4 692 102
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H3E ~ dibr raligtntorne oy Org.nr 7 1 9000-2076

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforandrade jamfort med foregéende dr.

Anléiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pd vésentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 65 ar. Arets
avskrivningar p3 de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,57 %.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvirde per
ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhéllsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Svriga tillgéngar och skulder har
virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebir att bostadsréttsforeningar inte beskattas for kapitalintékter som &r hinforliga till foreningens
fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgér till 1 892 179 kronor.

Not 2 Nettoomséittning
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Arsavgifter 822 708 822 708
Hyror 9171 7971
Hyresbortfall -3 582 -7971
Ovriga intékter 20 248 16 461
Summa nettoomséittning 848 545 839 169

4/—
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Aterbiring fran Linsforsdkringar
Summa dvriga rorelseintiikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophédmtning

Forsékringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Kundbonus
Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Medlemsavgift HSB
Moteskostnader
Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
Pantférskrivningsavgift
Kreditupplysning
Kontorsmaterial och trycksaker
Inkassokostnader

Summa ovriga externa kostnader
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2019-09-01
-2020-08-31

2019-09-01
-2020-08-31

2182
57 483
24 986

162 763
27 547
20012
23 881
21221
89 097
27 940

1 800
-7 851

451 061

2019-09-01
-2020-08-31

9375
39561
-800
3875
9497
4530
780
8238
1890
0

0

450
77 396

2018-09-01
-2019-08-31

2237
2237

2018-09-01
-2019-08-31

0

69 421
23 185
186 438
27 991
18 305
20 648
22 100
95099
27 940
2427
-7 569
48S 985

2018-09-01
-2019-08-31

9238
38 551
700
6125
9500
3393
1 044
8013
5035
810
380

0

82 789
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2085.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1966.

Ingende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostdder
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Konduktéren 9 e
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2019-09-01
-2020-08-31

30 000
1 000
0
9269
802

41 071

2020-08-31

5376 220
5525
5381 745

-1 885310

-84 229
-1 969 539
3 412 206

6 800 000
40 000

3 040 000
9 880 000

Org.nr 719000-2076

2018-09-01
-2019-08-31

24 000
1500
1 000
8484
1 000

35984

2019-08-31

5376 220
5525
5381745

-1 801 081

-84 229
-1 885310
3 496 435

6 800 000
40 000

3 040 000
9 880 000
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Not 8 Andra liangfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, féregaende ar 500 kronor.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna ranteintékter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar

Rintebidrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista ars amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Riintesats
%

1,32

1,13

1,11

Konv datum

2020-12-01
2021-12-01
2022-03-30

HSB Brf Konduktéren i Nykoping
Org.nr 719000-2076

2020-08-31

24 998
24 998

2020-08-31

Lanebelopp
2020-08-31

916 830
1373 589
1644 750
3935169

907 426
-40 640

2987 103

2019-08-31

4 819
34521
39 340

2019-08-31

500 000
500 000

Lanebelopp
2019-08-31

923 883
1384 266
1661 750
3 969 899

0
-40 640

3929 259

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beléning sker i bank.

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppgé till
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppga till
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@ HSB Brf Konduktéren i Nykoping
HSE - dlic mbfighatacra box Org.nr 719000-2076

Not 12 Stillda sikerheter

2020-08-31 2019-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 5314 000 5314 000
Summa stiillda siikerheter 5314 000 5314 000
Not 13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta 4rs berdknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett dr) 948 066 40 640
Summa Kortfristiga skulder till kreditinstitut 948 066 40 640

&
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H38 - &8 migtotarna bor Org.nr 719000-2076

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna arvoden och 16ner 31000 26 500
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 9740 8326
Upplupna réntekostnader 9162 2 381
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 31231 23 254
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 66 250 65 199
Avtalsplacerade betalningar 0 3360
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 147 383 129 020

Nykoping den ‘,ZO - )[Q Z #

N

AN

Elin Andersson Linnea Gustafsson
JQQ@MQU L@M ()LZ‘QLL Tdo g
Alexandra Westj Kjell Plog

7
N

Asa Johnson |
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Var revisionsberittelse har limnats Cé?r) 2{ // 72~ 2020

M Mf“m"éa / e

Camilla Henriksson-Fri Ola Trané

Av foreningen vald revisor Bo Revision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Konduktdren i Nyképing, org.nr. 719000-2076

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Konduktéren i
Nykoping fér rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en héig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som def av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andaméisenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattstagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

&



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsratisforening Konduktoren i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Nykoping for rékenskapséret 2019-09-01 - 2020-08-31 samt av oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. ndaméisenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar e o " .

. o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation 4r utformad s& att bokforingen,
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekanomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hbg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Nykoping denZ/ // 22020
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