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BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det géngna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om
bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsritt.

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller foriust
under rakenskapsaret. Du kan ocksd se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor
hela kostnaden p3 en gang, utan fordelar den Gver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebir alltsé inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatriakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr s& hoga,

Balansrikningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stilining vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsférening bestir eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller férluster. | en balansrikning &r alltid tiligangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

Kassaflddet 3r bostadsriattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. M&nga ginger siger kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen.
Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan} har
tkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifrén/har gatt till.

I vissa fall riacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till fér att férklara vad siffrorna innebér. For att du som laser
drsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under dret och en mer detaljerad beskrivning éver [anen, hur stora de ér,
vilken ranta de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2007-01-24.

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &dkta
bostadsrattsférening.

Foreningens fastigheter

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Hotellet 23 och Hotellet 24 i Nyképing. Féreningen har 21
bostadsratter om totalt 1 586 kvm och 4 lokaler om 350 kvm. Byggnaderna &r fullvdrdesforsékrade hos
Proinova.

Ldgenhetsfirdelning:
4 1 rum och kdk
2 rum och kik
3 rum och kdk
4 rum och kdk

MNoOY B

5 rum och kék

Lokalernas hyresgdster dr fr ndrvarande:
TSL Resturang och Catering AB

Salong Kalufsen

Bergstréims Maleri AB.

Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar, med 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Nybyggnadsar for féreningens fastigheter &r 1929,
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UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2011  Takbyte Repslagaregatan 18

2011  Termostater bytta i foreningen

2012 Vdrmepanna utbytt

2013 Ombyggnation lokal till bostadsratt

2013  Fasadrenovering puts pa Brunnsgatan samt smarre lagningar pa Repslagaregatan 18
2014  Trapphusrenoveringar Repslagaregatan 16 & 18

2015  Trapphusrenoveringar Brunnsgatan 41

2015  Snickeriarbeten pa Repslagaregatan 16

2018  Renovering tvattstuga och torkrum

2019  Takrenovering Brunnsgatan 41

2020 Renoverat fasad av garage ldngor och Repslagaregatan 16

PLANERADE UNDERHALL
Planerat underhall 2021 4r asfaitering av infart tilf gérden

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning  Nabo

Foreningsfragor

Stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-01-24. Stadgarna dr uppdaterade
20-05-15

Féreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2007-07-04.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja bostadsréttslagen. Nyttjanderatten till lagenhet som
innehas med bostadsritt dr férverkad och féreningen ar saledes berdttigad att séiga upp
bostadsrattshavaren till avflytthing, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand

Overlatelse
Vid ligenhetsdverlatelser kan en dverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande basbelopp debiteras. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras kdparen med 1 % av géllande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handldggs av Nabo.
Styrelse, revisorer, valberedning och dvriga funktioner

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 5 ledaméter med minst 1 och hégst 3
suppleanter.




Brf Hotellet | Nyképing Arsredovisning 2020
769615-9214

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Lena Lindberg Ordférande
Jonas Jordensjo Kassor
Martina Kofler Sekreterare
Peter Ndrholm Ledamot
Pia Lindell Suppleant

VALBEREDNING
Klas Magnusson Kofler och Hans Johansson.

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sddan, av tva styrelseledaméter i férening.

REVISOR

Louise Strémberg  Auktoriserad revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-15. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden,

Visentliga handelser under rikenskapsaret

® Renoverat fasad av garage och fasaden Repslagregatan 16

® Hyreshdjning pa 4%

® Nya stadgar

® Crazy cow har salt till TSL Resturang och Catering AB,

® Jonas Jordensjé ny kassor

® Pia Lindell ny suppleant

e bytt stadbolag till ELLVY { ca halva priset sen innan} start 1 december 2020
o Skall man renovera sé skall en Renoveringsansdkan 1amnas till styrelsen

® Besiut om att asfaltera infarten till garden




Brf Hotellet i Nykdping
769615-9214

MEDLEMSINFORMATION

Arsredovisning 2020

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 27 st. Tillkommande mediemmar under dret var 9 och
avgiende medlemmar under aret var 8. Vid rikenskapsarets slut fanns det 28 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 4 dveridtelser.

FLERARSOVERSIKT

2020
Nettoomsédttning 1347707
Resultat efter fin. poster 25645
Soliditet, % 49
Yttre fond 97 583
Taxeringsvarde 17 631 000
Bostadsyta, kvm 1586
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 687
Lan per kvm bostadsyta, kr 5887
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,39
Beldningsgrad, % 57,72

2019 2018 2017
1327890 1313536 1287365
-734 541 -106 117 -1648
49 50 50

44 650 45 184 89 656

17 631000 14824000 14824000
1701 1586 1586

678 715 685

5 546 6 009 6 487
1,20 1,10 1,42
57,38 56,98 56,64

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beliningsgrad % definieras som: fastighetstan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2020-12-31
Insatser 9781150 - h - 9781 150
Upplatelseavgifter 721120 - - 721120
Fond, yttre underhall 44 690 - 52 893 97 583
Balanserat resultat -618 598 -734 541 -52 893  -1406032
Arets resultat -734 541 734 541 25645 25 645
Eget kapital 9193 821 0 25 645 9219 466
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 406 032
Arets resultat 25 645
Totalt -1 380 387

Styrelsen féreslar att medten disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

2893
underhall >
Balanseras i ny rakning -1433 280

-1 380 387

Arsredovisning 2020

Féreningens ekonomiska stillning i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.




Brf Hotellet i Nykdping
769615-9214

Arsredovisning 2020

Not 2020-01-02 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsittning 1347 707 1327 888
Rérelseintikter -4 62
Summa rorelseintdkter 1347 703 1327950
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -792 152 -1 547 494
Ovriga externa kostnader -113 135 -96 079
Avskrivningar av rpa_t_er_i?l!a anléiggningstil!géngarr -285 5‘16__ - —_30_5_ 435
Summa rérelsekostnader -1 190 803 -1 949 007
RORELSERESULTAT 156 900 .621 058
FINANSIELLA POSTER
Rantekosthader och liknande resultatposter 8 -131 256 -113 483
Summa finansiella poster -131 256 -113 483
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 25 645 ~734 541
ARETS RESULTAT 25 645 -734 541
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Bygenad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Gvriga fordringar

Férutbetalda kostnader ach upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

10

12

Arsredovisning 2020

2020-12-31  2019-12-31
16174879 16 440 247
73639 9878/
16248517 16534033
16248517 16534033
7598 10 081

1997 965

49 766 50592
59361 61638
2578439 2307647
2578439 2307647
2637800 2369285
18886318 18903318
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Ralanserat resultat

Arets resultat

Summa frltt eget kapltal

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skufder
Skulder till kreditinstitut

Ovrrga Iangfrlstlga skulcier

Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Summa kortfrlstlga skuider

SUMMA EGET KAPI{TAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
10502 270 10502 270

- 97 583 44 690

10 599 853 10 546 960

-1 406 032 -618 598

25 645 -734 541

-1 380 387 -1 353 139

9219 466 9193 821

13 0 9336 250
113 O

65 113 9336 250

9336 250 97 000

32322 45 169

82 540 79 330

4983 10 542

14 145 644 141 206
9601739 373 247

18 886 318 18 903 318

[1
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets bérjan
Resultat efter finansiefla poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflddet
Utrangering anldggningstiligng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar
Kassafléde frin l6pande verksamhet

Kassaftode fran férindring i rorelsekapital
Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar

Kassafléde efter foréndringar i rorelsekapital h

Investeringar

Finansielia placeringar

Arets investeringar
Kassafldéde fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-} minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+} minskning ), av langfristiga skulder

Arsredovisning 2020

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31  2019-12-31
2307647 2822065
25 645 -734 541
0 0
285516 305 435
0 0
L.
311161 -429 106
2277 40193
co7se ..28505
302 679 -417 418
0 0
2 o
0 0
0 0
0 0
-31 887 -97 000
-31887 -97 000
270792 -514 418
2578439 2307647

12
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH V:‘L\RDERINGSPRIN__CIPER

Arsredovisningen for Brf Hotellet i Nykoping har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfdringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2}, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliéiggningstillgéngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av finjart dver den bedémda ekonomiska livsiangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

riljande avskrivningstider tillampas:

Bysgnad 1%
Fastighetsforbéttringar 5-10 %
Maskiner och inventarier 5-10 %

Markvirdet 3r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgingar virderas till anskaffningsvarde.  de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lidgre virde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gétlande taxeringsvdrde pa lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyre;.i.ﬁtékter, bostdder o 3 600 ] 100
Hyresintdkter, lokaler 231327 219 936
Hyresintikter, p-platser 1200 1200
Arsavgifter, bostéder 1089 896 1075968
Qvriga intakter 21680 21746
Summa 1347708 1327 950
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Fastiéhetsskétsel | 0 2 531
Snoskottning 4110 9315
Stadning 28 450 27 835
Tradgardsarbete 21385 1448
Ovrigt 1214 583
Summa 55 159 41711
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Forsakn n gsskador T , . 167850
Reparationer 444 028 854 349
Summa 444 028 1022199
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel B 42430 49574
Sophamtning 5769 2224
Uppvarmning 202 096 206 530
Vatten -83 831 106 336
Summa 166 464 364 664
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Fastighetsforsikringar 63 391 57248
Fastighetsskatt 41 790 40 750
Kabel-TV 21319 20922
Summa 126 500 118 920

14
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Arsredovisning 2020

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Forbrukningsmaterial 0 9475
Kameral férvaltning 43 298 43948
Revisionsarvaden 8193 11 803
Ovriga férvaltningskostnader 61 644 30853
Summa 113 135 96 079
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 130 868 113 365
Ovriga rantekostnader 388 118
Summa 131 256 113 483
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
ingdende ackumulerat anskaffningsvérde 19 238 304 19 238 304
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 19 238 304 19 238 304
Ingdende ackumulerad avskrivning -2 798 057 -2512771
Arets avskrivning -265 368 -285 287
Utgdaende ackumulerad avskrivning -3 063 425 -2 798 057
Utgaende restvirde enligt plan 16 174 879 16 440 247
[ utggende restvirde ingdr mark med 3414 600 3414 600
Taxeringsvirde |

Taxeringsvarde byggnad 12 555000 12 555 000
Taxeringsvarde mark 5076 000 5076 000
Summa 17 631 000 17 631 000

15
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NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 402 168 402 168
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 402 168 402 168
Ingaende ackumulerad avskrivning -308 381 -288 233
Avskrivningar -20148 -20 148
Utgdende ackumulerad avskrivning -328 529 -308 381
Utgdende restvirde enligt plan 73 639 93 787
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1997 965
Summa 1997 965
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Forsdkringspremier 40 862 34 144
Forvaltning 9651 11259
Kabel-TV 5270 5189
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter -6 017 0
Summa 49 766 50 592
NOT 13, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rantesats Skuld

KREDITINSTITUT

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Danske Bank 2021-03-30

Danske Bank 2021-033¢
Summa

Varav kortfristig del

Varav avser amortering inom 12 manader

1,20% 4850000 4850000
1,20% 4486250 4583250

9335250 9433250

9336 250

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av {anen
som har slutbetalningsdag inom ett 3r redovisas som kortfristiga tillsarmmans med

den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid férfall
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NQOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
El
Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvdrmning
Utgiftsréntor

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
4314 4283

114 809 110 474

25977 25 964

544 485

145 644 141 206
2020-12-31 2019-12-31

. 10616000 10 616 000
10616 000 10 616 000

Nya stddbolaget gick i konkurs, innan dom hann komma till oss . Januari 2021 vi sdker efter nytt stadbolag.
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