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Styrelsen for BRF Haradshovdingen 10

Forvaltningsberattelse ‘"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foéreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-02-04 och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-28.
Foreningen har sitt site i Nykopings kommun.

Arets resultat #r bittre 4n foregéende &r, mycket till fljd av lagre kostnader for drift och personal. Personalkostnaderna
foregéende ar inkluderade dven kostnader ifran 2018.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststilld sa att foreningens ambition om en l&ngsiktigt hallbar
ekonomi dr genomforbar.

Kommande verksamhetsar har féreningen fyra lan som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingdr avskrivningar med 71 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 279 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Hiradshévdingen 10 i Nykopings kommun. I fastigheten finns 30 ldgenheter
som uppfordes 1975. Fastighetens adress #r Frudngsgatan 56 i Nykoping.

Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad i Lansforsdkringar Sérmland.
Hemforsékring och bostadsriittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning Antal
2 rum och kok 15
5 rum och kok 15
Total tomtarea 4 485 m?
Total bostadsarea 2 774 m?
Arets taxeringsvirde 28 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 28 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors |6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 15 tkr och planerat underhéll for 86 tkr, Underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhéllsplan: Foreningen har under &ret uppriéttat en underhélls- och investeringsplan. Planen stricker sig 20 ar
framét och berittar vilka dtgérder som krivs varje ar.

Foreningen har under dret satt av 71 tkr till foreningens underhéllsfond enligt stadgarna.
Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall,

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Byte balkongdorrar i 5:orna 2018
Malning av ytterdorrar, staket och forradsdorrar 2018
Byte av varmvattenberedare o elradiatorer 2019
Mélning av limtrabalkar o montering av markiser 2019

Arets utforda underhall (i Tkr)

Beskrivning Belopp Kommentarer

Installationer 59 Spolning ledningar, varmvattenberedare mm
Huskropp utvindigt 24 Fonsterventiler

Markytor 3 Tradbeskérning

Planerat underhall Ar

Rengoring fliktar 2021

Utredning radon 2021

Underhall av tradgard 2021
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eriks Sjoman Ordférande 2021
Ann-Charlotte Dalbard Sekreterare 2022
Margita Rohne Vice ordférande 2022
Lena Eriksson Ledamot 2021 t om 2020-12-28
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Eriksson Suppleant 2021 fr o m 2020-12-29
Tommy Karlemark Suppleant 2021
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisionsbyré
Valberedning Uppdrag
Jan-Eric Lindquist Sammankallande

Sara Romvall
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rékenskapséret har inga héndelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Styrelsen utreder mdjligheterna till solcellspaneler pa taken samt laddstolpar till el- och hybridbilar. Detta &r ett aktivt
miljoval som styrelsen vill utreda ifall det 4r ekonomiskt forsvarsbart pé lang sikt.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 39 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2020-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséaret har styrelsen beslutat om en hijning pa 2% ifrén
2021-04-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 382 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 gverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1 060 1034 1019 1018 989
Resultat efter finansiella poster 208 -69 -53 158 =754
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 208 -84 -59 158 =754
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 26 30 26 23 15
Balansomslutning 7070 7020 7 152 7087 7092
Driftkostnader, kr/m? 177 211 224 183 344
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 146 159 131 150 196
Rinta, kr/m? 34 35 34 35 22
Lén, kr/m? 2 096 2154 2211 2158 1370
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérdandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 1 003 000 84 000 401 473 -69 067
Disposition enl. &rsstimmobeslut ' 69 067 69 067
Reservering underhéllsfond 71 400 271 400

lanspraktagande av
underhéllsfond -86 178 86178

Arets resultat 208 467

Vid arets slut 1003 000 69222 -455 762 208 467

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -470 540
Arets resultat 208 467
Arets fondavsittning enligt stadgarna -71 400
Arets ianspraktagande av underhallsfond 86 178
Summa -247 294

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 247294

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1059617 1033 749
Ovriga rorelseintikter Not 3 15277 8511
Summa rorelseintiikter 1074 894 1042 260
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -491 278 -586 055
Ovriga externa kostnader Not 5 -101 758 -91 004
Personalkostnader Not 6 -108 683 -266 175
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -70 888 -68 397
Summa rorelsekostnader =772 608 -1 011 631
Rorelseresultat 302 286 30 629
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och fondandring 13 -2 996
Rintekostnader och liknande resultatposter -93 832 -96 701
Summa finansiella poster -93 819 -99 697
Resultat efter finansiella poster 208 467 -69 067
Arets resultat 208 467 -69 067
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 6329 899 6 394 807
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 20 432 26 412
Summa materiella anldggningstillgangar 6350 330 6421218

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgingar 2 800 2 800
Summa anliggningstillgingar 6353130 6424018

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 18 18
Ovriga fordringar Not 10 10 562 9337
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 26 169 24 878
Summa kortfristiga fordringar 36 749 34233
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 679 969 561577
Summa kassa och bank 679 969 561 577
Summa omsittningstillgangar 716 718 595 809
Summa tillgangar 7 069 848 7019 828
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 003 000 1 003 000

Fond for yttre underhall 69 222 84 000

Summa bundet eget kapital 1072222 1 087 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -455 762 -401 472

Arets resultat 208 467 -69 067

Summa fritt eget kapital -247 294 -470 540

Summa eget kapital 824 928 616 460
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 3567086 5816 581

Summa langfristiga skulder 3567 086 5816 581

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 2247 527 159 876
Leverantdrsskulder 31218 13 283
Skatteskulder 3457 1 897
Ovriga skulder Not 14 56 837 56 837
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 338 796 354 894
Summa kortfristiga skulder 2 677 834 586 787
Summa eget kapital och skulder 7 069 848 7019 828
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade i jamforelse med foregdende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som dr féremal for omforhandling inom 12 ménader fran rikenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020

som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte riknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Byggnader Linjér
Grésklippare Linjér

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1059617 1 033 749
Summa nettoomsittning 1059 617 1033 749
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Pant- och dverlatelseavgifter 4 467 5071
Inkassokostnader 180 180
Ovriga rorelseintdkter 10 630 3260
Summa oévriga rérelseintakter 15 277 8 511
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -86 178 -143 912
Reparationer -14 927 -16 272
Sjalvrisk 0 -45 500
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -42 870 -41 310
Forsikringspremier -38 324 -36 871
Kabel- och digital-TV -36 477 -35 842
Serviceavtal -12915 -7350
Obligatoriska besiktningar -59212 0
Sné- och halkbekdmpning -18 084 -37 245
Forbrukningsinventarier -21 736 -50 210
Fordons- och maskinkostnader -2 443 0
Vatten -63 288 -56 542
Fastighetsel -35247 -33 533
Sophantering och étervinning -48 745 -47 144
Forvaltningsarvode drift -10 833 -34 325
Summa driftskostnader -491 278 -586 055
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -44 006 -45 305
Lokalkostnader -5500 -8 980
Arvode, yrkesrevisorer -11 997 -10 938
Ovriga forvaltningskostnader -5732 ~11 409
Kreditupplysningar -300 -405
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 584 -3 478
Kontorsmateriel -3 318 -1 773
Medlems- och foreningsavgifter -4 660 -4 570
Ovriga externa kostnader -1 687 -1 511
Konsultarvoden* -17 672 0
Bankkostnader -303 -2 635
Summa dvriga externa kostnader -101 758 -91 004
* Avser juridikkonsultation samt utredning kring installation av laddstolpar.
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Loén -10 220 -11 534
Styrelsearvoden -76 850 -178 290
Sammantrddesarvoden 0 -18 440
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1200
Ovriga kostnadsersattningar 0 -8 629
Sociala kostnader -21613 -48 082
Summa personalkostnader -108 683 -266 175
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 7 642 943 7 642 943
Mark 617275 617275
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 260 218 8 260 218
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -1 865411 -1 800 503
-1 865 411 -1 800 503
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -64 908 -64 908
-64 908 -64 908
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 930 319 -1 865 411
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 329 899 6 394 807
Varav
Byggnader 5712624 5777532
Mark 617275 617275
Taxeringsvarden
Bostéder 28 000 000 28 000 000
Totalt taxeringsvarde 28 000 000 28 000 0600
varav byggnader 19 800 600 19 800 000
varav mark 8 200 000 8200 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 29900 29 900
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 29 900 29 900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -3 488
-3 488 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -5 980 -3 488
-5 980 -3 488
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -9 468 -3488
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 468 -3 488
Restviérde enligt plan vid arets slut 20 432 26 412
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Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-12-31 2019-12-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 2 800 2 800
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 23800 2 800
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 9337 9337
Andra kortfristiga fordringar 1225 0
Summa 6vriga fordringar 10 562 9337
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 6961 6174
Forutbetalt férvaltningsarvode 11 404 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 3044 2996
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4760 15708
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 169 24 878
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 0 10 000
Bankmedel Handelsbanken 679 969 551577
Summa kassa och bank 679 969 561 577
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 5814613 5976 457
Nista &rs amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut -107 872 -159 876
Nista &rs omforhandlingar av [angfristiga skulder till kreditinstitut -2 139 655 -
Langfristig skuld vid arets slut 3 567 086 5816 581
Kreditgivare Riéntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,38% 2021-02-15 334 038,00 23 996,00 310 042,00
STADSHYPOTEK 1,58% 2021-03-08 374 267,00 3 880,00 370 387,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2021-04-30 533 726,00 22 000,00 511 726,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2021-07-30 957 500,00 10 000,00 947 500,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2022-09-30 2 032934,00 68 000,00 1 964 934,00
STADSHYPOTEK 1,85% 2023-04-30 956 992,00 32 000,00 924 992,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2024-07-30 787 000,00 1 968,00 785 032,00
Summa 5 976 457,00 161 844,00 5814 613,00

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 107 872 kr samt omforhandla 2 139 655 kr varfor den delen av

skulden kan betraktas som kortftistig skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem &ren #r ca 838 740 kr.
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Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 48 466 48 466
Skuld sociala avgifter och skatter 8371 8 371
Summa dvriga skulder 56 837 56 837

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

' 2020-12-31 2019-12-31

Upplupna sociala avgifter 26 448 25 000
Upplupna rintekostnader 5969 6276
Upplupna revisionsarvoden 12 622 13 000
Upplupna styrelsearvoden 84 175 108 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4109 3975
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 205 473 198 143
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 338 796 354 894
Not Stéllda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6 250 000 6 250 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvédrdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken p& det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Hiradshévdingen 10
Org. nr. 716424-0504

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsiret 2020-01-01 -- 2020-12-31.

Enligt var uppfattaing har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med 4rsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Viir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har { 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat 4r tillrickliga och
indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig fér att uppriitta en 4rsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av féreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhillanden som kan piverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f58ljd av oegentligheter ir
hégre 4n f6r en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r vér revision f6r att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi miste ocksa
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r foreningen for rikenskapsaret 2020-01-01
-- 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhfimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon étgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pi var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omriden och férhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse fér féreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhéllanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

2(2)

Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Norrképing 31/3 2021

Grant Thornton Sweden AB

M4gia Johansson

Auktoriserad revisor



Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar oms#ttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen &,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens léngsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med [an.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter 4r
skattefria till den del de #4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 21,4 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser ldpande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.




Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocks ett atagande till foljd av avtal eller offentligratisliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kréivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruam for helba Livet



