100 ar med Brf Fruingen 11
1911-2011

- med siktet instillt pa 100 nya ar

Vilkommen som medlem till bostadsrattsféreningen Fruédngen 11.

I din hand har du en skrift som ska gora dig som fortrogen med féren-
ingen, fastigheten och det kulturarv vi medlemmar har att férvalta och
utveckla.

Nir det hér skrivs i maj 2011 dr det hundra ar sedan fastigheten bygg-
des. Diskussionerna i styrelsen under 2010 om det sekel fastigheten har
bakom sig har resulterat i manga samtal om foreningens framtid, behov
och utveckling.

En av dtgarderna infor framtiden &r att publicera denna skrift for att bi-
dra till stolthet 6ver husen, 6ver foreningen och tydliggéra medlemmars
forhallningssitt till varandra och foreningen i syfte att frimja utveckling



och grannsamverkan. Skriften upplyser ocksa om sadant som kan vara
bra att veta for bade den som &r ny och gammal medlem och delas ut till
alla medlemmar.

Lite historia om véra hus
och personerna i dem

Bostadsrittsforeningen grundades 1989/90 da den frikptes fran en
privat dgare. Den bestar av tva bostadshus med totalt elva ldgenheter.
Husen saldes till den da nybildade foreningen nér hyresgésterna visade
intresse for mojligheten att kopa sina ldgenheter.

Husen ar speciella, har en intressant historia, en ovanligt fin tradgard
och tidvlar dessutom med Nykopings 6vriga sekelskifteshus i omradet
om titeln "Nykopings vackraste hus.” Med sin ovanliga grona glaserade
fasad, rundade torn” och smidda ricken, vicker gatuhuset inte séllan
beundran och fragor fran flanérer som stannar och tittar. Manga ganger
handlar fragorna om hur man kan komma Gver en ldgenhet i detta hus
eller om det dr hiar Maria Gripe bott.

Ett stort antal familjer och hushall har under aren levt i husen. Den mest
kédnda hyresgésten ar tveklost forfattarinnan Maria Gripe som levde i
huset mellan 1981-2001 innan hon flyttade till ett dldreboende. Maria
Gripe levde 20 ar i huset med sin make Harald som bland annat donerat
en kidnd modellteater till Nykopings kommun. Maria Gripe har i manga
intervjuer och olika sammanhang vittnat om den harmoni och kreativa
miljo som hon upplevde i det vita gatuhuset. I denna véaning forfattade
hon en stor del av sina bocker, den totala utgivningen dr 6ver tjugo
bocker. Bland de mest kénda dr Agnes Cecilia, Hugo och Josefin, Tor-
dyveln flyger i skymningen, Glasblasarens barn, Den vita stenen med
flera.

Bockerna har 6versatts till manga sprak och det sdgs ibland bland litte-
raturvetare att om inte Maria Gripe varit samtida med Astrid Lindgren,



sa hade hennes verk fatt mycket stérre uppméarksamhet dn vad de fatt
i Sverige. Som forfattare har hon ront mycket stora framgéngar utom-
lands daremot. Den mysticism och andlighet som dterfanns i hennes
bocker har ibland ocksa motarbetat hennes framgangar.

Ar 2002 forvirvade familjen Bauer-Barsby Maria Gripes ligenhet di
Gripe flyttade. Maria Gripe limnade da en inbunden samling av de
bocker hon forfattat i huset till de nya képarana som kulturarv och
minne av vad husets milj6 bidragit till att skapa. De nya dgarna beslot
genast att hedra Maria Gripe genom att iordningsstilla en specialbyggd
bokhylla i arbetsrummet for just dessa volymer. Nér familjen senare
salde ldgenheten framforde de vid forsdljningen sina 6nskemal till de
nya hyresgésterna att lata boksamlingen orérd fa folja ldgenheten vilket
dven senare dgare tillimpat vid forséljning.

Aven det Rosa huset har en intressant historia. I nederviningen fanns ti-
digare tva ldgenheter som Gppnades upp till en stor sal som kldddes med
speglar da dansaren och koreografen Artillio Meurk, kidnd fran Drama-
ten, Danshogskolan, filmen Flottans Muntergokar med mera, etablerade
sin dansskola i Nykoping. Skolan verkade i huset i manga ar och méanga
nykopingsbor var under slutet av 60-talet och bérjan av 70-talet i fokus
for stilige Artillios krdavande tranarblick. Direfter kom Lenore Nybergs
Balettskola till huset under ett antal ar innan lokalen omvandlades till
tva ldgenheter. Sa smaningom koptes dessa av samma édgare och slogs
samman till en ldgenhet och sa &r det dn idag.

Kakelugnarna ir ater i drift

Pa 1990-talet var fastigheten i behov av ett antal storre renoveringar.
Det vita gatuhuset fick ny putsad fasad, Rosa husets killare som dnda
till mitten av 2000-talet bestod av stampat jordgolv, grivdes ur och
drinerades. En ny innersula gjots och hela gardsplanen gravdes upp for
omdrénering och omlidggning av rér. En pumpstation intill Rosa huset
som pumpar bort vatten fran garden installerades ocksa. Resultatet blev
ett betydligt béttre klimatskal, minskade problem med fukt och nya



disponibla ytor i killaren, tdnkta f6r moderna och elbelysta vindskontor.
I samband med detta fick huset dven en ny stilig entrétrappa i granit.

Ar 2004 1iit ocksa foreningen, pa initiativ av en ihirdig hyresgist, prov-
trycka alla kakelugnar i fastigheterna. De hade dittills varit belagda med
eldningsférbud. Nya kontakter med forsdkringsbolag, Rdddningstjénst,
brandskydd och sotare som utférde provtryckningar, visade att ménga
av husets kakelugnar var i tillriackligt bra skick for att kunna myseldas.
De flesta lagenheter har eldstdder kvar men nagra belades med eld-
ningsférbud pa grund av sprickor. Alla hyresgéster har protokoll pa sina
eldstader.

For medlemmarna innebar detta en avsevérd standardhgjning liksom en
avsevird viardehojning. Myseldning innebér att eldning ar tillaten endast
med Gppet spjdll samt mindre vedvolymer. Den som eldar en brasa

en kvill méarker snabbt att dven en kortare kvélls eldning virmer upp
kakelugnen som ett extra element.

Pa 90-talet byggdes dven bastun och duschrummet i gatuhusets killare,
tack vare insatser fran medlemmar som bistatt med tid, kompetens och
praktiskt arbete. Tvéttstugan fick nya tvittmaskiner samt en mangel och
torkrummet fick bittre ventilation. I mitten av 2000-talet revs ett skjul
som tidigare statt pa gardssidan framfor gatuhuset med nedgéng till
tvittstugan. En ny gardsbild planerades och en ny uteplats anlades pa
innergarden, p-platserna omdisponerades och alla fick motorvarmarut-
tag. Gangarna plattsattes och griasmattan renoverades. Ett av malen i
samband med fordandringen var att varje ldgenhet skulle fa en “egen” p-
plats vilket fa brf-féreningar kan erbjuda. Eftersom alla inte har bil och
vill disponera en sadan plats hyrs 6verblivna platser ut av féreningen till
medlemmar med tva bilar. Det kan avbrytas enligt fortur till den hyres-
gist som vill nyttja sin p-plats.



Framtid med mojligheter

Under de senaste 100 aren har stadskdrnan i Nykoping vuxit kraftigt.
Fastigheten har idag ett mycket centralt lige med gangavstand till bade
gagatans centrum, restauranger, hamnen, buss- och jarnvégsstation.
Fastigheten ar attraktiv vilket mérks nar medlemmar flyttar. Trafiken pa
gatan har begriinsats, hastigheten har sénkts, ett nytt dldreboende har
invigts i grannkvarteret och nya bostadshus har byggts pa Kungsga-
tan. Rdddningstjdnsten ldimnar inom kort kvarteret och omradet ersitts
av bostdder. Kunskapsskolan har etablerat sig nagot kvarter bort och
Friskis & Svettis huserar med sin verksamhet i grannkvarteret. Léaget
kan med andra ord inte bli béttre. Fastigheten kan didremot rustas &nnu
bittre for att hélla ett sekel till.

Sedan foreningens tillkomst 1989, har styrelsen stravat efter att halla
avgifterna laga. Det har inneburit att medlemmarna kunnat glidjas at
laga boendekostnader samtidigt som styrelsen noga prioriterat bland
nodvindiga investeringar. Avgiften per kvadratmeter dr bland de lagsta
i Nykoping 1 jamforelse med andra bostadsrittsféreningar. Banken har
lange rekommenderat en kraftigare h6jning, en fraga som ofta diskute-
rats i styrelsen under aren dér foretradare for laga avgifter varit i majo-
ritet.

Konsekvensen ér att fastigheten idag ar 1agt belanad men att avgifterna
knappt tdcker utgifterna. Om huset ska kunna sta vl rustat for ett nytt
sekel sd krdavs nu en ordentlig underhallsplan som ocksa tar hiansyn till
behovet av stamrenovering, fasadrenovering av Rosa huset m m. Risken
for vattenldckor i gamla ror dr 6verhingande vilket dven forsidkringsbo-
laget informerat foreningen om. En underhallsplan boér kombineras med
en finansieringsplan for att méta framtida krav pa drift och underhall.
Under detta 100-arsjubileum blir dessa fragor de viktigaste foreningen
kommer att arbeta med.

Den strategiska inriktning styrelsen arbetat efter under 2010/2011, ar
dels framtida behov och underhall men ocksa att férsoka frigora pas-
siva ytor i de bada husen och silja dem till intresserade medlemmar.



Vinsterna ar:

. okade engéangsintikter till foreningen

. nya regelbundna hyresintikter till féreningen

. bittre klimatskal som sidnker energikostnaden per kvadratmeter
. okad standardhojning i fastigheten till nytta for alla medlemmar
. virdehdjning av hela fastigheten till gagn f6r medlemmarna

Outnyttjade ytor i vindar och kéllare innebér stora mojligheter att helt
disponera om ytor, eventuellt hitta nya ytor for féreningen att hyra

ut samt skapa moderna sikra och elbelysta forrad. En sadan satsning
skulle kunna betala sig Gver ett antal ar och bor ske i diskussion med
medlemmarna.

Avgiften ska betalas senast den sista vardagen varje manad. Om inte
utgar en betalningspaminnelse fran och med den 5:e bankdagen med
krav pa betalning inom tio dagar. Om avgiften uteblir gar drendet vidare
till Bostadsinkasso och eventuellt till Kronofogdemyndigheten. Medlem
kan sjdlv ordna med regelbunden 6verforing till féreningens bankgiro.

Liten fOrening - som en liten familj

Att bo i en liten bostadsrittsférening dr inte som att bo i ett hyreshus.
Styrelsen har alltid verkat med malet att ha ndjda medlemmar som trivs
med varandra och med foreningen. Konflikterna har varit fa i forening-
ens historia. Idén med en liten bostadsrittsforening bygger pa att med-
lemmarna &r beredda att engagera sig i sitt boende — till viss grad i alla
fall. I en forening av denna storlek &r det darfor viktigt att relationerna
fungerar. Vi dr inte fler dn att vi blir synliga for varandra och forstar

att uppskatta varandra. Varje medlem betraktas som en resurs som kan
bidra med nagot till foreningen.

Foreningens storlek gor alltsa att vi blir mer beroende av varandra én
vad som &r brukligt i nagot storre foreningar. Som ny i féreningen &r
du vilkommen att engagera dig i ditt boende och bidra till féreningens
kunskap och utveckling och samverka med 6vriga bostadsrittsinneha-



vare om detta. Allt engagemang bidrar till att héalla nere kostnaderna och
forbattrar servicen, miljon och relationerna inom féreningen.

Varje var och host brukar foreningen ha en stiddag, antingen en l6rdag
eller sondag. Vi borjar pa formiddagen och avslutar pa eftermiddagen.
Under dagen blir det fika, korvgrillning m m och alla aldrar kan delta.
Det dr viktigt att medlemmar deltar, de som inte kan delta brukar fa

en uppgift av styrelsen att utféra vid annat tillfialle. Under sommaren
bjuder foreningen ofta in till sommarfest under dppeltradens kronor
med levande ljus i sommarnatten och bakgrundsmusiken fran hamnen.
Foreningsstimman (arsmatet) halls som regel i juni med fika.

En fin bersa finns i féreningen som med sin hdga hick néstan ger en
privat karaktir for den som viljer att grilla och dta middag dar. Fler
sittgrupper finns i tradgarden samt pa innergarden. Nagra bokningar av
dessa utrymmen har det aldrig funnits behov av.

Av Ronny Séther, som bott ldnge i huset och kan det mesta om alla
vinklar och vrar, koper foreningen sommarskotsel mot avdrag pa hyran
(godként av Skatteverket). Det handlar framfor allt om gardsskotsel,
tradgardsmobler och lite andra smajobb.

Som ny medlem far du ocksa en bok om foreningens stadgar — de ar lite
aldersstigna och kan eventuellt behva en Gversyn.

Vilket ansvar har medlemmen — féreningen?

Agarférhéllande i fastigheten brukar enligt SBC (Sveriges Bostadsriitts-
foreningars Centralorganisation definieras sa hér:

Du diger fastigheten tillsammans med dina grannar. Du dger inte
bara tillgdngen till din ldgenhet, du dger ocksd kollektivt ansvaret
att forvalta hela fastigheten pd samma sdtt som du kollektivt har
del i fastighetens skulder. Du underhdller sjdlv din ldgenhet men
har ansvar for hus och miljo i omrddet. Ingen medlem har rdtt att



stdlla krav pd att "ndgon annan” ska utfora ndgot som de inte
sjdlva kan delta med. Din insats avgor vilken kostnad foreningen
kommer att bdra gemensamt.

Underhallsansvaret for bostadsrittsinnehavaren handlar om att under-
hélla ldgenhetens inre. Det regleras av betimmelserna i 7 kap 2§, 4§
och 12§ i Bostadsrittslagen. Trots det kan det vara svart att dra griansen
for foreningens och den enskildes ansvar varfor bostadsréttsinnehavare
aldrig ensidigt kan avgora fragan och bestilla hantverksunderhall i for-
eningens namn.

Medlemmar ombeds respektfullt
tillampa foljande forhallningssitt:

m Styrelse viljs vid varje arsmoéte da de flesta medlemmar nérvarar.
Kallelse skickas ut i god tid och fullmakt till sdrskilt beslutsdrende kan
ldmnas av den som inte kan nérvara.

m Parkering pa garden sker pa anvisad plats och inte pa andras platser
om inte 6verenskommelse gjorts upp med granne i forvig. Géster re-
kommenderas att parkera pa gatan

m P-platser hyrs inte ut till icke-medlemmar.

m Tvittstugan kan endast bokas for tva tillfallen i taget. Efter avslutad
tvatttid kan ny tvéttid bokas. Detta for att undvika att vissa attraktiva
tvittider "abonneras” av medlemmar.

m Tvittstugan ska aterldmnas i det skick du sjélv vill mota den. Sopa
och rengor golv i tvitt- och torkstuga, filter i torktumlare m m. Slidng
fulla pésar i sopcontainern.

m Respektera tvittstugans tvittider och tvitta inte efter kl 22. Om du
inte paborjat din tvittid efter en timme fran det du bokat, har din tid
forlupit och en annan medlem har ritt att ta den.



m Andrahandsuthyrning tillats inte om inte styrelsen fatt ansdkan och
beviljat denna.

m Sopor ska sorteras enligt anvisningar frain kommunen. Sopor lamnas

i forslutna pasar. Kartonger, tetror, tvittmedelsforpackningar etc som
av nagon anledning inte ldmnas till pappersinsamling, ska rivas och
kompakteras for att inte stjdla utrymme i sopcontainern. Féreningen har
klarat sig med ett kérl hittills vilket gynnat ekonomin.

m Sopkairlet flyttas varje sondag eftermiddag/kvall ut till grindhélet
eftersom sopbilen inte gar in pa gardar och hdamtar sopor. Det ar alla
medlemmars ansvar att hjélpa till att flytta ut sopcontainern pa sonda-
gen och kora tillbaka den pa mandagen.

m Det ir allas ansvar att dra sopcontainern ut till grindhalet varje sondag
kvill och tillbaka in pa garden pa mandagen.

m Barnvagnar, rullatorer och andra foremal far ej forekomma i trapphu-
sen enligt regler fran Raddningstjdnsten. Det géller dven skor, stovlar,
skostéll och klider.

m Bastun har hittills endast anvénts av ett fatal medlemmar. Om trycket
Okar bor bastun bokas pa samma sétt som tvittstugan.

m Tre trapphus med fonsterbiankar samt kéllartrappa tvittas en gang i
manaden av en medlem i foreningen mot avdrag pa hyran. Anmal ditt
intresse om du &r intresserad.

m Om du behover ha kontakt med elektriker, rormokare med flera, har
foreningen en lista pa de hantverkare vi frekvent nyttjar som kénner
huset vil.

m Du kan inte pa egen hand kalla in en hantverkare och skicka fakturan
till styrelsen om du inte forankrat detta med styrelsen. Om det géller din
egen ldgenhet star du sjélv for utldgget till dess ansvarsfragan retts ut.



m Alla medlemmar ska ha en bostadsrittsforsékring. Bostadsréttsforen-
ingen har sin fastighetsforsidkring hos Linsforsdkringar, varfor styrelsen
rekommenderar att medlemmar att teckna sin bostadsréttsforsidkring dér,
det forenklar all hantering.

m | en sekelskiftesfastighet finns manga rok- och ventilationskanaler.
Sjdlvdrag med ventiler var vanligt forr vilket inte férekommer i ny-
byggda hus med moderna ventilationssystem. Det innebir att du som
medlem maste vara mer tolerant for ev matos i trapphuset eller om du
kénner roklukt. Medlemmar som réker rekommenderas att roka ute eller
vid Oppet fonster eftersom roklukt har en formaga att tringa in till gran-
narna och skapar irritation.

m Gamla hus kan vara lyhorda vilket i synnerhet géller golvbjélklaget
nér folk gar, springer och leker. Var tolerant och acceptera att det &r ett
pris for den kulturmiljo du &r priviligierad nog att fa bo i. Man far ta det
onda med det goda.

m De senaste vintrarna har varit snorika vilket kravt stora insatser fran
medlemmarna att héalla undan snon. Det dr viktigt att alla tar ett gemen-
samt ansvar for snon och skottar/sopar sina trappor, infarten pa garden
etc. Foreningen &r skyldig att underhalla trottoaren och garden och
maste nu efter tva harda vintrar fatta beslut om upphandling av snoroj-
ning.

m Det har hént att sno rasat fran taken ned pa bilarna och skadat dem.
Det blir di en forsékringsfrdga mellan foreningen och den enskilde
medlemmen dér foreningen brukar fa ta hjilp av sitt forsékringsbolag.
Rent juridisk ansvarar foreningen for snéhéllningen inom foreningen.

Mer uppgifter om vad som &r enskild medlems ansvar och féreningens
ansvar finns att se pa Anslagstavlan vid tvittstugan. Se sammanstall-
ningen som en tydlig vigledning, men drenden ska dnda alltid diskute-
ras med styrelsen innan de avgors.



Alla ldgenheter har ett sdrskilt nummer, nya nummer har Iimnats av
Skatteverket vilket innebér att det ibland blir forvecklingar nidr medlem-
mar anviander “gamla” ldgenhetsnummer. De nya numren som vi nu
anvénder, dr foljande:

Hus A, pvs Vita HUSET Hus "B’ 1 Rosa HUSET
Nya nr Nya nr

1001 Skog 1001 B Sverke Hallberg
1002  Nennesmo 1101 B Nylund

1101 Jonsson 1102 B Abramsson
1201 Andersson 1201 B Falkinger

1301 Sather 1202 B Saarinen

1302 Melander

Vilkommen som medlem i Brf Frudngen 11!



