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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrittsforeningens firma 4r HSB Bostadsratts-
férening Domaren

i .Nykopnig.

Styrelsen har sitt site i Nykoping.

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsrittsféreningen har till indamal att i bostads-
rittsféreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till
nyltjande utan tidsbegriansning och dirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrittsforeningen till Andamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt
for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillginglighet med anknytning till boendet. Bostadsratts-
foreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsrittsforeningen, som
en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem t en HSB-
forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen hor genom ett sarskilt
tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida bostadsratts-
foreningen i forvaltmingen av dess angeldgenheter
och rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om
den ligenhet som 6verlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande galler vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r
overlatelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intrade i bostadsrittsfdreningen kan beviljas den som
ar medlem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse i
bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Overtar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har évergétt till bostadsrattshavarens
make far maken nekas medlemskap i bostadsrittsforen-
ingen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som
nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsratt till
bostadsligenhet dvergitt till annan nirstdende person
som varaktigt sammmanbodde med bostadsrittshavaren.
Den som en bostadsritt évergatt till far inte nekas
intride i bostadsrittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda
och bostadsrittsféreningen skiligen bor godta honom
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvarvaren
inte avser att bositta sig permanent i bostadsligenheten
har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsratt-
féreningens dndamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritidsaindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsratts-
foreningen maste ha samtycke av bostadsrittsforeningens
styrelse for att genom 6verlatelse forvirva bostadsratt
till en bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritids-
andamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning
eller tvingsforsiljning om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid férviarv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsratten efter forvarvet
innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nirstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsratts-
foreningen uppmana forvirvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa att nagon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen har foérvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt
bostadsrittslagen for férvarvarens rakning.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nar en bostadsritt vergatt till ny innehavare, far denne
utéva bostadsratten endast om han eller hon idr medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far
utéva bostadsratten trots att dddsboet inte dr medlem
i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrittsféreningen uppmana dédsboet att inom
sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingétt i bodelning eller arvskifte eller att nagon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen,
har férvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas
for dédsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten
och forvarvet skett genom tvangsforsiljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forvarvet uppmanas
att inom sex manader visa att nagon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om medlemskap
inom en manad fran det att skriftlig och fullstindig
ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsratts-
foreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostads-
rittsféreningen komma att begara kreditupplysning
avseende soékanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En 6verlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten
overgatt till nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid

exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 5



AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna

i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften
ska ticka bostadsrittsféreningens 16pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for under-
hall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhaillsplan. Om inre fond finns ingar
dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av andelstal som medfdr dndring av
det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas
av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tvi-
tredjedelar av de réstande pé foreningsstimman gatt
med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigl beslut anges i
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid utgar drdjs-
malsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran férfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning
for inkassokostnader med mera.

I drsavgiften ingaende ersittning for virme och
varmvatten, elektricitet, sophimtning eller konsumtions-
vatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informations-
overforing kan ersittning bestimmas till lika belopp
per ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, GVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsav-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen fir ta ut dverltelseavgift av
bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av prishasbe-
loppet.

Bostadsrittsfdreningen far ta ut pantsattningsavgift
av bostadsrattshavaren med hégst en procent av
prisbasheloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsakringsbal-
ken och faststills for overldtelseavgift vid ansokan om
medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrat-
telse om pantsatining,.

Awvgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsréttsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsuppldtelse av bostadsrattshavaren
med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
ligenhet upplats under en del av ett 4r, berdknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader
som ligenheten ar uppliten.

Bostadsrittsforeningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for dtgirder som bostadsrittsféreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden

1/9 - 31/8.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma
ska styrelsen till revisorerna ldmna drsredovisning.
Denna bestdr av férvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrakning och tillaggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foéreningsstimman ir bostadsrittsféreningens hogsta
beslutande organ. Ordinarie féreningsstimma ska
hillas inom sex manader efter utgangen av varje
riakenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner
skil till det. Extra féreningsstimra ska ocksa hallas om
det skriftligen begars av en revisor eller av minst en
liondel av samtliga rostberattigade. Begaran ska ange
vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte

ar medlem ska ha ritt att narvara eller pd annat

saLl folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett
sadant beslut ar giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberittigade som dr nirvarande vid
féreningsstimman. Ombud, bitriden och andra
stimmofunktiondrer har alltid ritt att narvara

vid féreningsstimman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anmala drendet (ll

styrelsen fore november  minads utging.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till fdreningsstimma.

Kallelse till [6reningsstimma ska innehalla uppgift om
de drenden som ska férekomma pa
foreningsstimman. Kallelse far utfirdas tidigast sex
veckor fére

féreningsstimman och ska utfirdas senast tva
veckor fore féreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom
bostadsrittsféreningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till
varje medlem vars adress ir kand for
bostadsritisforeningen.

Bostadsrittsféreningen far da skriftlig kallelse krévs
enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel.

Narmare reglering av férutsattningar for anvindning
av elektroniska hjalpmedel anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

1. féreningsstimmans éppnande
2. val av stimmoordférande

3. anmilan av stimmoordférandens val av
protokollforare

4. godkdnnande av rostlangd
5. friga om nérvaroratt vid féreningsstimman
6. godkinnande av dagordning

7. val av tvd personer att jaimte stimmoordféranden
justera protokollet

8. val av minst tva rostriknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning
10. genomging av styrelsens arsredovisning
11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststallande av resultatrikning och
balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst
eller forlust enligt den faststallda balansriakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamaoter

15. beslut om arvoden och principer fér andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroende-
valda som valts av féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersittare samt 6vriga
representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna
fragor och av medlemmar anméilda drenden som
angivits i kallelsen

25. [éreningsstammans avslutande.

Extra foreningsstimma
Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt
1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
ritter 1 bostadsrittsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller ars-
avgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som ir medlemmens
stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och géiller hogst ett ir fran
utfardandet.

Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far
medfoéra ett valfritt bitrade.

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som
har fitt mer an hélften av de avgivna rosterna eller vid
lika réstetal den mening som staimmoordféranden
bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av féreningsstimman innan
valet forrittas.

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt
bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avlimnas eller rostsedel avlimnas
utan réstmingsuppgift (sa kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid féreningsstamman ska se till att det
fors protokoll.

I friga om protokollets innehall giller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. [dreningsstimmans beslut ska f6ras in i protokollet,
samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i proto-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgangligt hos bostadsratts-
foreningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst elva styrelse-
ledaméter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses
en styrelseledamot och hogst en suppleant fér denne
av styrelsen fo6r HSB.

Féreningsstimman valjer styrelsens ordférande och
ovriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hiélften, eller
vid udda tal nérmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av fdreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksd organisator for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrattsféreningen. Bostadsritisforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tvi styrelseledamaéter, att tva
tillsammans teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen dr beslutfér nar fler dn hélften av hela antalet
styrelseledaméter ar narvarande. Som styrelsens beslut
géller den mening de flesta rostande férenar sig om.
Vid lika rdstetal géller den mening som styrelsens
ordférande bitrader. Nar minsta antal ledaméter ar
narvarande kravs enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordféranden fér samman-
tradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt act f4 avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar déver moéjligheten

att lata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran
styrelsesammantrade ska féras i nummerfoljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara l4gst tva och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimiman.
Mandattiden ér fram dll nésta ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen
ar avslutad och revisionsberittelsen limnad senast tre
veckor fore foreningsstaimman. Styrelsen ska l[amna
skriftlig forklaring till ordinarie fdreningsstimma over
gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring 6ver gjorda anmadrkningar i
revisionsberdttelsen ska hallas tillgangliga for medlem-
marna minst tva veckor fére den féreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden 4r fram till nista ordinarie férenings-
stdimma. Valberedningen ska besta av ligst tvd leda
moter. En ledamot utses av féreningsstimman till
ordférande 1ivalberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de
féortroendeuppdrag som féreningsstdmman ska tillsitta.
Valberedningen ska till foreningsstimman lamna

forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledaméter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yitre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond £6r yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-

plan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre

underhall.

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhall
av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond fér inre underhall bestims av
styrelsen.

Bostadsrittshavare far £or att bekosta inre underhall
av ldgenhet anvanda sig av den del av fonden som
tillhor bostadsrittsligenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestams
utifran forhallandet mellan andelstalet for lagenheten
och samtliga andelstal for bostadsrattslagenheter i
bostadsrittsforeningen, med avdrag fér gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppritta en underhéllsplan for genomférande av
underhall av bostadsrittsforeningens fastighet,

2. drligen budgetera {or att sakerstalla att tillrackliga
medel finns for underhdll av bostadsréttstoreningens
fastighet,

3. se till att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas
i lamplig omfattning och i enlighet med bostadsratts-
foreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa bostads-
rattsforeningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rdkning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrattshavare har rétt att fA utdrag ur ligenhets-
forteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal
och 6vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund {8r upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,
4. insatsen for bostadsratten,

5. vad som finns antecknat rorande pantsittning av
bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsritlshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Det innebar att bostadsratts-
havaren ansvarar for att savil underhalla som reparera
lagenheten och att bekosta dtgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsakring som
omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
rittsforeningen tecknat en motsvarande forsakring till
forman for bostadsritishavaren svarar bostadsratts-
havaren i férekommande fall for sjilvrisk och kostnaden
for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som
bostadsrittsforeningen limnar betraffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, ¢l, vatten, ventilation och
anordning for informationséverforing. For vissa dtgirder
i ligenheten kravs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska
allud ulféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som kravs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigl satt. Bostadsratishavaren
ansvarar ocksa for fukusolerande skikt 1 badrum
och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning iligenheten och 6vriga utrymmen till-
hérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning,

4. ligenhetens innerdérrar med tillhérande lister,
foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn,
titningslister, brevinkast, las och nycklar,

6. glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster
och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterdorr hérande beslag, handtag,
gingjarn, titningslister samt malning; bostadsritts-
foreningen svarar dock for malning av utifrin synliga
delar av fonster/fonsterdorr,

8. milning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsoverforing till de delar de ar synliga
iligenheten och betjdnar endast den aktuella
ligenheten,

10. armalurer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlis,

12. eldstider och braskaminer,

14. koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon
och ventilationsflakt om de inte ir en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golwirme och handdukstork som bostads-
rittshavare forsett ligenheten med.
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Ingir i bostadsrittsupplatelsen forrdd, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som fér ligenheten enligt ovan. Detta giller
aven mark som ar upplaten med bostadsrétt.

Om ligenheten ér utrustad med balkong, altan eller
hor till ligenheten mark/uteplats som ar upplaten med
bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhéllning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsritts-
havaren for malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utférs enligt bostadsrattsforeningens
instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darutover se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsforen-
ingens anvisningar gillande skotsel av marken /uteplatsen.

Bostadsritishavaren ir skyldig att till bostadsratts-
foreningen anméla fel och brister i sddan ligenhets-
utrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar
for enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostads-
rattsféreningens fasta egendom, med undantag fér
bostadsrittshavarens ansvar enligt § g1, ir val under-
hallet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare f6r underhall och
reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett ligen-
heten med ledningarna och dessa tjdnar fler in en
ligenhet (sd kallade stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér
informationséverforing som bostadsrittsforeningen
forsett ligenheten med och som finns i goly, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med,

4. rékgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/
koksflake som utgdr del av husets ventilation, samt

5. yiterdorr samt i forekommande fall for brevlada,
postbox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pé grund av brandskada eller vatten-
ledningsskada (skada pa grund av utstrémmande tapp-
vatten) svarar bosladsraltshavaren endasti begransad
omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsrattshavaren
enligt § g1 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av
foreningsstdmma och far endast avse atgard som foretas
i samband med omfattande underhall eller ombyggnad
av bostadsrittsforeningens hus och som berér bostads-
rdttshavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebar
att en ligenhet som upplitits med bostadsritt kommer
att forandras eller i sin helhet behova tas i ansprak av
bostadsrittsféreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke
dll fordndringen, blir beslutet anda giltigt om minst
tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och
beslutet dessutom har godkints av hyresnamnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren féorsummmar sitt ansvar for
ligenhetens skick sa att annans sakerhet dventyras eller
det finns risk fér omfattande skador pd annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick si snart som moijligt, far bostadsritts-
féreningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind i
lagenheten utféra atgird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

4. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstind till en atgard
som avses i forsta stycket om atgrden ar till pataglig
skada eller oligenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvandning av ligenheten ska bosladsrittshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars foérsamra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska aven 1 ovrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver
att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som hor till
bostadsritishavarens hushall, de som besdker bostads-
rittshavaren som gést, nagon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsritts-
havaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i éverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsratts-
féreningens ordningsregler.

Om det forekommer stoérningar i boendet ska
bostadsrattsforeningen ge bostadsrittshavaren dllsigelse
att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det géller
inte om bostadsrittshavaren sigs upp med anledning
av att storningarna dr sarskilt allvarliga med hdnsyn tll
deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstdnka att ett foremal 4r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa
komma in i ligenheten nar det behovs for tillsyn eller
for att utféra arbete som bostadsrittsféreningen svarar
[6r eller for att avhjalpa brist nar bostadsrattshavaren
forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten
eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas ar bostads-
rittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pé limplig
tid. Bostadsrittsféreningen ska se till att bostadsratts-
havaren inte drabbas av storre oldgenhet 4n nddvindigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i
lagenheten och utféra nédvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tillrdde nar
bostadsrittsféreningen har ract till det kan bostadsrictts-
féreningen ansdka om sdrskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrattshavare far upplala sin ligenhet i andra
hand till annan for sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
bor begransas till viss tid och ska limnas om bostads-
riattshavaren har skl for upplitelsen och bostadsratts-
féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse 1imnas
av styrelsen fir bostadsrittshavaren dnda upplata sin
ligenhetiandra hand om hyresnimnden limnar sitt
tillstdnd.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet
kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

* om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv
forsaljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsritts-
lagen av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsrdtten och som inte antagits till medlem
i bostadsrattsforeningen, eller

s om lagenheten ar avsedd for permanentboende
och bostadsritten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samlycke inte behovs ska bostadsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende
personer i lagenheten, om det kan medféra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i
bostadsratisforeningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for

nagot annat indamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa

avvikelse som &r av avsevird betydelse fér bostadsratts-

foreningen eller nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten
tdigast efter tva ar fran upplatelsen och dirigenom bli
{ri [ran sina forpliktelser som bostadsratishavare.
Avsidgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse overgar bostadsritten till bostads-
rattsforeningen vid det méanadsskifte som intraffar
nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsiagelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och bostads-
rattsforeningen har ritt att siga upp bostadsrattshava-
ren till avflyttning enligt f6ljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats
eller upplitelseavgift utéver tva veckor fran det all
bostadsrittsféreningen efter férfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmél med arsavgift eller avgift

foér andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift
eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det giller en
bostadsligenhet, mer én en vecka efter forfallodagen
eller, nar det galler en lokal, mer 4n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan ndédviandigt samtycke eller
tillstand upplater laigenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvinds for annat &ndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsraltshavaren inrymmer utomstiende personer
till men for bostadsritsféreningen eller annan medlem,
6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr
villande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsritshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra
ilagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostads-
rittshavaren eller den som bostadsritten ar upplaten

till i andra hand utsatter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrattsfdreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade 6ll
ligenheten nir bostadsrittsféreningen har ratt till
tillerdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som
gir utéver det han ska gora enligt bostadsrattslagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
rattsféreningen att skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om liagenheten helt eller till visentlig del anvinds for
naringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om ldgenheten anvands for
tillfAlliga sexuella térbindelser mol ersittning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten ér inte fdrverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
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Rittelseanmodan, uppsagning och
sérskilda bestammelser

Punkt 3—5 och 7—9

Uppsdgning enligt punkt g-5 eller 7—g fir ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta
rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7—q
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1—5 eller 7—q férverkad
men sker rattelse innan bostadsrattsféreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir bostadsrétts-
havaren inte darefter skiljas fran ligenheten pa den
grunden. Detta galler inte om nyttjanderatten ar forverkad
pa grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet.
Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas {rin
lagenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsritistéren-
ingen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytt-
ning inom tre manader fran den dag di bostadsratts-
féreningen fick reda pa férhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nytjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund
av drojsmal med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte
skiljas frén ldgenheten,

1. om avgiften — nér det ir frdga om en bostadsldgenhet
— betalas inom tre veckor fran det att bostadsrittshava-
ren har delgetts underrittelse om maojligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har ldmnats till socialnamn-
den i den kommun dér ligenheten ar beligen.

2. om avgiften — nar det 4r fraga om en lokal — betalas
inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritis-
havare inte heller skiljas fran ligenheten om bostads-
rattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och
avgiften har betalats s snart det var mojligt, dock senast
nir tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géiller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tllfallen inte
betala avgiften, har asidosatt sina férpliktelser i sd hog
grad att bostadsrattshavaren skiligen inte bor fi behalla
ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges 1 férsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt g far dock, om det ar fraga
om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren
utan drojsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och
far ansokan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligen-
heten om bostadsrattsféreningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta
rattelse ska ske inom tvd manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som
avses i punkt g.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad
som sdgs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse om réttelse
inte har skett. Tillsagelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritten dr uppldten i andra hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialnamnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppsigning ske utan under-
rattelse till socialndmnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva
ménader fran det att bostadsrittsforeningen fick reda
pa férhillandet. Om det brotsliga forfarandet har
angetts till atal eller om férundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar
sin ratt till uppsagning indll dess att tvd manader har
gatt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga
kraft eller det réttsliga férfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostads-
rattsféreningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som
krivs av den;

1. tillsigelse om stdérningar i boendet

2. tillsdgelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgifl
4. tillsdgelse att vidta réttelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare angaende obetalda
avgifter till bostadsrittsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa
lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.
Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna eller dll nagon
annan da krav enligt lag finns pa skriftlig information anvinda
elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsattningar
for anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan férenings-
stimmans godkidnnande avhinda bostadsrittsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva
eller besluta om visentliga férindringar av bostadsratts-
foreningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny-
och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrittsféreningens
fastighet eller tomtratt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giltigheten av foljande beslut kravs godkiannande av
styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrattsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtratt,

2. beslut om andring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut kravs godkdnnande
av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsritsforeningen ska trada i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar
som inte déverensstaimmer med av HSB Riksférbund
rekommenderade normalstadgar f6r bostadsrats-
[éreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsféreningen begir
sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa
tva pa varandra foljande féreningsstimmor och pa den
senare foreningsstimman bitritts av minst tva tredje-
delar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsforeningens
stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrattstoreningen uppldses ska behallna
tllgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrattsligenheternas insatser.
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