@ HSB BRF Brandtullen I Nyképing
H3B - di mbdeghatarna bor Org.nr 769615-0775

Styrelsen for HSB BRF Brandtullen I Nykoping far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag.

Foreningen dger fastigheterna Brandstoden 26, 16 och 17 i Nykdpings kommun i vilka man
uppléter ldgenheter och lokaler.

Foreningens huvudsakliga dndamal dr att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar.

Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 27 december 2017.

Foreningen har sitt site i Sddermanlands ldn, Nykopings kommun.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr styrelseansvar samt
forsidkring mot ohyra. I férsikringen ingar dven bostadsrittstilligg.
Observera att denna inte ersétter hemforsikringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 10 april 2019. P4 stimman deltog 20 medlemmar varav 14

var rostberéttigade.

Styrelsen, revisorer och évriga funktioniirer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Krister Eriksson ordftrande i tur att avga

Rikard Laving ledamot vald till stimma 2021

Jakob Lidberg Nygren sekreterare. vald till stimma 2021

Carina Bergkvist ledamot i tur att avga

Anette Ruhlander ledamot i tur att avgd

Klas Eriksson ledamot i tur att avga

Helena Pettersson ledamot utsedd av HSB Sodermanland

Firmatecknare har varit Krister Eriksson, Rikard Laving och Jakob Lidberg Nygren tv4 i
forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 11 st protokollfsrda sammantriden.

Revisor
Revisorer har under aret varit Bjorn Dahlgren med Thomas Andersson som suppleant, valda av

foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.
g g g
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Fullmiktigeledamot
Foreningen har utsett Krister Eriksson som fullméktigeledamot till HSB Sédermanlands
foreningsstimma samt Jakob Lidberg Nygren som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Daniel Herkner sammankallande och Inger Gustafsson.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Brandstoden 26 med adress Vistra Tullgatan 6 8,
fardigstilldes ar 1929 och ombyggnad 1984 innehéllande 14 ligenheter. Brandstoden 16 med
adress Vistra Tullgatan 10 12, har byggér under senare delen av 1800 talet och innehaller 5
lagenheter. Brandstoden 17 med adress Vistra Tullgatan 14 har byggar 1929 och innehaller 6
ldgenheter.

Totalt 25 ldgenheter med lagenhetsyta 2 083 m2, 3 lokaler om 106 m2 och 2 st garage om

33 m2 samt 24 bilparkeringsplatser samt 1 gistparkeringsplats.

Samtliga bilplatser administreras av styrelsen.

Foreningen dger 1 st lagenheter (nr 13) som hyrs ut, 2 lokaler hyrs ut och en lokal #r
iordninggjord till gdstrum samt 1 lokal anvinds som méoteslokal for styrelsen.

Ligenhetsfordelning:
3st 1 rum och kék
12 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i

fastigheten:

Drénering i nr 10 2015
Malning av kéllarfonster i nr 6-8 2015
Asfaltering utanfor nr 8 2015
Virmesystem i nr 8 och nr 14 2015
Lysarmaturer pannrum i nr 14 och kéllare i nr 10 2015
Renovering pannrum i nr 14 2015
Renovering torkrum i nr 8 2015
Trappmalning i nr 10 2015
Iordningstéllande av parkering 2016
Malning killargolv nr 6-8 2016
Malning port 2016
Malning hingrénnor 2016
Byte armaturer trapphus, killare och vind 2016
Byte entréddrr nr 10 med kodlas 2016
Malning i trapphus-forbittringar 2017
Byte takfonster nr 6, takpannor 2017
Div. platslagning 2017
Snorasskydd, v Tullg.8 2017
Demontera oljetank, panna o vv beredare 2017
Reparationer vibrationssprickor nr 10-12, garanti 2017
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HS8 - diir mbjighetirna bor Org.nr 769615-0775
Renovering av tvittstuga och torkrum i nr 14 2018
Inforskaffat 3 st Tvittmasiner och 2 st torktumlare 2018
Renovering av 4 st takfonster i nr 14 2018
Installation av flékt for radonsanering i nr 10 2018
OVKinr 14 och 10-12 2018
OVK-besiktning och atgirder i nr 6-8 2019
Totalrensning samt genomgang av OVK-anm 2019
Renovering tvittstuga nr 14 2019
Radonétgirder 2019
Renovering av takfonster nr 14 2019
Byte av fonster Brandstoden 16 och 26 2019
Renovering av fonster Brandstoden 17 2019
Installerat 2 st kérlskap for sophanteringen 2019
Férvaltning

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag.

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning
HSB Sédermanland Fastighetsskotsel

Vattenfall Elavtal, el och niit
Vattenfall Fjarrvirme

Nykdpings Kommun Vatten

Nykopings Kommun och

IL Recycling Renhallning

ComHem AB Bredband, tv och IP telefoni
Telenor Bredband

Lénsforsdkringar Fastighetsforsdkringar

Som vicevidrd/kontaktperson 1 person per fastighet. Brandstoden 16 Krister Eriksson,
Brandstoden 17 Jakob Nygren, Brandstoden 26 Martin Ingvaldsson.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Den ldagenhet som séldes under 2018 har under rikenskapsaret deklarerats.

Underhall och investeringar

Installerat nya fonster Brandstoden 16 och 26. Renoverat samtliga fonster Brandstoden 17.
Totalentreprenér MIR Gruppen AB. Totalkostnad 1 998 750 kr.

Storre underhéllsdtgérder som har utforts under aret:

OVK-atgdarder127 537 kr

Ovrigt 33 923 kr
Totalt 161 460 kr

3(14)



@ HSB BRF Brandtullen I Nyképing
KA - dlir miighetaa bor Org.nr 769615-0775

Foreningens underhéllsplan, som revideras varje hdst, upprittades ursprungligen 2009-04-02 och
har omarbetades under nov-dec 2015 tillsammans med HSB Teknik. Nu gillande
underhéllsplanen faststilldes vid styrelsemotet den 2015-12-17. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspriktagande av fondmedel.

Utbver atgdrder frédn underhallsplanen planeras eventuellt installation av solceller med gemensam
el pa samtliga fastigheter.

Ovrig foreningsinformation

Foreningen har en webbsida www.brandtullen.se med aktuell information och dokument som ror
medlemmar och féreningen.

En gemensam stdddag har genomforts.

Under &ret har styrelsen gett ut 2 st Medlemsinformationer dér styrelsen informerar om nyheter,
forandringar/planer och ekonomi.

Medlemsinformation

Under aret har 1 st bostadsritt Sverlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 35
varav 24 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsriétten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter bostider, tkr 1343 1334 1342 1342 1318
Arets resultat, tkr -191 60 116 =22 -268
Balansomslutning, tkr 22 372 22 685 21399 21374 20 287
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 644 644 644 644 633
Driftskostnad, kr/kvin 458 413 355 371 447
Rinta, kr/kvm 19 16 28 49 58
Lén, kr/kvm 1 808 1 844 1 865 1 891 1911
Fond for yttre underhall, tkr 168 164 57 24 88
Soliditet (%) 81 81 80 79 77

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgéngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

Avgifter och hyror

Styrelsen hojde avgifterna senast 2016-01-01 med 1,8 %. Den genomsnittliga rsavgiftsnivan for
bostdder efter hdjningen &dr 644 kr/m2.

Hyran for den ldgenhet som hyrs ut kommer att hjas enligt forhandlingar med
hyresgéstforeningen.

Forvintad framtida utveckling

Foreningen planerar att genomfbtra en extrastimma for att rdsta om installation av solceller och
gemensam el, dir solceller &ven levererar el till samtliga ldgenheter.
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Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid érets ingang 15701 797 3166 016 164 442
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhéllsplan 165 000
lanspréiktagande av
fond for yttre underhall -161 460
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 15701 797 3166 016 167 982

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Ansamlad forlust
Arets forlust

Behandlas s3 att

Till balanserat resultat Sverfors

HSB BRF Brandtullen I Nykoping
Org.nr 769615-0775

Balanserat Arets
resultat resultat
=725 416 60 282
60 282 -60 282
-165 000
161 460
-190 690
-668 674 -190 690
-668 675
-190 690
-859 365
-859 365
-859 365

Totalt

18 367 121

0
-190 690

18 176 431

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med

noter.

Ll
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB BRF Brandtullen I Nykoping
Org.nr 769615-0775

2019-01-01
-2019-12-31

1435519
0
1435519

-1 002 612
-88 355
-161 460
-59 652
-291 041
-1 603 120

-167 601

20 066

-43 155

-23 089

-190 690

-190 690

2018-01-01
-2018-12-31

1433 490
6 080
1439 570

-860 573
-94 634
-57 308
-54 219

-303 403

-1370 137

69 433

23 382

-32 533

-9 151

60 282

60 282
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagéende nyanlidggningar avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB Sodermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

13
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2019-12-31

19 225 372

0
19 225372

500

500

19 225 872

355
1082421
62 320
1145 096

2000 000
2 000 000

1165
1165
3146 261

22 372133

2018-12-31

17 517 663

16 500

17 534 163

500

500

17 534 663

355
3091510
57277
3149142

2 000 000
2 000 000

1165
1165
5150 307

22 684 970
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HS8 - dir mEpghetarna bor Org.nr 769615-0775

Balansriikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 15701 797 15701 797
Upplatelseavgifter 3166016 3166016
Fond for yttre underhéll 167 982 164 442
Summa bundet eget kapital 19 035 795 19 032 255
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -668 675 =725 417
Arets resultat -190 690 60 282
Summa fritt eget kapital -859 365 -665 135
Summa eget kapital 18 176 430 18 367 120
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 16 3958 340 4037 090
Leverant6rsskulder 94 369 169 241
Aktuella skatteskulder 3352 2 651
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 17 139 642 108 868
Summa kortfristiga skulder 4195703 4317 850
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22372133 22 684 970
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Atsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r oftrandrade jaimfort med foregdende Ar.

Anliiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och d#rfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vdgledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda forutséttningar. Komponenternas terstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utforda atgirder pa visentliga komponenter har
beaktats sd vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstéende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 90 ar. Arets
avskrivningar pé de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,7 %.

Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgangarnas anskaffningsvirde per
ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om fSreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder har
virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebér att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintékter som ar hanforliga till foreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar titl 0 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter 1342 620 1333968
Avgiftsbortfall 0 -6 375
Hyror 87 707 99 297
Hyresbortfall -305 -2 940
Ovriga intikter 5495 9 540
Summa nettoomsiittning 1435517 1433 490
-
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga ersittningar och intikter
Summa dvriga rérelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, férbrukningsmaterial mm
Lapande underhall

Elavgifter

Uppviérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk frvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB

Méteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Representation, avdragsgill

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Datakommunikation

Ovriga externa kostnader

Inkassokostnader

Summa 6vriga externa kostnader
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2019-01-01
-2019-12-31
0

0

2019-01-01
-2019-12-31
1781

192 434
57397

297 885
120 926

56 873

38 543

26 239

126 350

39 665
58777

-14 258
1002 612

2019-01-01
-2019-12-31

9 388
42 596
0
1420
10 589
320

10 250
2 848
547
2301
2790
99
270
2384
2 388
144

21

88 355

2018-01-01
-2018-12-31
6 080
6 080

2018-01-01
-2018-12-31
254

80 364

58 426

320 509
107 730
57376
37335

23 574

127 748
39105
19472

-11 320
860 573

2018-01-01
-2018-12-31

9100
41 116
1391
600

16 200
620

10 250
1941
0
5690
2722
0

135
1536
2 388
720
225
94 634
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Not 6 Underhill enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhill enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstilld personal.

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2109.

Virdedér enligt taxeringsbeslut 1969.

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Ingadende anskaffningsviirde mark

Arets investeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
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2019-01-01
-2019-12-31

161 460
161 460

2019-01-01
-2019-12-31

43 940
1 000
2000

12112

600

59 652

2019-12-31

15111611
5100 000
1998 750

22210 361

-2.693 948
-291 041
-2 984 989

19 225 372

2018-01-01
-2018-12-31

57308
57 308

2018-01-01
-2018-12-31

40 383
1 000
0
11722
1114
54219

2018-12-31

14 880 361
5 100 000
231250
20 211 611

-2 390 545
-303 403
-2 693 948

17 517 663
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Taxeringsvérde byggnad - bostider
Taxeringsvérde byggnad - lokaler

Taxeringsvérde mark - bostider
Taxeringsvidrde mark - lokaler
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Brandstoden 16, 17 och 26

Not 9 Pigidende nyanliggningar avseende materiella anliggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden
Arets investeringar
Omklassificeringar
Utgaende redovisat viirde

Not 10 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, féregiende ar 500 kronor.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntebédrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

Not 13 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank
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13 710 000
154 000

6 791 000

370 000
21 025 000

2019-12-31
16 500
1 982 250

-1 998 750
0

2019-12-31
622

61 698
62 320

2019-12-31

2 000 000
2 000 000

2019-12-31

1165
1168

11461 000
255000

5660 000

313 000
17 689 000

2018-12-31

16 500

16 500

2018-12-31
642

56 635
57277

2018-12-31

2 000 000
2 000 000

2018-12-31

1165
1165
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HS58 - dir mbjigheterma boe

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Konv datum Lénebelopp
Léneinstitut % 2019-12-31
Nordea Hypotek AB 1,03 2020-06-29 1555090
Nordea Hypotek AB 0,95 2020-04-06 2403 250

3 958 340

Kortftistig del av skulder till
kreditinstitut -3 868 340
Nésta ars amortering beriiknas
uppga till -90 000
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 0

Lanebelopp
2018-12-31

1 600 090
2437000
4037090

-3 992 090

-45 000

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar beriknas uppga till 360 000
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 3508 340

Not 15 Stiillda sikerheter

2019-12-31
Foretagsinteckning 4 862 500
Summa stillda sikerheter 4 862 500
Not 16 Kortfristig del av lingfristig skuld till kreditinstitut

2019-12-31
Kortftistig del av langfristig skuld (nésta ars beriknade
amortering, samt 1an med slutférfallodag inom ett ar) 3958 340
Summa Kortfristiga skulder till kreditinstitut 3 958 340
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2018-12-31

4 862 500
4 862 500

2018-12-31

4 037 090

4037090
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 5733 4 526
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 51010 11399
Mottagna kortfristiga depositioner och férskott 82 899 85518
Avtalsplacerade betalningar 0 7425
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 139 642 108 868
Nyksping Z0Z0-0Z- 28~
Krister Eriksson Rikérd Laving
Ordférande Ledamot
Jacob Nygren / //V Carina Bergkvist
Sekreterare Ledamot

L@; ng\,m

Klas Eriksson

b lddr

Anette Ruhlander

Ledamot Ledamot ('/
//;C{:,rc‘; / C'ﬂ/’—

Helena Pettersson

HSB-ledamot

Viér revisionsberiittelse har limnats dcﬁ é Mass 2OJ0

g (e (D «W\
Bjorn Dahlgren Ola Trané
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB bostadsrattsférening Brandtullen i Nyképing, org.nr. 769615-0775

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
HSB brf Brandtullen i Nykoping for ar 2019.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fuilgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tiliampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackiiga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag fampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillr&ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fdr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stétining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB brf Brandtullien i
Nykoping for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat #r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o pdnégot annat satt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunk i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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