@ HSB Brf Brandstoden i Nykoping

HS8 - b et bor Org.nr 719000-4783

Styrelsen f5r HSB Brf Brandstoden i Nykoping far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Arsredovisningen 4r uppriéttad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen r ctt privatbostadsfOretag enligt inkomstskattelagen. Féreningen édger
byggnaderna pa fastigheten Brandstoden 12 i Nykdpings kommun som férdigstélldes ar 1978 i
vilka man uppléter ligenheter och lokaler. Féreningens huvudsakliga andamal &r att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende 4t foreningens mediemmar.

Foreningen har sitt séte i Nykdping.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 28 augusti 2019.

Fastigheterna ir fullvirdefSrsikrade i Linsforsakringar. Frin 1/1-2021 ir fastigheterna
fullviirdesforsikrade via Protector. I forsikringen ingér styrelseansvar samt forsikring mot ohyra.
I forsikringen ingdr dven bostadsriittstilligg. Observera att denna inte ersétter hemforsakringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-04. P4 stimman deltog 9 rostberéttigade medlemmar

(styrelsen, stimmans ordfrande och 2 rostréknare) och 42 medlemmar postrdstade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktioniirer
Styrelsens sammansittning under ret efter stimma har varit

Carina Lindgren Ordftrande itur att avga

Anna Mbller Vice ordforande i tur att avgd

Maria Hégberg Sekreterare Omvald till r 2022

Annelie Lybéack Ledamot Omvald till ar 2022

Sonja Bergstrom Ledamot Nyvald till ar 2022

Thomas Nockmar Ledamot Nyvald till ar 2022

Eino Starhagen Ledamot Nyvald till 42021 (fyllnadsval)
Jan Sjdstedt HSB-ledamot

Firmatecknare har varit Carina Lindgren, Sonja Bergstrém, Anna Moller och Maria Hogberg, tva
i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollforda sammantrdden och tréffats ctt antal
ganger for genomgéng av budget och underhallsplan samt for planering av
underhéllsarbeten och andra fSreningsaktiviteter.
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Revisor
Revisorer har under aret varit Bengt Ornmar med Niclas Eriksson som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmiiktigeledamot
Féreningen har utsett Anneli Lybéck som fullmaktigeledamot till HSB Sodermanlands
foreningsstimma samt Carina Lindgren som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Karin Skogqvist

Fastighetsuppgifter

Féreningens egendom omfattar fastigheten Brandstoden 12 i Nykopings kommun med adress
Frusingsgatan 25A-F, 27A-C samt 29A-B. Husen firdigstilldes ar1978 och innchaller 84
bostiider om 6 968 m2, 1 lokal om 50,5 m2 samt 1 lokal i kélllaren om 120 m2. Dessutom finns
77 bilparkeringsplatser varav 36 i carport och 41 &vriga, varav en saknar el. 72 hyrs ut mot avtal
till boende. 5 platser ir bescksplatser med eluttag, som dock inte &r aktiverade. Samtliga platser
administreras av styrelsen.

Ligenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok
28 st. 2 rum och kik
22 st 3 rum och kék
27 st. 4 rum och kék
6 st. 5 rum och kék

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhéllsdtgirder och investeringar i
fastigheten:

Omfattande markarbeten isolering grund 2018
Fiberinstallation 2018
Byte av armaturer lyktstolpar 2018
Installation av pollare (belysning) 2018
Reparation/byte av avloppsror 27 A 2018
Utbyte av virmevéxlare, vattenmiitare

m m i undercentralen 2019
Takreparationer, inkl platutbyte 2019
Renovering/utbyte av balkongbrider 2019
Nya tak pé lusthus och cykelgarage,

asfaltering cykelgarage 2019

Staket, milning av lusthus, bénkar
och lekplats, utbyte av armaturer vid lekplats 2019
Ink&p och plantering av véxter 2019

(’
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Férvaltning

Féreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantdr Avtalstyp

HSB Sédermanland  Ekonomisk férvaltning
HSB Sédermanland  Teknisk forvaltare

Vattenfall Elavtal, el och niit
Vattenfall Fjédrrvirme
Nykopings kommun VA och sophidimtning
ComHem TV

Lansforsékringar Fastighetsforsikringar
SOS Alarm Hisslarm

Nordisk Hiss Hisservice

Uppgiften som viceviird har delats mellan Ulla Palmu fram till 2020-06-30, 2020-07-01 tilltradde
Leif Franzen.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Det har inte gjorts nigon total genomgéng av fastigheten. Déremot besiktningar i samband med
vattenskador och ventilationsproblem mm.

Underhall

Under 2020 inleddes planering infbr total takrenovering inkl energibesparande dtgérder.
Arbetet med utbyte av skadade balkongbréder har ocks4 inletts, diskussioner om alternativ till
balkongfasader har hallits.

Véra nyanlagda rabatter har under ret gett oss blomsterprakt under odlingssdsongen.

Investeringar
Foreningens underhéllsplan har under &ret uppdateras med hjélp fran HSB. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Slutférande av gardsupprustning, takreparation och inledande utbyte av balkongbréder.
Balkongarbetet har avstannat av flera olika skil, forhoppningsvis fortsatter vi under 2021.

Enligt underhélisplanen finns inga andra stérre kostnadskrivande atgirder planerade under perioden
2021 - 2023. Planering infér nédvindig omfattande takrenovering har dock inletts under 2020, arbetet
kommer att flyttas fram till r 2021. Féreningen har en takgrupp som samarbetar med HSB som dr den
som stir for entreprenadarbetet.

Ovrig foreningsinformation

Under 2020 har styrelsen informerat medlemmarna i form av fem informationsblad innehallande
aktuella forvaliningsfragor. Aktuell information har ocksd limnats pa anslagstavlor i trapphusen.
Traditionella stiddagar med korvgrillning har inte kunnat genomftras med tankepa den radande
pandemin.

Uppsnyggning av gird och gemensamma utrymmen har skett frivilligt av styrelsen, vicevirden

och medlemmar.éf_/
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Medlemsinformation

HSB Brf Brandstoden i Nyk&ping
Org.nr 719000-4783

Under aret har 3 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsérets utging var medlemsantalet 115

varav 84 rostberéttigade.

Fér att hyra ut bostadsritten i andrahand krivs tillstnd av foreningens styrelse.

Féreningen har tva 6vernattningsrum som medlemmar kan hyra. Féreningslokalen i 25 F

anviinds av medlemmar som méteslokal och Svernattningsrum, samt av styrelsen {5t

sammantridanden. Kéflarlokalen i 25 A-B anviinds frimst for foreningsmdten och hér finns

ocksa ett minigym. Lokalen kan hyras av medlemmar enligt foreningens bokningsregler. Under

2020 har foreningen hyrt ut rum for 49+8 dvernattningar medan lokalerna hyrts ut 2 ginger.

Under éret har styrelsen tagit beslut om att géra om lokalen i 25A till arbetsrum for styrelsen och

vicevirden,

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2020
Arsavgifter bostéder, tkr 3 686
Arets resultat, tkr 706
Balansomslutning, tkr 18 704
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 529
Driftkostad, kr'kvim 297
Raénta, kr/kvm 6
Lan, kr/kvm 444
Fond for yttre underhall, tkr 5426
Soliditet (%) 73

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av

2019
3686
297
17 876
533
291

7

475
5373
72

2018
4021
903
18 906
577
263

7

539
5641
67

2017
3699
862
17 813
531
328

7

603
5357
66

2016
3710
503

17 496
532
296

11

674

4 960
62

tillgingarna som &r finansierade med egna medel (inte ln eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

Avgifter och hyror

Den for &r 2021 upprittade budgeten har inte visat pa ndgot behov av att htja manadsavgitterna.

Arsavgifterna hojdes senast 1994-10-01 och den genomsnittliga drsavgiftsnivan for bostéder

uppgar till 577 kr/m2

&
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Forindring av eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhill resultat resultat

Belopp vid drets ingang 1 699 700 5373231 5500 100 297 024 12 870 055
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman 297 024 -297 024 0
Reservering till fond for
yttre underhill enligt
underhallsplan 53 000 -53 000 0
Arets resultat 705 939 705 939
Belopp vid drets
utging 1699 700 5426 231 5744 124 705 939 13 575 994

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 5744 124
Arets resultat 705 939
6 450 063

Styrelsen foresliar féljande disposition
Till balanserat resultat verfors 6 450 063
6 450 063

Féreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
noter.

ra
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB Brf Brandstoden i Nykoping
Org.nr 719000-4783

2020-01-01
-2020-12-31

3685423
3 685 423

-2121 917
-176 252
0

-178 668
-473 489
-2 950 326

735097

16 117

-45 275

-29 158

705 939

705 939

2019-01-01
-2019-12-31

3696210
3696210

-2 080 124
-240 675
-321 245
-249 682
-473 489

-3 365 215

330 995

15 586
-49 557
-33 971

297 024

297 024
T
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Balansrikning Il\lot 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 14 251 487 14 724 976
Maskiner och andra tekniska anliggningar 8 0 0
Pagiende nyanldggningar avseende materiella

anldggningstillgingar 9 0 0
Summa materiella ankiggningstillgangar 14 251 487 14 724 976

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 500 500
Summa anliiggningstillgdngar 14 251 987 14 725 476

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 0 2142
Ovriga fordringar 18 842 22395
Avrikningskonto HSB Sddermanland 1434 704 113376
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 153 022 180 223
Summa kortfristiga fordringar 1 606 568 318136
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 1420 000 1420 000
Summa kortfristiga fordringar 1 420 000 1 420 000

Kassa och bank

Kassa och bank 13 1425673 1412073
Summa kassa och bank 1425673 1412 073
Summa omsiittningstillgingar 4452241 3150209
SUMMA TILLGANGAR 18 704 228 17 875 685
e

7(15)



@ HSB Brf Brandstoden i Nykdping
158 - dlir misighttorno oy Org.nr 719000-4783

Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1 699 700 1 659 700
Fond for yttre underhéll 5426231 5373231
Summa bundet eget kapital 7125931 7072931
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5744 124 5500 100
Arets resultat 705 939 297 024
Summa fritt eget kapital 6 450 063 5797124
Summa eget kapital 13 575994 12 870 055
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14, 15 1739 600 1230000
Summa langfristiga skulder 1739 600 1230000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld till kreditinstitut 16 1 430 000 2 159600
Leverantorsskulder 181 232 200 507
Aktuella skatteskulder 2226 0
Ovriga skulder 17 1255571 1122902
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 18 519 605 292 621
Summa kortfristiga skulder 3 388 634 3775630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 704 228 17 875 685
&
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndgmndens allminna
rid BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofrandrade jamfSrt med foregaende ar.

Anléiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sarskilda fSrutsittningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utfrda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for freningens byggnad har beddmts vara 58 ér. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,69 %.

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa freningens underhalisplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 201 0-12-29

innebir att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som &r hinforliga till foreningens
fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgdr till 7 274 563 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 3711790 3711790
Avgiftsbortfall -25 668 -25 668
Hyror 230190 232 996
Hyresbortfall -31224 -29 608
Ovriga intikter 7336 13 701
Avsiittning inre fond -207 000 -207 000
Summa nettoomsittning 3685424 3696 211

L
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lépande underhall

Elavgifter

Uppvirmningsavgifter

Vatten och aviopp

Sophdmtning

Ovrig renhalining

Forsikringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB

Miteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgif

Pantfbrskrivningsavgift

Representation, avdragsgill

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Telefon

Mobiltelefon

Datakommunikation

Inkassokostnader

Summa ivriga externa kostnader
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HSB Brf Brandstoden i Nykoping

2020-01-01
-2020-12-31

10 789
267726
138 901
681 794
208 348

70 518

0

117797
103 666
395083
120 036
7259

0
2121917

2020-01-01
-2020-12-31

9575
117 342
0

700

0

790
25250
1278

0

5893
3781

0

945
1275
5191
3852
329

51

176 252

Org.nr 719000-4783

2019-01-01
-2019-12-31

10 830
135257
146 053
695 869
239 788

55 281

2 488
108 199

86 591
492 502
115 668

19290
-27711

2080125

2019-01-01
-2019-12-31

9400

120 300

3620

1260

36 939

1220

25250

10 664

2528

8 064

4 650

1043

945

5089

5128

4 575

0

0

240 675
a"\
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Not 5 Underhall enligt plan

Underhéll enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Léner anstillda

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadsersittningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2077.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1978.

Ingende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviirde byggnad - bostider

Taxeringsviirde mark - bostdder
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Brandstoden 12

11(15)

HSB Brf Brandstoden i Nyk&ping
Org.nr 719000-4783

2020-01-01
-2020-12-31

2020-01-01
-2020-12-31

0
82026
50 500

3200
8116

0

30636
4190
178 668

2020-12-31

27 977332
1419834
¢

29 397 166

-14 672 189
-473 489
-15 145 678
14 251 488

50 000 000

21 000 000
71 000 000

2019-01-01
-2019-12-31

321245
321245

2019-01-01
-2019-12-31

68 100
96 617
36 000
3200
2000
157

41 408
2200
249 682

2019-12-31

25995793
1419 834
1981 539

29 397 166

-14 198 700
-473 489
-14 672 189
14 724 977

50 000 000

21 000 000
71 000 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Pagaende nyanliggningar avseende materiella anliggningstillgingar

Ingiende anskaffningsvirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregéende ar 500 kronor.

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa firutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2020-12-31

174 305
174 305

-174 305
-174 305

2020-12-31

o0 o o o

2020-12-31
500
500

500

2020-12-31

7 889
145133
153 022

2019-12-31

174 305
174 305

-174 305
-174 305

2019-12-31

1 646 348
335191
-1 981 539
0

2019-12-31
500
500

500

2019-12-31

7 944
172 279
180 223
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Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

Rintebirande konto HSB
Ovriga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Not 13 Kassa och bank

Kassa

Sormlands sparbank
Sérmiands sparbank
Sormlands sparbank
Summa kassa och bank

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Riantesats
LAneinstitut %
Sormlands Sparbank 1,046
Swedbank hyp AB 1.21
Sérmlands Sparbank 1,45
Swedbank hyp AB 1,32
Sormlands Sparbank 1.25
Soéemlands Sparbank 1,37

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista drs amortering berdknas
uppgé till

Lingfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Lén som har slutfdrfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till

Om 5 &r beriiknas nuvarande skulder uppga till

HSB Brf Brandstoden i Nykdping
Org.nr 719000-4783

2020-12-31

1 000 000
420 000
1 420000

2020-12-31

4 000
489 942
326 541
605 191

1425674

Konv datum Linebelopp

2020-12-31

2020-03-18 0
2020-02-25 0
2022-05-30 1230000
2020-12-22 0
2021-02-28 1 240 000
2023-02-28 699 600
3 169 600

-1 200600
-230 000

1739 600

-882 500
2057100

2019-12-31

1000 000
420 000
1 420 000

2019-12-31

4 000
610 442
318 061
479 571

1412 074

Lanebelopp
2019-12-31

424 800
424 800
1270 000
1270 000

0
0

3 389 600

-1 702 000

-457 600

1 230 000

&
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Not 15 Stillda siikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Not 16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt lan med slutférfallodag inom ett dr)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 17 Ovriga skulder

Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa ovriga kortfristiga skulder

Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid drets ingéng

Uttag under dret

Avsittning

Utgaende viirde
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HSB Brf Brandstoden i Nykdping
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2020-12-31

17 396 000
17 396 000

2020-12-31

1430 000
1 430 000

2020-12-31

10 647
8413
600
1235910
1255570

1118 340
-89 430
207 000

1235910

2019-12-31

17 396 000
17 396 000

2019-12-31

2159 600
2159 600

2019-12-31

3150
1411

0

1118 340
1122 901

1090 264
-178 924
207 000
1118 340

—



o HSB Brf Brandstoden i Nykdping

HOB ~ & bt bir Org.nr 719000-4783

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna arvoden och léner 0 29933
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 0 6 151
Upplupna riintekostnader 4285 5786
Upplupna kotnader och forutbetalda intikter 486 162 108 274
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 29 159 142 478
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 519 606 292 622
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsfrening Brandstoden i Nykdping, org.nr. 719000-4783

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Brandstoden i
Nyképing for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsbergtielsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund far uttatanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisom uisedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i fdrhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrdckliga och
andamalsenliga serm grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
ach att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Siyrelsen ansvarar aven for den interna kontrall som den beddmer &r
nidvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av freningens formaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
frmagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
aller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet am huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men aringen garanti for
att en revision som utfdrs entigt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig fefaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskema fér vasentiiga felakfigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrckliga och &ndaméisenliga fér att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig fetaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosttande av intern kontrall.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
gransknings4tgarder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar &
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
firméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slulsalser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forh3llanden gora att en forening
inte 1argre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga dslar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Zesredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en raftvisande bild av

foreningens resultat och st&lnin
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfart en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsratisforening Brandstoden i
Nyképing fér rakenskapsret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningssiamman behandlar resultatet enligt férslaget

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avanitiet Revisoms ansvar. Vi r
oberaende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbavis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsaniiga som grund fdr vara uttalanden.

i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet fr rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsari,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stalning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och firvaltningen av
fareningens angelagenheter. Defta innefattar biand annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens crganisation & utformad s att bokfgringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 3r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

s pdn3got annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen elfer stadgarna.

»  foretagit ndgon Aigérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fireningens vinst etler forlust, och dérmed vart uttalande om dette, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedtma om férslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséatiningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r farenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt gad revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme ach har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget til dispositioner av fareningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for freningens
situation. Vi gar igenom ach pravar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ér relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om farsiaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Nykdping den 4.’ V 2021
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