STADGAR for
Bostadsriittsforeningen BRANDSTODEN 27, Nykoping

§1
Firma och dindamal

Foreningen, vars firma &r Bostadsrittsforeningen Brandstoden 27, har till ndamél att
forvérva tomten nr 27 i 21:sta kvarteret Brandstoden i Nykoping samt att ddra uppfora
nybyggnad ét sina medlemmar, upplata bostéder eller andra lagenheter under nyttjandertt for

obegrénsad tid.

Den rétt inom fSreningen, som p4 grund av sidan upplételse tillkommer medlem, bendmnes
bostadsritt och mediem, som innehar bostadsritt, benimnes bostadsrittshavare.

§2
Medlemskap
Ansokan om medlemskap inom foreningen ingives skriftligen till och prévas av styrelsen.

§3

Medlem, som ej ér bostadsrittshavare, kan efter beslut & foreningssammantride uteslutas, om
han forfar bedrégligt mot foreningen eller eljest foretager handling, som skadar dess intressen.

§ 4
Bostadsritt och avgifter

Vid intréde i féreningen skall varje medlem till foreningen erligga en intradesavgift av 25
kronor,

§5
Bostadsrétt ma upplatas allenast 4t medlem i féreningen.

For bostadsratt i fSreningens fastighet erlégges pa tider, som av styrelsen bestdmmes,
grundavgift och arsavgift efter nedan angivna grunder.

Grundavgiften berdknas efter ligenhets andelsvirde. Med lagenhets andelsvirde forstas det
belopp, vartill ligenhetens vérde uppskattas i forhallande till virdet 4 alla lagenheterna i

féreningens hus.

Arsavgiften bestimmes arligen av styrelsen och skall vara s avvigd, att den med hinsyn till
lagenhetens andelsvirde kommer att motsvara vad & ldgenheten beltper av

a) rintor och amorteringar

b) skatter, forsikringspremier, kostnader for fastighetens férvaltning, underh&ll och
renhéllning samt for vatten elektrisk kraft och andra onera



c) avsittning till dispositionsfond, reservfond och fond for inre reparationer enligt vad
hér sedan stadgas.

§6

Till tickande av opériknade utgifter vare bostadstittshavare skyldig att efter ligenhets
andelsvérde och i av styrelsen faststalld ordning erligga sérskilt tillskott, som dock icke for
nagot rakenskapsdr mé faststillas till hégre belopp 4n vad som motsvara 1 % av lagenhetens
andelsvérde. Den tid, som vilken dylikt sdrskilt tillskott m& avfordras bostadsrittshavare, ma
ej understiga tre ménader fran det beslut om tillskottet fattades.

§7

Under sadan tid, dd nagot belopp aterstar oguldet & foreningens eventuellt beviljat statligt
tertiéir- och/eller tilldggslan, 3 avgifter eller sirskilt tillskott icke uttagas med hogre belopp av
bostadsrittshavare 4n Lansbostadsnimnden 1 Sédermanlands l4n medgivit,

Ersattning for rétten att teckna bostadsritt mé ej utgs.

Under sddan tid som avses i forsta stycket, ma endast i undantagsfall uthyrning av ligenhet
ske samt skall styrelsen tillse, att vid s&dan uthyming icke uttages hégre hyra 4n vad
Lénsbostadsndmnden i S6dermanlands 14n medgivit.

§8

Bostadsrittshavare erhéller genom styrelsens forsorg ett bostadsrittsbevis, som innehéllande
foreningens stadgar, skall utvisa dagen for utfirdandet, fastighetens beteckning samt den &t
bostadsréttshavaren upplatna lagenhetens nummer, beldgenhet, rumsantal, 6vriga utrymmen
och andelsvérdet i enlighet med for foreningens verksamhet upprittad ekonomisk plan.

A bostadsrattsbeviset skola av bostadsrittshavaren gjorda inbetalningar inféras och kvitteras.

§9
Overging och bostadsritt

Har bostadsrétt efter 6verlatelse eller annorledes 6vergatt pa ny innehavare, ma denne ej utéva
bostadsritten med mindre han &r eller antagits till medlem i fSreningen.

Under sadan tid, d4 foreningen eventuellt beviljat tertisir- och/eller tilldggslan utestar oguldet,
dger bostadsrattshavare icke utan medgivande av foreningens styrelse &verlata sin bostadsrétt
eller uthyra av honom innehavd lidgenhet.

§ 10

Fonder

Inom foreningen bildas féljande fonder:
a) Dispositionsfond

b) Reservfond
c¢) Fond for inre reparationer



Dispositionsfonden bildas av det 6verskott, som kan uppsta pé foreningens verksamhet. Ur
denna fond bestrides omkostnader for stérre extra reparationer och moderniseringsarbeten,
utgifter for forvaltning i den mén desamma genom den faststillda arsavgiften ej kunnat
géldas, samt hyresforluster och andra forluster 4 féreningens rorelse.

Reservfonden bildas genom é&rlig avsittning av minst 0,1 % av andelsvérdet, dock lagst 5 %
av foreningens arsvinst enligt 17 § 1 om. forsta stycket foreningslagen. Dylik avséttning skall
goras intill dess reservfonden uppgér till minst ett belopp, motsvarande 5 % av samtliga
andelsvérden, dock ligst det belopp, varom stadgas i 17 § 1 mom. andra stycket
foreningslagen.

Fonden for inre reparationer bildas genom arlig uttaxering 4 bostadsrittshavarna av ett
belopp, motsvarande minst 0,3 % av andelsvérdet. De fonderade beloppen i denna fond #gas
av bostadsrittshavarna personligen och skola gottgbras dem & sérskilt konto. Fonden ma
disponeras av varje bostadsrittshavare personligen i s& motto, att han fir av fonden
tillgodogéra sig belopp, motsvarande kostnaderna for reparationer inom hans ldgenhet i den
mén dessa av styrelsen payrkas eller godkénnas som beh&vli ga intill hogst det belopp han har
till godo & nu nédmnt konto. Dérutdver bestridas kostnaderna for dylika reparationer av

bostadsréttshavaren sjalv.
§11
Styrelse och revisorer

Féreningens angeldgenheter handhaves av en styrelse om fem personer, som Vvéljas 4 ordinarie
foreningssammantride for en tid av tv4 ar.

Vid samma tid utses f6r samma tid tre suppleanter.
Styrelsen &r icke beslutfor, d4 minde &n tre ledaméter eller suppleanter éro nérvarande.
Styrelsen utser inom sig ordfSrande och vice ordférande.

Styrelsens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ordinarie ledaméter i
forening.

Styrelsen skall ha sitt site i Nykoping och konstituerar sig sjalv.

§12

A styrelsen ankommer att till beloppen faststélla grundavgifter och arsavgifter, dvensom att
bestdmma den ordning, vari beloppen skola erliggas.

Styrelsen skall forvalta foreningens fastighet genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
icke sjélv behdver vara ledamot eller suppleant i styrelsen eller medlem i foreningen.

Styrelsen dger icke utan foreningssammantrides bemyndigande forsélja, nedriva, ombygga
eller beldna (inteckna) foreningens fasta egendom. Givet bemyndigande giller ej utéver tva

ar.

Styrelsen ansvarar for att handelsbocker for freningen foras i enlighet med bokforingslagen
den 31 maj 1929.
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Foreningens rékenskaper skola avslutas for kalenderar.

Fore februari ménads utgang varje &r skall styrelsen till revisorerna avlimna
forvaltningsberittelse, vinst- och forlustrikning samt balansrikning.

Styrelsen skall en géng varje r innan forvaltningsberttelsen avgives besiktiga foreningens
fastighet och 6vriga tillgangar.

Ersittning till styrelseledamot eller till person, anstilld av foreningen, m4 ej utga med stérre
belopp &n vad som kan anses utgéra skilig ersdttning for utfort arbete.

§13

Styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper skola granskas av tvé revisorer, utsedda
for en tid av ett ar och valda 4 ordinarie foreningssammantride. P4 samma sitt och for samma

tid utses tva revisorssuppleanter.

Det aligger revisorerna att en ging om aret fore ordinarie foreningssammantriide verkstilla
fullsténdig revision av foreningens rikenskaper samt att dessutom minst en géng i kvartalet
granska foreningens kassa och inneliggande virdehandlingar.

Revisorerna skola tillse, att dérest statligt tertiér- och/eller tilliggslan beviljats, styrelsens
beslut ej strider mot lanemyndighetens foreskrifter eller mot féreningens mot sadan

myndighet gjorda 4taganden.

Revisorerna skola till- eller avstyrka ansvarsfrihet for styrelsen.

§ 14

Styrelsens forvaltningsberéttelse, revisorernas beréttelse samt styrelsens yttrande i anledning

av utav revisorerna gjorda anméarkningar skola héllas tillgingliga for medlemmarna eller vara
till medlemmarna utséinda minst itta dagar fore det sammantrade & vilket de skola forekomma

till behandling.

§15

Foreningssammantriide

Ordinarie féreningssammantréde hélles fore april manads utgéng.

Extra sammantride hélles, dé styrelse eller revisorer finna omstéindigheter dartill foranleda
eller d& minst 1/10 av samtliga réstberittigande medlemmar dirom hos styrelsen inldmnat
skriftlig anhallan med angivande av drende, som 6nskas behandlat.

Styrelsen dr skyldig att efter inkommen sadan anhéllan snarast mojligt utfirda kallelse till
sammantride.



§16

Medlem som énskar visst &rende behandlat & foreningssammantride, skall ddrom till styrelsen
ingiva skriftlig anmélan minst 20 dagar fore sammantrédets hallande, och aligger det styrelsen
att minst 30 dagar fore sddant sammantréide genom i fastigheten uppsatt meddelande erinra
medlemmarna om denna foreskrift.

§17
P4 ordinarie foreningssammantride skall forekomma:

Uppgorande av forteckning dver nirvarande medlemmar.
Val av ordftrande for sammantrédet.

Val av tvi justeringsmin

Fréga om kallelse till sammantréidet behérigen skett.
Styrelsens forvaltningsberittelse

Revisorernas berittelse.

Faststillande av balansrikningen

Fréga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
Fréga om ansvarsfrihet for styrelsen.

10. Fraga om arvoden &t styrelsen och revisorerna.

11. Val av revisorer.

12. Val av styrelseledaméter och suppleanter

13. Ovriga fragor

00NV s L

Intill dess ordféranden blivit utsedd, fores ordet av styrelsens ordfdrande eller vice
ordftrande, eller vid forfall for dem, av den till levnadséren ildste bland de nirvarande

styrelseledamdterna.

P& extra foreningssammantride skola forekomma endast de drenden, for vilka sammantradet
utlysts och vilka angivits i kallelsen till detsamma.

§18

Kallelse till sammantréde, savél ordinarie som extra, innehallande uppgift om frekommande
drenden, skall bringas till medlemmarnas kénnedom genom anslag & lamplig plats inom
fastigheten eller delgivas personligt genom sérkskilt utfiirdad kallelselista. Medlem, som ej
bor inom freningens fastighet, skall skriftligen kallas under sin till styrelsen uppgivna adress.
Anlagen skola vara uppsatta eller skriftliga kallelser avlamnade till posten senast tva veckor
fore ordinarie och senast en vecka fore extra sammantréde. Andra meddelanden bringas till
medlemmarnas kénnedom pé enahanda sitt.

§19

Sedan bostadsritt upplétits it minst fem medlemmar, skola i fraga om fattande av
foreningsbeslut allenast bostadsrdttshavare vara att anse sdsom medlemmar, dock ¢j dé fraga
4r om beslut, varigenom inskrankning sker i de medlemmars ritt, vilka ej &ro
bostadsréttshavare. Den, som héftar for ogulden avgift till foreningen, dger ej rostritt, ej heller
den som avsagt sin bostadsritt, uppsagt sig till uttréde eller uteslutits ur foreningen.

Varje rostberdttigad dger en rost.



Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberittigad.

Bolag, forening eller annan juridisk person ma utéva sin rostrétt genom befullmiktigat
ombud, som icke &r medlem i foreningen, men eljest far endast den, som sj&lv 4r medlem, pi
grund av fullmakt utéva rostritt for annan.

§ 20

Omrostning vid féreningssammantride sker ppet, dir ej ndrvarande réstberittigad medlem
pékallar sluten omr&stning.

Vid lika rostetal avgores val genom lottning, men géller i andra frdgor den mening, som
bitrddes av ordforanden.

§21
Allminna bestimmelser

Direst icke statligt tertiéir- och/eller tilldggslén till fullo guldits, skall i hindelse av
foreningens likvidation en var dterbekomma det belopp, som svarar mot medlemmens
sammanlagda kapitaltillskott.

Uppstér dérefter dverskott, skall detta §verldmnas till stadsfullméktige i Nyképing att
anvindas till &ndamél, som Lénsbostadsndmnden i S6dermanlands 14n kan godkinna.

§ 22

Bostadsrattsforeningens stadgar far ej dndras utan Linsbostadsndmnden I S6dermanlands ldn
godkénnande.

§ 23
Bostadsrittshavarnas skyldigheter

Bostadsrittshavare &r skyldig att vid ligenhetens begagnande iakttaga allt vad som erfordras
for bevarande av sundhet, ordning och skick inom fastigheten samt att darvid stilla sig till
efterrdttelse de sérskilda foreskrifter féreningen meddelar, &vensom att halla noggrann tillsyn
déra, att vad salunda aligger honom sjélv iakttages jémvil av hans husfolk och av den, som av

honom inrymts i ldgenheten.

Bostadsrittshavare fér ej vigra foreningens tilltrdde till ldgenheten, nir sddant erfordras for
nddig tillsyn eller for utférande av arbeten, som pékallas. Féreningen skall iakttaga, att
lagenhetens innehavare férorsakas minsta mojligt oldgenhet.

Bostadsrittshavare dger att 4t annan upplata ldgenheten till begagnande, dock icke utan
styrelsens tillstdnd till ndgon, som ej & medlem i féreningen. For ritt att i ligenheten
stadigvarande inrymma fraimmande person erfordras styrelsens tillstand.



§ 24

Bostadsrittshavare dligger att pd egen bekostnad halla ligenheten jémte dértill hérande
utrymmen i gott stand, ehuru bostadsréttshavaren drtill kan &ga anlita fonder for inre
reparationer, i 5vrigt hdnvisas till 41 § i bostadsrittsforeningslagen.

Till 1agenhetens inre raknas sévil véggar, golv och tak som eldstider, elektriska ledningar
intill métare, gas-, vatten- och avloppsledningar till den del de befinna sig inom l4genheten
ringledning, klosetter, glas och bgar i ligenhetens ytter- och innanfénster, l4genhetens ytter-
och innerddrrar, dock sé att forening svarar for mélningen av yttersidorna pd ytterdorrar och

ytterfonster.
§25

Skulle viggohyra upptickas, inom ldgenheten, 4r bostadsrittshavaren ansvarig for att
underréttelse dirom oftrdrdjligen gores hos styrelsen.

Kostnaderna fér desinfektionsatgérder inom ligenheten jimte sddana kostnader, som kunna
fororsakas genom att bostadsrittshavaren eller annan icke kan eller icke far bebo lagenheten
under den tid sddana arbeten pig4, skola betalas av bostadsrittshavarens andel i inre
reparationsfonden, sa lngt denna andel ricker. Darutéver bestrides kostnaderna av

bostadsréttshavaren sjilv.

§ 26

Underléter bostadsréttshavaren att i rétt tid fullgéra inbetalning & grundavgift, som férfaller
till betalning fore det tilltrade av l4genheten far ske, dger styrelsen, dir ej réttelse sker inom
en manad efter anmaning och ej heller med styrelsens medgivande tilltride dgt rum, forklara
avtalet om upplatelse havt. Anmaning sker genom rekommenderat brev.

Da avtal sdlunda hévts, kan inbetalt belopp ej aterfordras; och #ger foreningen ritt till
skadesténd i den mén féreningen lidit skada, som ej ersatts genom inbetalt belopp.

§27

Nyttjanderitten till 1&genhet, som innehaves under bostadsritt, var, dér tilltrade dgt rum,
forverkad och foreningen forty berittigad att uppsiga bostadsrittshavaren till avilyttning.

1. Om bostadsrittshavaren drojer med erliggande av grundavgift, &rsavgift eller sarskilt
tillskott utdver fjorton dagar fran det foreningen efter forfallodagen genom rekommenderat
brev anmodat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet.

2. Om lédgenheten nyttjas till annat &ndamal &n det, vartill den 4r avsedd, och avsevirt men
dérigenom kan tillskyndas foreningen eller ndgon av dess medlemmar.

3. Om utan tillstdnd av styrelsen bostadsrittshavaren till annan 4n medlem upplater
lagenheten till begagnande eller han, utan att vara dartill berittigad, i ldgenheten
stadigvarande inrymmer frimmande person.



4. Om ldgenheten vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller dar ligenheten upplatits till
begagnande av annan, denne &sidosétter ndgot av vad jamlikt 23 § 1 st skall vid lagenhetens
begagnande iakttagas eller brister i den tillsyn som enligt samma bestdmmelser aligger
bostadsréttshavare.

5. Om i fall, dér jamlikt 23 § 2 st bostadsréttshavaren #r pliktig att limna annan tilltrade till
légenheten, sddant vigras och giltig ursakt ej kan visas.

6. Om bostadsrittshavaren asidosétter honom &vilade ej frut hirovan nimnd forpliktelse,
vars fullgdrande méste anses vara for foreningen av synnerlig vikt.

Finnes i fall, som denna paragraf avser, vad som ligges bostadsrittshavaren till last vara av
ringa betydenhet, fa han ej skiljas fran ligenheten.

Innan uppségning sker pé grund av forhallande, som under 2-6 siigs, skall féreningen hava
berett bostadsréttshavaren tillfille att inom skalig tid vidtaga rittelse.

Uppségning skall ske skriftligen eller med vittnen, savida icke skriftligt erkéinnanden om
uppségning ldmnas,

Sker uppségning av anledning, som i 1, 4 och 5 sigs, &r bostadsrittshavaren skyldig att genast
avilytta. I dvriga fall 4ger bostadsréttshavaren kvarsitta till den fardag enligt hyreslagen, som
infaller nést efter tre manader fran uppsigningen.

§28

Angéende bostadsréttshavarnas rattigheter och skyldigheter i 6vrigt skall lagen den 25 april
1930 om bostadsrattsfreningar och lagen den 1 juni 1951 om ekonomiska foreningar 4ga

tilldmpning.

Direst statligt tertiéir- eller tilldggslan beviljats foreningen giller vidare att foreningen skall
lata sig landa till efterrétielse Lansbostadsnamndens i S6dermanlands l4n anvisningar.

§29

Tvister mellan fSreningen och styrelsen eller ledamot eller fSreningsmedlem, skall dér de ej
anga fraga om nyttjandertts forverkande, hanskjutas till avgorande av skiljemén enligt lagen

om skiljemén.

Att forestaende stadgar blivit antagna av Bostadsrittsforeningen Brandstoden 27, Nyképing,
vid konstituerande sammantridde i Nyképing den 4/5 1959 betyga undertecknade, foreningens

styrelse och suppleanter.

Reinhold Nystrém Sven Graflund
Rune Ahnmark Georg Andersson
K.G Darnell Ragnar Eriksson
Estrid Johansson Inga-Britt Hagelroth



Egenhindiga namnteckningar bevittna:
Mona Ahnmark Gunnar Graflund

Ar 1959 den 12 maj blev den forening, inneliggande stadgar avser, enligt géllande lag om
ekonomiska foreningar och bostadsrittsforeningar hos lansstyrelsen i Sédermanlands 14n

registrerad betygar: Nykoping i1 landskansliet som ovan.

P& tjanstens végnar:
Gunnar Sj6berg



Ordningsregler for

Bostadsrittsforeningen BRANDSTODEN 27, Nykoping

Utdver vad stadgarna foreskriver giller foljande:

1.,

10.

Ll

12,

13.

14.

Légenheten med tillhérande utrymmen samt foreningens egendom i Gvrigt skall vl
vardas och aktsamt begagnas.

Inom ldgenhet far icke bedrivas sadan verksamhet eller utforas ndgot, som kan vara
stérande for 6vriga i fastigheten boende.

Skyltning genom anslag eller annorledes & fastighetens ytterviiggar, i forstugor och
trappuppgangar far icke vidtagas utan styrelsens medgivande.

Vid bestk & vind eller i killare fir bart brinnande ljus ej anvindas. Det elektriska
ljuset skall dérstides anvindas med sparsamhet och vid utgéendet slickas.
Tobaksrékning far icke férekomma. Dérrar till vind och killare skall ovillkorligen
héllas lasta.

Nar ldgenhetsinnehavare hyser djur skall noga tillses att dessa ej for oljud, osnyggar
eller gbr ofog. Djuren far icke slippas 16sa i trappuppgéngar eller pa gard.

Védring av ldgenhet skall ske genom fonster eller balkongdérr och ej genom tambur.,

Gérd, trappuppgéngar, forstugor samt vinds- och killargangar far icke belamras med
skrép, packlérar o.d. Cyklar, barnvagnar, sparkstottingar etc. skall uppstillas pa darfor
avsedda platser.

Parkering av fordon p4 garden far icke ske s3 att infart till garagen blockeras.

Skakning och piskning av klader, mattor o.d. fir icke ske genom fonster eller fran
balkong.

Piskning av mattor o.d. far endast ske pa dirfor avsedd plats och &j under annan tid 4n
mellan kI 9 fm. och kI 8 e.m.

Sparsamhet skall iakttagas med vatten. Vattenkranar skall hallas stdngda, nir
stamledning &r avstingd. Storande vattentappningar far ej ske mellan k1 11 e.m. och ki

7 fm.

Anmélan skall omedelbart ske om skada eller fel uppstar pd virmeledning, avlopp,
vatten eller vad vara méande till vice vérd eller fastighetsskotare.

Fére inflyttning skall intyg foretes vice virden att mobler, tavlor o.d. dr helt fria fran
ohyra. Anmélan skall oférdrojligen ske till vice virden om ohyra skulle visa sig i
lagenheten.

Vid anvéndande av sopnedkast skall soporna inldggas i vl slutna paket av sadan
storlek att stopp icke kan uppkomma i kanalen.
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15. Rengéring av lagenheternas ytterdorrar skall ske genom ligenhetsinnehavarens
forsorg. Torkmattor far ej placeras utanfor dorren.

16. Markiser och bloml&dor fér uppsittas forst efter styrelsens godkénnande.

17. Anslutning till fastighetens centralantenn far endast ske med dérfor avsedd
specialsladd. Separat antenn for radio eller television far endast uppsittas efter
styrelsens medgivande.

18. Vid utférande av musik eller anvéindande av grammofon eller radiohs gtalare i
lagenhet skall efter k1 11 e.m. och fre kI 7 £.m. tillses att andra ej stéres déray.

19. Duvor far icke matas.

20. Lagenhetsinnehavare skall tillse att foreningens stadgar och ordningsregler iakttages
av samtliga i ldgenheten boende liksom &ven av tillfilliga géster.

21. For tvittstuga, tork- och strykrum giller sérskilda ordningsregler.
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