@ HSB Brf Borgaren i Nyk&ping
H3B - dlir médigheterna bor Org.nr 719000-2035

Styrelsen f6r HSB Brf Borgaren i Nykoping far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag. Féreningen dger byggnaden i fastigheten
Konduktéren 18 i Nyképing som fardigstalldes &r 1937 i vilka man uppliter ligenheter och
lokaler. Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende 4t féreningens medlemmar. Féreningen har sitt site i Nykdping.

Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket 2018-08-01.

Fastigheterna dr fullvirdeforsakrade i Lansforsdkringar. I forsikringen ingér styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. I férsékringen ingér dven bostadsrittstilligg. Observera att denna inte
ersitter hemforsikringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-04-27. P4 stimman deltog 10 medlemmar varav 6 var

rostberdttigade, inga fullmakter.

Styrelse

Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Ulla Bergstrom ordforande vald t.o.m 2021
Caroline Bohl sekreterare i tur att avgd
Mariana Veckstedt ledamot 1tur att avga
Patryk Bielak ledamot vald t.o.m 2021
Isabelle Sundquist ledamot i tur att avgd
Leif Eriksson ledamot vald t.o.m 2021
Marie Leppédnen utsedd av HSB S6dermanlands 14n

Ann-Marie Bjornsson suppleant vald t.o.m 2021

Firmatecknare har varit Ulla Bergstrom, Patryk Bielak, Caroline Bohl och Isabelle Sundquist, tva
i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollforda sammantriden.
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@ HSB Brf Borgaren i Nykoping
H88 - dir mtgsghetorna bor Org.nr 719000-2035

Revisor
Revisorer har varit Kerstin Jonsson, vald av féreningen samt av HSB Riksforbund utsedd revisor

inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmiktigeledamot
Foreningen utség Patryk Bielak som fullméktigeledamot till HSB Sédermanlands
foreningsstimma platsen som suppleant 4r vakant.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Konduktoren 18 i Nykopings kommun med adress
Borgaregatan 15. Husen firdigstilldes &r 1937 och innehéller 22 bostidder om 899,5 m2 samt 1
lokal om 77,5 m2 och 10 st bilparkeringsplatser. I nagra fall anvinds tva ligenheter som en
bostad och antalet bostdder 4r dérfor 18.

Liagenhetsfordelning: Sammanslagna ldgenheter:

13 st 1 rum och kék Lagenhetnr 2+ 3 (2 x 1 rum o k&k)
3 st 1 rum och kokvra Légenhetnr 4+ 5 (2 rum o kdk + 1 rum o kok)
3 st 2 rum och kék Léagenhet nr 9 + 10 (1 rum o kokvra + 1 rum o k&k)
3 st 2 rum och kokvra Léagenhet nr 11+ 12 (1 rum o kék + 1 rum o kokvra)

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsitgérder och investeringar i

fastigheten:

Stambyte 1992
Renovering kdk/badrum 1992
Dérrbyte 1992
Takbyte 1992
Fasadmaélning 1992

Motorvérmare till alla p-platser 1999
Fonsterrenovering/platbeklddnad 2002

Bredbandsinstallation 2006
Miljéhus 2006
Byte virmeviéxlare 2011
Isolering av vind 2012
Installation stolpbelysning 2012
Upprustning av lokal 2014
Byggt staket 2017

Atgirdat underliggande mark 2018

vid staketet. c,/'
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@ HSB Brf Borgaren i Nykdping
HSB - dbc mbjighetrns hor Org.nr 719000-2035

Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning, fastighetsskotsel,
jouravtal & energibesparingar

Vattenfall Elavtal, el och nit, Fjarrvirme

Nykopings Kommun Vatten & renhillning

IL Recycling Atervinning

Com Hem Tv

Lansforsdkringar Fastighetsforsdkringar

Securitas Storningsjour

A-rengorarna i Sormland  Trappstddning

Vicevirdskapet dr uppdelat inom styrelsen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Arets fastighetsbesiktning har utforts av styrelsen. Hirvid identifierades inga vésentliga brister.

Underhall
Under éret har inget stérre underhall/investeringar genomforts.

Foreningen upprittade en 20 arig underhéllsplan 2017-02-16. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Enligt underhéllsplanen finns inga kostnadskrivande atgirder planerade under
perioden 2021 - 2023.

I energiavtalet som slutits med HSB arbetar vi for att minska driftskostnaderna samt bli en mer
miljovinlig bostadsrittsforening. Detta kan innebéra vissa investeringar under 2020 for att na det
mélet. Inférande av de snélspolande kranarna har varit positivt och lett till minskande
forbrukning och ddrmed minskade kostnader.

Ovrig foreningsinformation
Foreningen ger ut "Borgarinfo” tva ganger om aret. Det genomfors ocksi gemensamma
stdddagar vér och host.

Medlemsinformation

Under &ret har 2 bostadsritt dverlatits. Vid rdkenskapsérets utgang var
medlemsantalet 23 varav 18 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

S
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Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2019
Arsavgifter bostider, tkr 719
Arets resultat, tkr 126
Balansomslutning, tkr 3 894
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 800
Driftskostnad, kr/kvm 406
Rénta, kr/kvm 41
Lan, kr/kvm 2525
Fond for yttre underhall, tkr 409
Soliditet (%) 31

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebir att allt eget kapital r forbrukat.

Avgifter och hyror

2018
719
47
3875
800
407
77
2618
355
28

HSB Brf Borgaren i Nyk6ping

2017
719
67
4278
800
377
87
3108
341
24

2016
719
80
4318
800
407
89
3201
297
23

Org.nr 719000-2035

2015
712
83
4259
792
373
120
3245
253
21

Den f6r 4r 2020 upprittade budgeten har inte visat pa nigot behov av att héja manadsavgifterna.

Arsavgifterna hojdes senast 1 januari 2016 med 1% och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for

bostidder har under 2019 varit 800 kr/m2.

P-platshyran hjdes senast 1 januari 2016 med 25 kr/méanad.
Lokalhyran héjdes 1 augusti 2018 med 750 kr/ménad.cu e
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 27 880
Okning av insatskapital
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhéllsplan
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 27 880

Forslag till resultatdisposition

Fond yttre

underhill
355270

54 000

409 270

Till foreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat 6verfors

Balanserat

resultat
660 427

46 945

-54 000

653 372

HSB Brf Borgaren i Nykoping
Org.nr 719000-2035

Arets Totalt
resultat

46 945 1090 522

-46 945 0

0

126 408 126 408

126 408 1216930
653 371
126 408
779 779
1779779
779 779

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter. 4,//
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

SN U A W

HSB Brf Borgaren i Nykoping
Org.nr 719000-2035

2019-01-01
-2019-12-31

792 021
792 021

-397 010
-73 237
0
-51397
-111 416
-633 060

158 961

7 090

-39 643

-32 553

126 408

126 408

2018-01-01
-2018-12-31

780 982
780 982

-398 187
-68 191
-45 607
-42 955

-111 416

-666 356

114 626

7288

-74 969

-67 681

46 945

46 945
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliéiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

HSB Brf Borgaren i Nykoping
Org.nr 719000-2035

Not 2019-12-31 2018-12-31
1

7 2 804 872 2916 288

2 804 872 2916 288

8 500 500

500 500

2 805372 2916 788

0 3339

161 161

355843 323 121

9 32594 31317

388 598 357 938

10 700 000 600 000

700 000 600 000

1 088 598 957 938

3893970 3874 726

<

7 (14)



G
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 13
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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HSB Brf Borgaren i Nyképing
Org.nr 719000-2035

2019-12-31

27 880
409 270
437 150

653 371
126 408
779 779

1216 929

1356 484
1356 484

1113 065
31943
305

43 180
132 064
1320557

3 893970

2018-12-31

27 880
355270
383 150

660 427
46 945
707 372

1090 522

1 040 309
1 040 309

1520272
74 170

0

43 180
106 273
1743 895

3874726
G



@ HSB Brf Borgaren i Nykoping
HSB - dlir mifigheturna bor Org.nr 719000-2035

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allméinna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jimfort med foregiende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda vérden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgéngspunkt i viigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda férutsittningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstéende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 38 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 2,38 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder har
virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter, Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebir att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som 4r hénforliga till foreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgér till 1 622 693 kronor.

Not 2 Nettoomséttning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31

Arsavgifter 719 232 719 232
Hyror 61250 54 750
Ovriga intiikter 11538 6 999
Summa nettoomséittning 792 020 780 981
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lépande underhall

Elavgifter

Uppvarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophédmtning

Forsikringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Kundbonus

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk fSrvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB

Moéteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Representation, avdragsgill

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Inkassokostnader

Summa 6vriga externa kostnader
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HSB Brf Borgaren i Nykoping

2019-01-01
-2019-12-31

1553
39541
25 896

146 295
34205
16 470
15359
24 132
73 447
25726
-5615

397 009

2019-01-01
-2019-12-31

9385
40 000
1250
738
5720
9500
2461
855
1163
1395
120

0

602
49

73 238

Org.nr 719000-2035

2018-01-01
-2018-12-31

351

33 596
27 031
144 501
45950
16 076
14 490
23 621
77 222
22 082
-6 733
398 187

2018-01-01
-2018-12-31

9100
38612
0
840
0
9500
2067
4231
1138
1813
0

135
756
0

68 192
S
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Not S Underhall enligt plan

Underhéll enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2056.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1937.

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérde byggnad - bostéder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostédder
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Konduktoren 18
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HSB Brf Borgaren i Nykoping
Org.nr 719000-2035

2019-01-01
-2019-12-31

<

2019-01-01
-2019-12-31

25473
1 000
6 003

18 921

51 397

4 688 155
9998
4 698 153

-1 781 865

-111416
-1 893 281
2 804 872

5600 000
94 000

2697 000
8391 000

2018-01-01
-2018-12-31

45 607
45 607

2018-01-01
-2018-12-31

21378
1 000
5955

14 622

42 955

4 688 155
9998
4 698 153

-1 670 449

-111416
-1 781 865
2916 288

4796 000
95 000

2248 000
7 139 000
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Not 8 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, féregaende &r 500 kronor.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintékter
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa férutbetalda kostnader och upplupna

Not 10 Ovriga Kortfristiga placeringar

Réntebédrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Laneinstitat %
Stadshypotek 1,27
Stadshypotek 1,43
Stadshypotek 1,79

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista ars amortering beridknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

intiikter

Konv datum

2022-01-30
2029-10-30
2020-01-30

HSB Brf Borgaren i Nyké&ping
Org.nr 719000-2035

2019-12-31
1983

30611
32 594

2019-12-31

700 000
700 000

2018-12-31
1783

29 534
31317

2018-12-31

600 000
600 000

Lanebelopp
2019-12-31

549 646
879 594
1 040 309
2 469 549

-1 022 033
-91 032

1 356 484

Lanebelopp
2018-12-31

609 402
892 594
1058 585
2 560 581

-1429 240
-91 032

1040 309

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar beriknas uppga till
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppga till

12 (14)
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@ HSB Brf Borgaren i Nykoping
HSB - diir mbfighetorna boe Org.nr 719000-2035

Not 12 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Andra stéllda sékerheter 4 878 000 4 878 000
Summa stiillda siikerheter 4 878 000 4 878 000
Not 13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nista ars berdknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett ar) 1113 065 1520272
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 1113 065 1520272
Not 14 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmars reparationsfond/inre fond 43 180 43 180
Summa dvriga kortfristiga skulder 43 180 43 180
Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang 43 180 43 180
Uttag under éret 0 0
Utgaende virde 43 180 43 180

13 (14)



@ HSB Brf Borgaren i Nykoping
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna arvoden och léner 26 473 22 378
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 6 002 6 494
Upplupna réntekostnader 4267 4509
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 48 193 16 343
Mottagna kortfristiga depositioner och frskott 47 129 56 549
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 132 064 106 273

Nyképing 2920 -2 - 2L

Dt et = Coneligaw Lok

Ulla Bergstrom Caroline Bohl
” /)
a/%haﬂ a Veol lzaélf // f'-l//’/"_'
Mariana Veckstedt Patryk Bielak

oy

Leif Eriksson

Vir revisionsberittelse har lamnats Z # / 9 2040

Ola Trané Kerstin Jonsson

BoRevision Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Borgaren i Nyképing, org.nr. 7190002035

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Borgaren i
Nykoping for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara véasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an fér en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag |8mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eiler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de undertiggande
transaktionerna och handelserna p4 ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. -



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Borgaren i Nykoping
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stalier pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av firvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst elter forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som Ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Nykoping den Z }'Z/ i 2020

Kerstin Jonsson

Ola Trané
BoRevision AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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