HSB Brf Anna i Nykoping
716424-0587

ARSREDOVISNING

HSB Brf Anna i Nykdping
Org.nr 716424-0587
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rilkenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31

foreningens 22:e verksamhetsar

Forvaltningsberiittelse

Forenings stadgar
Forenings gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2001-07-07.

Fastigheter

Féreningens egendom omfattar fastigheterna Sjukvardaren 13 och 14 1 Nykopings kommun
med adress Forsgrind 7, 11, 15 och 17. Husen firdigstilldes ar 1799-1892. Byggnaderna har
dérefter genomgatt en totalrenovering vilken firdigstélldes &r 1993 och innehéller 30 bostdder
om 2 176,5 m”. Dessutom finng bilparkeringsplatser att hyra i omradets samfillighetsférening.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kék
5st 4 rum och kok
1st 5 rum och kék

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad 1 Lansforsakringar. 1 forsdkringen ingér tilldggsforsikring for
bostadsriittshavare. Observera att denna inte ersétter hemforsékringen.

Foreningen har en underhallsplan som &r uppréttad 2004-03-18. Den reviderades 2014,
Planen ligger till grund for féreningsstimmans beslut om fondering eller ianspréktagande av
fondmedel.

Viisentliga hiindelser under dret
Det har inte utforts nagra atgérder enligt underhédllsplan.

Utdver underhallsplan har fasaden renoverats samt del av taket reparerats och ersatts med
plattak. Det har dven utforts tilliggsarbeten avseende ventilationssystemet i foreningens
fastigheter. I samband med hostens stiiddag genomfordes en kraftig utgallring av hickar och

rabatter.

Den stadgeenliga drliga OVK besiktningen genomférdes under véren av foretaget Plat och
Ventilation som vi dven har serviceavtal med, atgérder efter besiktning har utf('irts%/
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Under tidigare ar har foljande periodiskt underhall genomforts:

Mélning f6nster, dorrar 2009
Malning tak 2010
Byte fotrénnor 2010/2011
Byte plat pa takkupor 2012/2013
Installation av 2 st tvittmaskiner 2013

Agandeforballanden, medlemmar
Féreningen hade vid 4rets slut 46 medlemmar varav 30 rostberittigade. Under &ret har

4 ligenhetstverlatelser skett, For att hyra ut ligenheten i andrahand krivs tillsténd av
foreningens styrelse.

Fireningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 24 april 2014. P4 stdmman deltog 19 medlemmar samt

avgaende HSB ledamoten Kaj Nilsson och den nya HSB ledamoten Asa Westman..

Styrelse

Styrelsen har haft fél[jande sammanséttning:

Anders Betg ordftrande

Robert Dagander vice ordftrande

Erik Kullman sekreterare

Nils Ohrlund

Petra Pettersson

Rose-Maric Battaroff avflyttad under &ret

Asa Westman utsedd av HSB Sédermanlands 14n
Suppleanter har varit:

Per Berg

Lena Hedlund

Helena Lindstrom utsedd av HSB Sédermanlands 1dn

Styrelsen har héllit 11 sammantriden under éret.

[ tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdimma 4r ledaméterna
Nils Ohrlund, Robert Dagander och Marie Battaroff (avilyttad) samt suppleanterna Per Berg
och Lena Hedlund

Valberedning
Valberedning har varit Emelie Sundqvist Lemessova som sammankallande.

Fullmiiktigeledamot/-moter
Féreningen har utsett Anders Berg och Robert Dagander som fullméktigeledamdter till HSB

Sodermanlands f(‘ireningsst‘zimm%‘(
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Revisor
Revisor har varit Ann Axelsson med Sandra Andersson som suppleant, valda av foreningen

samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fastighetsforvaltning

Vicevird for féreningen har varit Anders Berg.

Fastighetsskétseln har ombesorjts av HSB Sérmlandsbostider AB, Sambhall och Plat &
Ventilation AB.

Ekonomisk férvaltning skéts av HSB Sédermanland.

Arsavgifter

Arsavgifterna for &r 2014 uppgick till i genomsnitt 884 k/m? ligenhetsyta.
Avgiften dndrades senast 2010-01-01 d4 den sénktes med 5 %.

Inga hyreshojningar har genomforts under den senaste 8 &rs perioden.

Allméint

Féreningen #r ansluten till bredband och kabel-tv med ett basutbud om 16 kanaler.
Gemensambhetslokaler finns f6r de boende. Bland annat ett $vernattningsrum som géster till de
boende kan nyttja och en snickarverkstad. Féreningen avvecklade under éret styrelsens
informationsblad 2ANNABLADET”. Féreningen har istillet en mer informativ och ny
reviderad hemsida f6r medlemmar, miklare och allménhet.

Férviintad framtida utveckling

Av storre planerade underhillsitgirder i framtiden kan ndmnas omldggning av plét och
tilliggsisolering av takkupor pa Forsgréind 7. Efterhand fortsatta platarbeten pd tak Forsgréind
11, enligt platkonsultens skadebesikining och &tgirdsforslag, efter utférd fasadrenovering av
Forsgrind 11 ska utviindig mélning av fonster och fonsterbleck ske. I samverkan med ISB:s
energiingenjdr planeras under 2015/16 genomfdrande av energieffektivisering med malséttning
att spara c:a 10% pa uppvarmningskostnaderna.

Brf Anna har under renoveringsarbetet samarbetat med Lansmuseet och Lansstyrelsen for
specialisthjilp och bidrag till forvaltning av virdefulla kulturmiljéer. Under 2012 beviljades
Brf Anna 300 000 kronor i byggnadsvardsbidrag som aktiverades véren/sommaren 2014, i
sumiman avgér kostnader for antikvarisk medverkan (Sérmlands Museum).

Den for ar 2015 framtagna budgeten har inte visat pa négot behov av att hija
ménadsavgifterna.

Bokfsringsnimnden har tagit fram ett nytt regelverk som tréder i kraft frén och med
rikenskapséaret 2014. Arsredovisningen i &r #r ddrmed anpassad efter det sa kallade
K3-Regelverket for ekonomiska foreningar, Det nya regelverket tilldter inte s kallad
progressiv avskrivning, vilket innebér att avskrivningarna &r ldga i borjan av avskrivningstiden
och dérefter kar successivt. Vi har dirfor frin och med 2014 gatt dver till rak avskrivning,
vilket paverkar vért resultat negativt. Avskrivningskostnaden &kade i och med det nya
regelverket med 144 479 kr, frén 214 125 kr till 358 604 kr . Utdver det har fasadrenovering

och pléttak aktiverats med en avskrivning pa 8 586 lcrm/
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Ekonomi

Arsavgifter bostider

Arets resultat
Balansomshutning
Arsavgiftsniva bostider, kikvm
Driftkostnad, lka/kvm

Rinta, kr/kvm

Lan, ki/kvm

Fond fér ytire underhall

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel

2014
1623 792
93 293
19431 789
884

463

227

6533

177 966

2013
1923 792
2698

19 622 631
884

537

226

6 598

173 591

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yitre fond

Arets resultat

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foresiar foljande disposition:
lanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad
Reservering till fond for yitre underhéll, enligt budget
Extra avsittning till fond for yttre underhali
Summa foriindring yttre underhallsfond

Resultat att balansera i ny rdkning

Fond fér yttre underhall enligt balanstikning 2014-12-31

Férindring underhall

Fond for yitre underhall efter disposition enligt forslag ovan

I Gvrigt hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med tillhdrande noter%

2012 2011
1923792 1923792
101 680 -139 344
19907 051 19588 223
884 884
357 453
186 153
6674 6751
88 000 107 296

191775

93 293

285 069

0

88 000

0

88 000

197 069

285 069

177 966

88 000

265 966

2010
2025 024
285 504
19779 714
930

406

254

6 624

105 897
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RESULTATRAKNING
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Belopp i kr

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelscintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Net

O W w1

2014-01-01  2013-01-01
231 2013-12-31

1958 043
0
1958 048

-1 007 169
-69 921

-83 625

-92 081
-214 125

-1 466 921

491 127
2 879

-491 307
-488 428

2698

269
/-
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BALANSRAKNING ' R

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anldaggningstifigangar
Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

2013-12-31

18 848 283
18 848 283

500

500

18 848 783

14 441
2321
742 999
18 087
773 848

773 848

19 622 631
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RREe #
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4353 002
Fond for yttre underhall 173 591
Summa bundet eget kapital 4 526 593
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1193 452
Arets resultat 2 698
Summa fritt eget kapital 196 150
Summa eget kapital 4722743
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 360 143
Summa langfristiga skulder 14 360 143
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 101 803
Ovriga skulder 18939
Upplupna kostnader och forutbetalda intékier 419 002
Summa kortfristiga skulder 539 744
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 622 631

Stallda panter och ansvarsférbindelser

Stéllda sikerheter
Panter och dérmed jamféirliga sdkerheter som har stélits for egna skulder

Uttagna fastighetsinteckningar 26 483 400 26 483 400
Obelénat -3 561 500 -3 561 500
Summa stéllda sékerheter 22921900 22 921900

Ansvarsforbindelser

Avgilder till HSB Stdermanland 0 -41 700

Summa ansvarsforbindelser 0 -41700,, .
u rbi 44/
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Fran och med rikenskapsaret 2014 uppriittas drsredovisningen med tillimpning av
arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och Bokforings-
nimndens allminna rad forutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgéngen

har gjorts 1 enlighet med foreskrifterna 1 K3s kapitel 35. Bostadsréttsféreningen dr ett mindre
foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rdkna om jimforelsetalen {or 2013

enligt K3s principer. Presenterade jimfGrelsetal dverensstimmer i stillet med de uppgifter som
presenterades 1 foregende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for
de &r som presenteras i &rsredovisningen, och det finns diirmed brister i jimforbarheten mellan aren.

Fastighetens betydande komponenter bedms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor
har fastighetens bokf6rda virden fordelats pé viisentlipa komponenter, Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i véigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda dtgéirder pd vésentliga komponenter
har beaktas sa vl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anviint direkt infasning med
bruttometoden. Det nya regelverket tillater inte progressiv avskrivning, enligt tidigare anvind
avskrivningsplan. Vi har frén och med 2014 gatt 6ver till rak avskrivning.
Aterstiende redovisningsmiissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 126 &r
Arets avskrivningar avseende byggnaden fordelat pa de ofika komponenterna uppgér genomsnittligt
till 1,86%. Arets investeringar, renovering fasad och reparation tak, skrivs av med 2,5%.
Avskrivaing pa maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgngarnas anskafthingsvirde
per ar.

Reservering for framtida underhall av freningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen #r den som fattar beslut om foreningens underhillsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Gvriga tillgngar och skulder
har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Féreningen har tidigare beskattats foir kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebir att bostadsriittsféreningar inte beskattas for kapitalintdkter som &r héinforliga
till foreningens fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgér till 6 282 890 kr.

NOTER
1 Nettoomsattning 2014 2013
Arsavgifter 1923 792
Hyror 35180
Hyresbortfall 930
859 6

Intikter konsumtionsavgift

Summa hettoomsittning 959301 1 958 048

e
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2 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm 5342
Lépande underhall 286 866
El-avgifter 86 114
Uppvirmningsavgifter 285 266
Vatten och aviopp 44 430
Sophémining 37204
Avgiild till HSB Sédermanland 41 700
Férsdkringar 20 261
Kabel-tv /Bredband 23 968
Fastighetsskotsel 68 391
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 36300
Férvaltningskostnader 28 248
Ovriga kostnader 47 079
Summa driftskostnader 1 007 169
3 Ovriga externa kostnader 2014 2013
Kreditupplysning 270
Gévor, representation och bidrag 1000
Internetabonnemang 1108
Revisionsarvoden externt 7 854
Administrativ forvaltning enligt avtal 41 896
Administrativ forvaltning extrabest 882
Rabatt pa inkésp HSB Sédermanland -2 760
Ovriga f6rvaltningskostnader 324
Konsultarvoden och ¢vr képta tjdnster 0
Medlemsavgift HSB 11500
Arsstimma 4112
Styrelsesammantriden 970
Fritidsverksamhet 2765
Summa ovriga externa kostnader 69 921

Underhall enligt plan

Summa underhall enligt plan 83625
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5 Personalkostnader R ' 2014

Léner for anstédllda 1500
Arvode styrelse 38 688
Arvode vicevird 29 000
Arvode foreningsvald revisor 0
Sociala avgifter 20043
Ovriga personalkostnader 2 850

92 081

Summa personalkostnader

2014-12-31 2013-12-31

6 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2139

Virdear enligt taxeringsbeslut 1992
Ackumulerade anskaffningsvérden .
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 29 871 000
Ingéende anskaffningsvirde mark 780 000
Arets investering byggnader 82 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 30 733 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -2 856 338
Arets avskrivningar 214125
Utgaende ackumulerad avskrivhing -3 070 463
Ackumulerade nedskrivningar/avskrivningar éver plan

Ingéende nedskrivningar -8 814 754
Utgaende nedskrivning -8 814 754
Utgaende redovisat varde 18 848 283
Taxeringsvérde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder 15365 000
Taxeringsviirder mark - bostdder 4901 000
Fastighetens taxeringsvirde uppgar till: 20 266 000
Fastighetsbeteckning Sjukvardaren 13 & 1%/

10
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7 Andra langfristiga vardepappersinnehav i 2014-12-31 2013-12-31

Andel i HSB 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500
8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2014-12-31 2013-12-31

Forutbetalda kostnader 15327
Upplupna intikter 2760
18 087

Summa foruthetalda kostnader och uppiupna intikter

9 Férandring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resuitat resultat
Belopp vid
arets ingéng 4353 002 0 173 591 193 452 2 698 4722743
Resultatdisposition
enligt foreningsstdmman B 2 698 -2 698 0
Reservering till fond o
for yttre underhall
enligt underhallsplan 7 8§ o000  -88000C 0
lansprakstagande - '
av fond for yttre
underhdlf -83 625 83 625 0
Arets resultat 3 ” 93 293 93293
Belopp vid a 0
drets utgdng 4353 002 0 177 966 191 775 93 293 4 816 037
10 Ovriga skulder till kreditinstitut 2014-12-31 2013-12-31
Laneinstitut Rinta Konvdatum Amortering
Stadshypotek 1,72 2015-03-10 0 430 000
Stadshypotek 3,20 2018-10-30 46 36 4 636 600
Stadshypotek 3,48 2015-03-01 35272: 3465301
Stadshypotek 3,74 2015-04-30 59172 5 828 242
140 812 14 360 143

Nista drs amortering berdknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Finns SWAP-avtal knutna till foreningen Nej
Genomsnittsrinta vid &rets utgng 3,04
Amortering inom 2-5 ir berfiknas uppga till 563 248
Om 5 &r beriknas nuvarande skulder uppga till 13 515 27"/1”/

11
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'2014-12-31  2013-12-31.

11 Ovriga skulder

Personalens killskatt 10 078
Avrdkning soc avg 8 861
Summa ovriga kortfristiga skulder 18 939
Summa dvriga skulder 24044 18 939

2013-12-31

12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna l6ner och arvoden 7586
Upplupna lagstadgade avgifter 2384
Forutbetalda hyror och avgifter 132304
Upplupna réntekostnader 62 425
Ovr upplupna kostnader och forutbetalda intikter 214303

419 002

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter

1V

Nils Ohrlund

Var revisionsberiittelse har limnats den Z& mar orr ,

,Z y y—

Ann Axelsson Leif andersson
Av foreningen vald revisor BoRavision AB

Av BSB Riksforbund utsedd revisor

12



Revisionsberattelse
Till téreningsstdmman { HSB Brf Anna Nykdping, org.nr. 716424-0587

Rapport om arsredovishingen

Vi har uifort en revision av rsredovisningen far HSB Brf Anna i
Nykdping fdr ar 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait uppratta en &rs-
redovisning som ger en rélivisande bifd entigt arsredovisnings-
lagen och fdr den interna kontroll som styrsisen beddmer &
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
elter pé fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att ultala oss om rsredovisningen pa grundvat av
var revision. Granskningen har utférs enligt god revisionssed. For
revisorn frin BoRevision AB innebér detta att denne har utftri
revisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisom f&ljer
yrkesetiska krav samt planerar och uffdr revisionen for ait uppnéa
rirnlig sékerhet aft &rsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
akfigheter.

En revision Innefattar att genom olika Atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka digarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna fér visentliga fefaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlighster eller pa
fel, Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrellen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
&rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte aft utforma
granskningsétgérder som &r &ndamalsenliga med héansyn til
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra eff ultalande om
effekliviteten i féreningens interna koniroll, En revision Innefattar
ocks3 en utvardering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimfigheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningan, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisninger:.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar Hilrackliga och
andamélsenliga som grund fdr véara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fbreningens finansiella stéllning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor alt freningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for fireningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utver var revision av arsredovisningan har vi dven utfdrt en
revision av forslaget til dispositioner betriffande féreningens vinst
eller frlust samf styrelsens forvaltning for HSB Brf Anna i
Nykoping for & 2014-01-01 — 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget tili dispositioner
befraffande freningens vinst eller frlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fir forvaltningen enligt bostadsratislagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om firslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om fdrvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om slyrelsens forstag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller fdriust har vi
granskat om forsiaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Som underiag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi uldver var
revision av Arsredovisningen granskat vasentliga beslut, Atgarder
och forhallanden i foreningen fér att kunna beddma om nagon
slyrelseledamot ar ersatiningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om n&gon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen elier féreningens stadgar.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tiflstyrker alt féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i Brvaliningsberattelsen och bevijar slyrelsens fedamdter
ansvarsfrihet {0r rdkenskapsarat.

Nyképing den & /5 2015

Ann Axelsson Laif Andersson
Av féreningen vald BoRevisipn AB
revisor Av HSB Riksforbuad

férordnad revisor
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