@ HSB Brf Anna i Nykdping
HAD - st bt bos Org.nr 716424-0587

Styrelsen for HSB Brf Anna i Nykoping far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag. Foreningen ager fastigheterna inklusive
byggnadema Sjukvérdaren 13 och 14 i Nykdpings kommun.

Byggnaderna som firdigstilldes aren 1799-1892 har direfier genomgitt en totalrenovering, klart
1993. Foreningens huvudsakliga indamal ér att i féreningens hus upplita bostadsliagenheter for
permanent boende dt foreningens medlemmar. Foreningen har sitt site i Nykoping.

Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-13.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar. I forsikringen ingar styrelseansvar samt
forsidkring mot ohyra. I forsdkringen ingir dven bostadsrittstilligg. Observera att denna inte
ersitter hemforsikringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020- 06- 11. Pa stamman deltog 20 medlemmar
varav 19 var rostberidttigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktioniirer
Styrelsens sammansittning under ret efter stimma har varit

Jan Svensson ordférande 1tur att avga

Robert Dagander vice ordférande vald t.o.m. 2022

Lena Hedlund ledamot/sekreterare i tur att avga

Sandra Swird ledamot i tur att avga

Olle Andersson ledamot vald t.o.m. 2022(avflyttad jan 2021)
Goran Norberg ledamot utsedd av HSB Sodermanlands lin

Firmatecknare har varit Jan Svensson, Robert Dagander, Lena Hedlund och Sandra Swiird, tvi i
forening.

Styrelsen har under verksamhetsiret hallit 10 protokollférda sammantriiden.
Revisor

Revisorer har varit Karl-Inge Forslund, vald av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor inom BoRevision i Sverige AB.
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Fullmiktigeledamot
Foreningen har utsett Jan Svensson som fullmaktigeledamot till HSB Sédermanlands
foreningsstimma och Sandra Swiird som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Ingemar Westerlund samt Jan Eriksson som sammankallande.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Sjukvérdaren 13 och 14 i Nykopings kommun med
adress Forsgriind 7, 11, 15 och 17. Husen firdigstiilldes ar 1799-1892. Byggnaderna har direfter
genomgitt en totalrenovering vilken firdigstilldes ar 1993. Foreningen har 30 bostider om

2 176,5 m* Dessutom finns bilparkeringsplatser att hyra i omridets samfillighetsforening.
Foreningens parkeringsplatser administreras av

Robert Dagander
Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhalisatgirder och investeringar i

fastigheterna:

Malning tak 2010

Byte fotrdnnor 201072011
Byte plat pa takkupor 2012/2013
Installation av 1st tvattmaskin, F-g 11 2013
Fasadrenovering 2014
Plattak, komplettering av nuvarande tak, F-g |1 2014/2017
Utvindig mélning fonster och dorrar 2016
Renovering géstrum, Forsgrind 7 2017/2018
Installation av 1st tvittmaskin, F-g 17. Autodosering. 2018
Driéineringsarbeten Forsgrind 11 2017/2018
Inredning, utrustning styrelserum Forsgrind 5 2018
Spolning, filmning, reparation av dagvattensystem 2019
Utbyte av 1 tvittmaskin och komplettering av

befintlig samt forsedda med autodosering, F-g 7. 2020

Sanering, ombyggnad av bottenbjilklag Igh 01, F-g 11.  2019/2020
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Forvalining

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodermaniland Ekonomisk forvaltning
Palmblads Tvattmaskiner

P&V Ventilation

Vattenfall, LOS Energy Elavtal, el och niit, fjéirrvarme
Nykdpings Kommun Vatten & renhéllning

Stena Recycling Atervinning

Com Hem Kabel Tv

Lansforsakringar Fastighetsforsidkring

Kone Hissar

Sambhall Trappstidning

Vicevird for foreningen har varit Jan Svensson och Robert Dagander.
Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Underhall

Utover arbeten enligt underhilisplan fanns en fuktskada i gaveln pa fastighet Forsgrind 11.
Atgirder har vidtagits med rensning och lagning av driineringsror, nytt drineringsgrus samt
aterstillning av markytan. Samt en total Gversyn- och reparation av dagvatten - systemet.
Sanering, ombyggnad av bottenbjilklag Igh 01, F-g 11 genomfort under 2020.

Det har kontinuerligt utforts underhillsarbeten avseende ventilationssystemet i foreningens
fastigheter. I samband med stiiddagar samt I6pande under sommaren har genom{orts gallring av
trad, hiackar och anldggning av rabatter.

Viistra fasaden Forsgriind 7, Igh 18 och 21. Fonster har ersatts med fonsterdérrar och stentrappor.
Aterstillning av ursprungligt utforande. Utfort och bekostat i sin helhet av
respektive bostadsrittsinnehavare.

Foreningens 10 driga underhillsplan, som revideras varje host, upprittades ursprungligen
2004-03-18 och omarbetades under viren 2015. Nu gillande underhallsplan faststalldes vid
styrelsemotet april 2016. Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om fondering
eller ianspriktagande av fondmedel. Underhéllsbesiktningar sker fortlopande

under verksamhetsaret.

Storre planerade underhallsatgarder enligt foreningens underhallsplan dr energieffektiviseringar,
byte armaturer i trapphus, byte motorer samt reglerutrustning i fliktmaskinerna, tak- och
fasadrenoveringar, malning och renovering av tvittstugor.

Samverkan med HSB:s energiingenjor med mélsittning att spara c:a 10% pa elforbrukning och
uppvirmningskostnader enligt genomford energideklaration.

Underhallsatgirder i framtiden kan nimnas omliiggning av plét och tilliggsisolering av takkupor

pé Forsgriind 7. Efterhand fortsatta plitarbeten pé tak Forsgrénd 11, enligt platkonsultens
skadebesiktning och itgirdsforslag. Fasadarbeten planeras efter att antikvarie besiktigat och

bidragsansSkan beviljats av Lansstyrelsen.
g
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Ovrig foreningsinformation

Foreningen ér ansluten till bredband och kabel-tv med ett basutbud om 12 kanaler.
Gemensamhetslokaler som finns for de boende ir, 6vernattningsrum for géster till de boende
som kan nyttjas for en mindre kostnad samt tillging av en snickarverkstad efter kvittens av
nyckel.

Under éret har dven en lokal for expedition och styrelsem&ten upplitits av HSB.

Styrelsen informerar under éret i foreningens informationsblad "ANNABLADET” samt
foreningens hemsida utformad for medlemmar, miklare och allminhet.

Ansvarig for styrelsens informationsblad ”Annabladet” och foreningens hemsida har varit
ledamoten Lena Hedlund forsta delen av dret. Dérefter Sandra Svird som dven pabérjat arbetet
med ny hemsida. Styrelsen informerar dven via anslag i portara.

Under verksamhetsaret har en var- och hoststidning kunnat genomforas utomhus.

Medlemsméte som brukar héllas i november instilldes p& grund av ridande pandemi. Detta har
ersatts med informationsbiad.

Medlemsinformation
Under aret har 5 bostadsritter verlétits. Vid rikenskapséarets utgang var medlemsantalet 41

varav 30 rostberittigade.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand kriivs tillstind av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerirsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 1924 1924 1924 1924 1924
Arets resultat, tkr -61 -127 -248 219 -106
Balansomslutning, tkr 18103 18 151 18 550 18 886 18 801
Arsavgifisniva bostider, kr/kvm 884 884 884 884 884
Driftskostnad, kr/kvm 433 583 555 429 419
Rinta, kr/kvm 112 112 137 144 148
Lin, ke/kvim 5947 6016 6077 6141 6 206
Fond for yttre underhdll, tkr 29 251 157 124 354
Soliditet (%) 26 26 26 27 26

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (inte 1dn eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebiar att allt eget kapital ar forbrukat.

Avgifter och hyror
Den for ar 2021 upprittade budgeten visade pi ett héjningsbehov av drsavgifiema med 4 %. Den
genomshnittsliga drsavgiftsnivan for bostider har under 2020 varit 884 kr/m?.

Avgiften dndrades senast 2010-01-01 da den sinktes med 5 %. Inga avgiftshdjningar har

genomforts under den senaste 10-arsperioden.
e
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Forvantad framtida utveckling

HSB Brf Anna i Nykoping
Org.nr 716424-0587

Brf Anna har under tidigare renoveringsarbeten samarbetat med Linsmuseet och Lansstyrelsen
for specialisthjilp och bidrag till forvaltning av virdefulla kulturmiljéer. Under 2012 beviljades
Brf Anna 300 000 kronor i byggnadsvirdsbidrag som aktiverades varen/sommaren 2014, i
summan avgar kostnader for antikvarisk medverkan (S6rmlands Museum).

2019 utbetalades 132.000 kronor som byggnadsvardbidrag frin Lansstyrelsen avseende

takarbeten Forsgriind 11.

Tak- och fasadskador pé samtliga tre fastigheter har noterats i samband med byggnads -

antikvarisk besiktning och ska atgiirdas under de kommande verksamhetsiren.

Forandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets inging 4353 002
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman

Reservering till fond for
vitre underhill enligt
umderhillsplan
lanspriktagande av
fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid drets
utging 4353 002

Forslag till resultatdisposition

Fond yttre
underhall
251 387

94 000

-316 226

29161

Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel:

Balanserat resoltat
Arets forlust

Styrelsen foreslir foljande disposition

Till balanserat resultat verfors

Balanscrat

resultat
244 346

-126 664

-94 000

316 226

339 908

Arets

resultat
-126 664

126 664

-60 720

-60 720

339908
-60 720
279 188

279 188
279 188

Totalt

4722 0671

0
-69 729

4 661 351

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterf6ljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rirelseintikter

Raorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstiligingar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resuitatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB Brf Anna i Nykoping
Org.or 716424-0587
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
1 981 084 1 979 466
1981 084 1979 466
-943 455 -1269 081
-110 557 -175 132
-316 226 0
-89 149 -88 500
-339 411 -331 077
-1 798 798 -1 863 790
182 286 115676
9291 2257
-243 997 -244 597
-243 006 -242 340
-60 720 -126 664
-60 720 -126 664



2T

HAD - difr miggtminrnn hie

Balansriikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Snmma kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

HSB Brf Anna i Nykdping

Org.nr 716424-0587
2020-12-31 2019-12-31
17 467 857 17 307 268
17 467 857 17 307 268
500 500

500 500

17 468 357 17 307 768
1752 1753
552634 776 223

80 044 64 380
634 430 842 356
544 1291

544 1291
634974 843 647

18 103 331 18 151 415
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond f6r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld tili kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10, 11

12

13
14

HSB Brf Anna i Nykoping
Org.nr 716424-0587
2020-12-31 2019-12-31
4353 002 4353 002
29 161 251 387
4382 163 4 604 389
339 908 244 346
-60 720 -126 664
279 188 117 682

4 661 351 4722 071
12 803 647 9726 062
12 803 647 9 726 062
140 812 3 368 027
100 306 73723
3457 1 897

21 762 20 148
371 996 239 487
638 333 3 703 282

18 103 331 18151 415
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Noter

HSB Brf Anna i Nykdping
Org.nr 716424-0587

Not 1 Redovisnings- ech viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofGrandrade jamfort med foregiaende ar.

Ankiggningstillgingar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder och dirfr har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgingspunkt i vigledningen f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsritsforeningens sirskilda forutsittningar. Komponenternas dterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fr eventuella utforda atgirder pi visentliga komponenter har
beaktats si val som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvant direkt infasning med

bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 120 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgéir genomsnittligt till 1,53 %.

Reservering {or framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om foreningens underhéatisplan.

Ovrigt

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgingar och skulder har
varderats till anskaffningsviirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hégsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som 4r hinforliga till foreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgér tiil 6 282 890 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror

Hyresbortfall

Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
1923 792 1923792
39 960 39 960

0 -800

17 331 16 513

1 981 083 1979 465

G
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvirmningsavgifier

Vatten och avlopp

Sophamtning

Forsikringar

Kabel-T V/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostmader

Konstaterade forluster
Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar

Ovriga forvaltningskostnader
Konsuitarvoden
Bankkostnader

Medlemsavgift HSB
Mbteskoestnader
Fritidsverksamhet
Overlitelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Representation, avdragsgill
Kreditupplysning
Kontorsmaterial och trycksaker
Datakommunikation
Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader
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HSB Bri’ Anna i Nykoping

Org.nr 716424-0587
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
13 737 7 859
95 166 426 613
97 106 102 071
379753 383 602
47 639 37743
50611 47 828
39763 36 445
36 710 26 360
103 152 107 041
42 870 41 310
36948 60 484
0 -8 275
943 455 1269 081
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
0 2412
9500 9385
50 900 49 548
10 800 9574
565 738
1625 54 265
425 425
11 500 11 500
1052 10 052
449 1554
9362 6975
4221 3245
600 0
945 675
5194 5684
1185 8 601
2234 499
116 557 175132
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Not S Underhill enligt plan

Underhail enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 6 Personzalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstalld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter éir helt avskrivna ir 2139.

Virdeir enligt taxeringsbeslut 1992,

Ingiende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark

Arets investeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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HSB Brf Anna i Nyképing

Org.nr 716424-0587
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
316 226 0
316 226 0
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
35 140 33176
35112 35112
1 200 1200
1 000 1000
16 097 15612
600 2 400
89 149 88 500
2020-12-31 2019-12-31
21 682 515 21 482 180
780 000 780 000
500 000 200 335
22 962 515 22 462 515
-5 155 247 -4 824 170
-339411 -331 077
-5 494 658 -5155247
17 467 857 17 307 268
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Taxeringsvarde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostiider
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Sjukvirdaren 13 & 14

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregiende dr 500 kronor.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader ach uppiupna intikter

Summa forntbetalda kostmader och upplupna intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Léineinstitut %
Stadshypotek 1,78
Stadshypotek 1.8
Stadshypotek 2,0

Kortfristig del av skuider till
kredittnstitut

Nista ars amortering beriknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2028-01-30
2023-09-30
2023-03-30

HSB Brf Anna i Nykdping
Org.nr 716424-0587
18 251 000 18251 000
6534 000 6 534 000
24 785 000 24 785 000
2020-12-31 2019-12-31
80 044 64 380
80 044 64 380
Lanebelopp Linebelopp
2020-12-31 2019-12-31
3218397 3262 487
4312024 4358 392
5414 038 5473 210
12 944 459 13 094 089
0 -3 227215
-140 812 -140 812
12 803 647 9 726 062

Lan som har stutforfallodag inom ett ir frin bokslutsdagen redovisas som korifristiga skulder, oavsett

om forsatt beldning sker i bank

Amortering inom 2-5 dr berdknas uppga till
Om 5 &r beriiknas nuvarande skulder uppga tili
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Not 11 Stalida sikerheter

2020-12-31
Andra stiillda sikerheter 20 183 500
Summa stiillda sikerheter 20 183 500
Not 12 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nista ars beriknade
amortering, samt lin med slutforfallodag inom ett 4r) 140 812
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 140 812
Not 13 Ovriga skulder

2020-12-31
Personalens kallskatt 12078
Lagstadgade sociala avgifter 9397
Ovriga kortfristiga skulder 287
Summa dvriga kortfristiga skulder 21 762
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2019-12-31

20 183 500
20 183 500

2019-12-31

3 368 027
3 368 027

2019-12-31

11489
8372
287
20148
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 24 299 38 802
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 198 772 89 796
Mottagna kortfristiga depositioner och forskoit 147 743 110 883
Avtalsplacerade betalningar 1183 6
Summa upplupna kostnader och firutbetalda intakter 371997 239 487

\.;":’_/') B ] ( i
Lena Heﬁund
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Olle son /"Goran Norberg
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Vir revisionsbesittelse har-limnats c/ er V y 202/ E
e
l
Ola Trané Karl-Inge Forslund
BoRevision AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

14 (14)



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Anna i Nykdping, org.nr. 716424-0587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Anna i
Nykdping for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansislla resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tiflstyrker darfor att foreningsstdmman faststéiler resuftatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nddvandig fbr att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter effer
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styreisen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att fikvidera féreningen, upphdra med verksarmheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ tili att géra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f8rvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt emddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutom:

+  identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till flid av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontrolt som har betydetse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r I4mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekiviteten i
den interna kontroflen.

o  utvarderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

ST



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f6r uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Anna i enligf denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Nykoping for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande féreningens vinst eller foriust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

StyIsisensansval o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forfust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimiig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller foriust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionallt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget til dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisor utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradslser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fr vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttatande om styrelsens forslag il dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fOrslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Nykoping den &7/ Y 2021

Ola Trané Karl-inge Forslund
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



