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Styrelsen for BRF Anderbo, Nykdping far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet.

Verksamhet

Fastighetsskdtseln har utforts av foreningens medlemmar. Under dret har bl.a. viss service skett pa
fdreningens virmeanldggningar samt en dtgird avseende fukiskadat golv. Foreningens byggnader ir
fullvirdesforsikrade hos Lansforsikringar. I foreningens forsikring ingdr dven bostadstilligget for
medlemmarna.

Féreningen har sedan tidigare tecknat avtal om snérjning och halkbekimpning med Fjellskiirs Gard AB.

Styrelseordforande har ansvarat for foreningens aviseringar och betalningar. Kopparsund och Séner AB
bistdr foreningen med den ekonomiska forvaltningen.

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid drets slut till XXst (fg ar 20st), fordelat p4 16st
bostadsritter.

Styrelsen

Ordinarie ledamaoter

Ordférande Carita Korpinen
Sekreterare Maria Guy

Ledamot Petra Jonaeson Shahin
Ledamot Anncharlotte Johansson
Ledamot Johanna Olin
Ledamot Carolina Cronhielm
Suppleant Matilda Tollborg
Revisor Kristina Andersson
Valberedning Tina Ringstrom

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i forening.
Styrelsen har beviljat en (tva) ldgenhetsoverlatelse under aret.

Styrelsen har inte beviljat nagra andrahandsuthyrningar under éret.

Under dret har styrelsen héllit XX (sju) stycken protokollforda sammantriden, samt en ordinarie
foreningsstamma.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Taxeringsvirde:
Total boyta:
Fastighetens areal:
Légenheter:
Parkeringsplatser:

Byggnadens tekniska status

Anderbo 1:6, Nykopings kommun

Tegelvagen 1A-1S (5st huskroppar)

1987

7.706.000kr, varav byggnadsvirde 5.570.000kr
1.524m2

5.929m2

16st, varav 12st 4rok, 2st 3rok, samt 2st 2rok
32st, varav 16st garageplatser,

Nedanstaende dtgirder har genomforts eller planerats,

Ar Atgiird

2012 Byte vigg pd garageldnga

2012 Utbyte 1st franluftsvirmepump
2013 Utbyte panel samlingslokal

2013 Asfaltering pé innegard

2013- Utbyte 1st varmepump per ar

2016 Asfaltering parkeringsplatser

2017 Utbyte lyktor till stolpbelysningar
2018 Utbyte/genomgang av garageportar

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)
Arsavgift/boyta (kr/m2)
Lan/boyta (kr/m2)

Réntekostnad/drsavgift (%)

2015 2014 2013
966 964 933
239 198 111

10 457 10 545 10 692

12,0 9,6 7,6
633 632 611

5988 6196 6 403

28 35 45

2012
956

98

10 750
6,5
626
6518
45
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utging

Foreningen har fortsatt sin starka amortering av lan for att minska sin rintekinslighet. Detta tillsammans
med den fordelaktiga rintemarknaden och aktiv forhandling med banker har gjort att foreningens
riantekostnader under 2015 minskadet med 63tkr i jimforesle med 2014. Foreningen uppvisar ett resultat
efter fondering till yttre underhallsfond om plus 94tkr. Styrelsen bedomer att avgiftsnivaerna bor ligga
kvar oférindrade under 2016 for att beakta outrett eventuellt ackumulerat fonderingsbehov samt
mdojliggdra amorteringar av lan for att forbéttra foreningens lingsiktiga ekonomi.

Under 2016 kommer slutamortering ske av lan fran Venarn. T samband med detta kommer okning ske av
amortering av SBAB lan, vilket i sin tur resulterar i1 bittre riantevillkor for kvarvarande 1dn hos SBAB.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 774

drets vinst 238 699
255473

disponeras sd att

Arets fondavsittning enligt underhallsplan 144 600

Arets ianspraktagande av underhallsfond 0

i ny rikning overfores 110 873
255473

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Raorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not 2015-01-01
-2015-12-31

965 592
300
965 892

1 -335 064
2 -30 975

3 -91 425
-457 464
508 428

266
-269 995
-269 729

238 699

238 699

238 699
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2014-01-01
-2014-12-31

963 824
0
963 824

-311 016
-30 974

-91 425
-433 415
530 409

436
-333 038
-332 602

197 807

197 807

197 807
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 3

Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

10 253 793

2727
359
11434
14 520

188 516
203 036

10 456 829
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2014-12-31

10 345 218

0
0
13761
13 761

185 858
199 619

10 544 837
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Balansriikning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 480 180 480 180

Fond for yttre underhall 514972 370372
995 152 850 552

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 16 774 -36 433

Arets resultat 238 699 197 807
255473 161 374

Summa eget kapital 1250 625 1011926

Langfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 6 8 846 560 9125874

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 279314 316 480

Aktuella skatteskulder 0 7962

Ovriga skulder 0 122

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7 80330 82473

Summa kortfristiga skulder 359 644 407 037

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 456 829 10 544 837

Stéllda sikerheter 8 12 110 000 12 110 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillﬁggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsreduvisningcn har upprittats enligt z‘irsrcdovisningslagen och BFNAR 2009: | Al‘sredovisningar i
mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anlﬁggningstillgﬁngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 1264ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-104r

Fond for yttre underhsll

Fondering av medel for framtida underhall sker from bokslutet 2012 enligt underhallsplan.
Nyttjande av fond for ytire underhall sker med medel som fonderats for utfort planlagt underhall,
Omforing till och nyttjande av fond for yttre underhall sker via omfring mellan fritt och bundet
eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Riérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Noter

Not 1 Ovriga externa kostnader

El for drift

Vatten/aviopp
Snérojning/stad/renhédllning

Rep & underhall

Planerat rep och underhall
Fastighetsforsdkring

Fastighetsavgift

Redovisning, revision & konsulttjidnster
Kostn viagsamfallighet

Owvrigt

Not 2 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséittningar samt sociala kostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Totala l6ner, andra erséittningar och sociala kostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Avets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2015

14 627
89112
23 438
42 353
0

33 657
57795
29 179
18 000
26 903
335 064

2015

24 475
6 500
30975

2015

11905 894
11 905 894

-1 560 676
-91 425
-1 652 101

10253 793
9928 793

325 000
10 253 793
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2014

17 469
77 145
14 895
49 823
0
31957
60 030
25091
18 000
16 606
311 016

2014

24 474
6 500
30 974

2014

11 905 894
11 905 894

-1 469 251
-91 425
-1 560 676

10 345 218
10 020 218

325 000
10 345218
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Not 4 Forindring av eget kapital

Inbetalda  Fond yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 480 180 370372 -36 433 197 807
Disposition av foregaende
irs resultat: 144 600 53 207 -197 807
Arets resultat 238 699
Belopp vid drets utging 480 180 514972 16 774 238 699
Not 5 Langfristiga skulder
2015-12-31 2014-12-31

Forfaller senare iin ett r men inom fem Aar efter

balansdagen
625 920 588 754
625 920 588 754
Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen
8220 640 8537120
8 220 640 8537120

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga l4n,

Riintesats Linebelopp Lénebelopp

Lingivare % 2015-12-31 2014-12-31
SBAB 1977095 8 3,58 2335000 2335000
SBAB 1977104 0 1,88 2150 040 2242 520
SBAB 1977102 4 3,97 2335000 2335000
SBAB 1977088 5 1,65 2 183 000 2207 000
AB Venarv 20026537 225 122 834 322 834

9125874 9442 354
Kortfristig del av ldngfristig skuld 279314 316 480

Av total skuld pa 9.125.874kr s& kommer 279.3 [4kr amorteras under 2015, varav 122.834kr amorteras
pd lan frin Venary.
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda drsavgifter
Ovriga f‘fjrutbetalda/upplupna kostnader

Not 8 Stiillda sikerheter

Foor skulder till kreditinstitut;
Uttagna thstighetsinteckningar
Varavi cget forvar

2015-12-31

0
-65 330
-15 000
-80 330

2015-12-31

12 110 000
0
12 110 000
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2014-12-31

-2 453
-60 037
-19 982
-82 472

2014-12-31

12 110 000
0
12 110 000
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Revisorspﬁteckning

Min revisionsberittelse har Iimnats

Kristing Andersson
Revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i
BRF Anderbo, Nyképing
Org.nr: 716402-0948

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF Anderbo
for rakenskapsaret 2015.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen.

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfért revisionen for att med hdg men inte absolut sakerhet férsakra mig om att
arsrevisionen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen fér att kunna beddma om nagon styrelseledamot pa nagot annat
satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér
foreningen, disponerar vinsten enligt styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledarmoter ansvarsfrihet i rékenskapsaret.

Svalsta den 3 april 2016
T N

Tina Andersson
Av féreningen vald revisor



