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P Org.nr 719000-1227

Styrelsen fér Brf Venusbacken far harmed avge arsredovisning for riikenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag. Féreningen dger byggnaderna pa fastigheten
Venus 2 i Nykoping som férdigstilldes ar 1960 i vilka man upplater ldgenheter och lokaler.
Foreningens huvudsakliga dndamal ar att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende t foreningens medlemmar.

Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 11 januari 2019.

Foreningen har sitt sdte i SOdermanlands 14n, Nykopings kommun.,

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar. I forsikringen ingar styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra. I forsakringen ingar dven bostadsrittstilligg. Observera att denna inte
ersitter hemforsikringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hoélls den 14 maj 2019. P4 stimman deltog 21 st medlemmar varav
18 var rostberittigade

Styrelsen, revisorer och évriga funktioniirer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Johan Waldén ordférande i tur att avga
Erland Henriksson vice ordférande 1 tyur att avga
Anna-Karin Lofgren  sekreterare vald t.o.m 2021
Jimmy Lindell kassor 1 tur att avga
Siv Lund ledamot i tur att avga
Bruno Andersson ledamot i tur att avga
Blaise Watson suppleant i tur att avga
Kaj Berglund suppleant 1 tur att avgd

Firmatecknare har varit Johan Waldén, Jimmy Lindell och Anna-Karin Léfgren tvd i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 12 protokollforda sammantréden.

Revisor

Revisorer har under éret varit tjinstgérande revisor inom BoRevision AB, vald av foreningen.
.
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Valberedning
Valberedningen sammasittning efter stimman har varit Styrelsen.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Venus 2 i Nykopings kommun med adress
Jupitervdgen 10 -14. Husen fardigstilldes ar 1960 och innehdller 72 bostider om 4 288,2 m2 och
65 parkeringsplatser.

Samtliga bilplatser administreras av styrelsen.

Ligenhetsfordelning:
24 st. 1 rum och kék

3 st. 2 rum och kdk
24 st. 2,5 rum och kok
21 st. 4 rum och kok
De senaste dren har foreningen gjort féljande storre underhallsatgirder och investeringar i
fastigheten: ’
Fonsterbyte 1997
Nyinstallation av hissar 2001
Stambyte 2001
Renovering badrum 2001
Inkdp av nya tvattmaskiner 2006
Malning tak 2007
Renovering hiss, Jupiterv. 14 2007
Renovering hiss, Jupiterv. 10 o 12 2008
Fjarrvirmevéxlare och
reglerutrustning 2010
Sophus och garage, nybyggnation 2011
Golv i tvittstugor 2012
Reningssystem for vatten till
virmeledningar 2012
Byte lagenhetsdorrar 2014
Byte av tak 2016.
Iordningsstillande skyddsrum 2016
Byte cirkulationspump 2016
Atgirder efter OVK 2016
Asfaltering Parkering 2017
Balkongrenovering 2018
Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstdende foretag
Leverantor Avtalstyp
HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning
HSB Sédermanland Fastighetsskotsel
Vattenfall AB Elavtal, el och nit
Vattenfall AB Fjarrvirme
Nykopings Kommun Vatten och Renhéllning
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Bredbandsbolaget TV, bredband och IP telefoni

Lénsforsakringar Fastighetsforsdkringar

Vattenfall AB service fjérrvirmecentral

Otis AB service hissarna

SérVent service ventilation och brandluckor

Som kontaktméan inom foreningen har Jimmy Lindell och Bruno Andersson fungerat.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall
Stiorre underhéllsatgirder
Storre underhéllsatgdrder som har utforts under aret:

Byte av armatur och renogering av kéllare och f6rrad.

Foreningens 20 driga underhallsplan, som revideras varje host, upprittades ursprungligen
2001-09-25 och kommer att omarbetas under februari 2016. Nu géllande underhéllsplan
faststilldes vid styrelsemétet den 2016-02-17. Planen ligger till grund for foreningsstimmans
beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under aret har 11 bostadsritter 6verlatits. Vid rdkenskapsérets utgdng var medlemsantalet 90

varav 72 rOstberattigade.
For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter bostider, tkr 3117 3177 2814 2814 2814
Arets resultat, tkr 316 479 989 -117 431
Balansomslutning, tkr 21125 21491 22012 14 585 14 849
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 7277 727 656 656 656
Driftskostnad, kr/kvm 375 351 354 415 341
Rénta, kr/kvm 49 47 34 43

Lan, kr/kvm 3283 3392 3496 2173 2234
Fond for yttre underhall, tkr 2 897 3 881 3368 3478 3302
Soliditet (%) 30 28 25 31

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

4/
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Avgifter och hyror

Brf Venusbacken
Org.nr 719000-1227

Arsavgifterna hdjdes senast 2018-01-01 och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostider

uppgar till 727 kr/m2.

Hyran for parkeringsplatser hojdes frén och med 1 januari 2017 till 100 kronor per méanad.

Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid 4rets inging 469 392
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman

Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhéllsplan

Ianspréktagande av
fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 469 392

Forslag till resultatdisposition

Upplitelse-
avgift
18 908

18 908

Fond yttre

underhall
3 880 626

350 000

-334 007

3 896 619

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition
Summa f6rdndring yttre underhallsfond

Till balanserat resultat overfors

Balanserat

resultat
1112694

479 339

-350 000

334 007

1576 040

1 576 040
315611
1 891 651

1891651
1 891 651

Arets

resultat
479 339

-479 339

315610

315610

Totalt

5960 959

0

0
315610

6276 569

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.

G
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Resultatrﬁkning Not 2019-01-01 2018-01-01
1 -2019-12-31 -2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 3220497 3208 651
Summa rorelseintikter 3220497 3 208 651
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 608 224 -1 504 633
Ovriga externa kostnader 4 -119 808 -198 056
Underhall enligt plan 5 -334 007 -187 004
Personalkostnader och arvoden 6 =76 108 -78 977
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -560 574 -560 574
Summa rorelsekostnader -2 698 721 -2 529 244
Rorelseresultat 521 776 679 407
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 805 3461
Réntekostnader och liknande resultatposter -208 970 -203 529
Summa finansiella poster -206 165 -200 068
Resultat efter finansiella poster 315611 479 339
Arets resultat 315611 479 339
qlﬂ"'_'
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrdkningskonto HSB S6dermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Brf Venusbacken
Org.nr 719000-1227

Not 2019-12-31 2018-12-31
1

7 18 420 542 18 981 116

8 0 0

18 420 542 18 981 116

18 420 542 18 981 116

1263 2 649

3154 11 554

673 556

1 060 258 2370531

9 138 726 124 761

1204 074 2510 051

10, 11 1 500 000 0

1 500 000 0

12 13 13

13 13

2704 087 2 510 064

21 124 629 21 491 180

6 (14)

a4—



HEB - diie mbiighetarna bor

Balansréikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

13, 14

15

16
17

Brf Venusbacken

Org.nr 719000-1227

2019-12-31

469 392
18 908
3896619
4 384 919

1576 040
315611
1 891 651

6276 570

10 439 265
10 439 265

3638972
196 958
276 932
295932

4 408 794

21 124 629

2018-12-31

469 392
18 908

3 880 626
4 368 926

1112 694
479 339
1592 033

5960 959

11477 492
11 477 492

3066278
310 044
290 482
385 925

4052 729

21 491 180
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforandrade jamfort med foregdende Ar.

Anléiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har
fastighetens bokférda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgingspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutsittningar. Komponenternas terstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgirder pa visentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 52 ar. Arets
avskrivningar pd de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,9 %.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgingarnas anskaffningsvirde per
ar.

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhalisplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgngar och skulder har
virderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintéikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebdr att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som &r héinforliga till foreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgér till 1 537 388 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter 2 814 408 2 814 408
Hyror 76 800 76 100
Hyresbortfall -2247 -4 900
Ovriga intikter 354 261 345330
Avsittning inre fond -22 726 -22 286
Summa nettoomsiittning 3220 496 3 208 652
o
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvédrmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Moteskostnader

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Representation, avdragsgill
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Telefon

Datakommunikation
Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Underhall enligt plan

Underhéll enligt plan
Summa underhall enligt plan

2019-01-01
-2019-12-31

6 149
139 687
71621
566514
165 124
39 089
78 420
140 032
312188
89 400
0

1 608 224

2019-01-01
-2019-12-31

12 138
80 288
700

0

425
3058
11528
27170
785
2768
3150
2149
0

49
119 808

2019-01-01
-2019-12-31

334 007
334 007
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2018-01-01
-2018-12-31

3618
98 037
88207

576 596
133 151
46 076
67 026
134 766
275 158
&1 000
998
1504 633

2018-01-01
-2018-12-31

12 138
76 921
700

63 063
425

4 454
10 204
10 181
251

1 080
2437
14 366
1 836
0

198 056

2018-01-01
-2018-12-31

187 004
187 004

<<



Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Ovriga arvoden

Kostnadserséttningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna &r 2070.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1971.

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark

Ingdende virde markanldggningar

Arets investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnad - bostader
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvéirde mark - bostdder
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Venus 2
i

10 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

30 000
33390
46

11 672
1 000
76 108

2019-12-31
27 822 115
399 000
711 834

28 932 949
-9 951 832
-560 574
-10 512 406

18 420 543

22 400 000

7400 000
29 800 000

Brf Venusbacken
Org.nr 719000-1227

2018-01-01
-2018-12-31

30 000
33 390
0

14 587
1 000
78 977

2018-12-31

19 663 447
399 000
711 834

8158 668

28 932 949

-9391 258
-560 574
-9 951 832

18 981 117

20 600 000

6 400 000
27 000 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingéende anskaftningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna ranteintakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 10 Aktier och andelar, omsiittningstillgangar

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntebirande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar
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2019-12-31

69 196
69 196

-69 196
-69 196

2019-12-31
500

138 226
138 726

2019-12-31

1 500 000
1 500 000

Brf Venusbacken
Org.nr 719000-1227

2018-12-31

69 196
69 196

-69 196
-69 196

2018-12-31
0

124 761
124 761

2018-12-31
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Not 12 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Naésta irs amortering beridknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Riintesats
%

1,38

1,8

1,31

1,57

1,32

Konv datum

2021-09-30
2023-06-01
2021-06-01
2027-09-30
2020-06-30

Brf Venusbacken
Org.nr 719000-1227

2019-12-31

13
13

Lanebelopp
2019-12-31

1971 604
2857 500
2917 500
3062753
3268 880
14 078 237

-3 162 864
-476 108

10 439 265

2018-12-31

13
13

Lanebelopp
2018-12-31

2 066 620
2937 500
2957 500
3207 254
3374 896
14 543 770

-2 604 270
-462 008

11 477 492

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt beldning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar beriknas uppg till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Not 14 Stillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter
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1 848 032
12 233 730

2019-12-31

16 221 000
16 221 000

2018-12-31

16 221 000

16 221 000
5
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Not 15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nista ars beridknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett r) 3638972 3066278
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 3638972 3066 278
Not 16 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Personalens killskatt 2175 630
Lagstadgade sociala avgifter 1907 343
Medlemmars reparationsfond/inre fond 272 850 289 509
Summa &dvriga kortfristiga skulder 276 932 290 482
Specifikation av fordndring i fond for inre underhall
Belopp vid &rets ingéng 289 509 285 336
Uttag under aret -39 385 -18 113
Avsittning 22726 22 286
Utgaende viirde 272 850 289 509

T
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna arvoden och 16ner 22 000 22 000
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 6912 6912
Upplupna rdntekostnader 7222 7 380
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 84 252 99 376
Mottagna kortftristiga depositioner och forskott 175 547 243 626
Avtalsplacerade betalningar 0 6 631
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 295933 385 925

Nykoping 220220 ~0.- =/ 7
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Revisionsberittelse

Till freningsstamman i Bostadsrattsforeningen Venusbacken, org.nr. 7190001227

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Venusbacken

for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att forisatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och aft 1dmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och ged
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen, Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhllanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

o



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Venusbacken for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande il foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision ar e med namn vald vid
stdmman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eiler forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag tifl
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar

Enligt foreningens stadgar ska tva revisorer rligen valjas pa
foreningsstdmman, detta bér beaktas till kommande stamma.

Nykdping den 77 /7 2020

Ola Trané
BoRevision AB



