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Styrelsen for BRF Tellus nr 2 far

Forvaltningsberattelse . """

2020-01-01 1ill 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-04-18. Nuvarande stadgar registrerades 2019-07-17.
Foreningen har sitt séte i Nykopings kommun.
Arets resultat 4r ligre 4n foregiende ar frimst p.g.a. hogre driftkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jaimfort med foregdende ar framst beroende pa hogre kostnader for reparationer.
Rintekostnaderna har minskat.

Antagen budget for kommande verksamhetsér #r faststélld s att foreningens ekonomi ar langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 242% till 62%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
frdn 242% till 292%.

 resultatet ingdr avskrivningar med 91 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 109 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Tellus 2 i Nykopings Kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 19 lédgenheter.
Byggnaden #r uppford 1960. Fastighetens adress r Jupitervigen 4 i Nykoping.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforséakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 4
2 rum och kék 9
3 rum och kok 5
6 rum och kok 1
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal p-platser 16

Total bostadsarea 1211 m?
Arets taxeringsvirde 8 100 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 8 100 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbaring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé Aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 73 tkr och planerat underhéll for 58 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhdllsplan: Foreningens underhdllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anviinds ocksé for att beridkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdiknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt rs eller Arsintervalls berdknade underhaliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.
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Foreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstiende underhill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Balkongrenovering 1992
Stambyte 2000
Ligenhetsddrrar, fonsterbyte, fasadmélning 2004
Byte virmevixlare 2011
Bredbandsinstallation 2015
Gemensamma utrymmen 2016
Huskropp utvindigt 2016
Nytt lassystem 2017
Byte réklucka 2019

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 18 787
Markytor 39 493

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Gunnel Lilja Ordftrande 2022
Cecilia Westergren Vice ordforande 2022
Eugén Smiljanic Sekreterare 2021
Ida Lindell Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cyrus Kazemi Suppleant 2021
Marita Bjorklund Suppleant 2021
Linnea Hedstrém Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2021
Bj6rn Pettersson Fortroendevald revisor 2021

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 24 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 24 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med
3,0 % fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 660 kr/m?%ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 Sverltelser av bostadsritter skett (foregende ar 2.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 840 825 810 791 791
Resultat efter finansiella poster 18 69 122 22 12
Arets resultat 18 69 122 22 12
Resultat exklusive avskrivningar 109 153 203 96 87
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -29 27 84 -34 -29
Balansomslutning 2087 2111 2 168 2 060 2264
Soliditet % 25 24 20 15 4
Likviditet % exklusive
ldneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 292 242 198 177 241
Likviditet % inklusive
laneomfdrhandlingar kommande
verksamhetsar 62 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 660 647 647 634 634
Driftkostnader, kr/m? 450 413 321 423 410
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 402 321 310 378 331
Rénta, kr/m? 21 22 23 34 45
Underhallsfond, kr/m? 427 361 349 262 199
Lén, kr/m? 1 166 1209 1252 1295 1478

500

400 /

300 —

200

100

. - -
100
2016 2017 2018 2019 2020

-~ Driftkostnader, kr/m2 e Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

-m Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

6 I ARSREDOVISNING BRF Tellus nr 2 Org.nr; 719000-11

85
Transaktion 09222115557446130768

Signerat GL, BP, ES, IL, CW, MJ




Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 125 642 0 0 436991 -128 638 69 392

Disposition enl. drsstammobeslut 69392 .69 392

Reservering underhilisfond 138 600 138 000

lanspréktagande av

underhallsfond -58 280 58 280

Arets resultat 17 941

Vid arets shut 125 642 0 0 516 711 -138 966 17 941

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f3ljande underskott i kr

Balanserat resultat -59 246
Arets resultat 17 941
Arets fondavsittning enligt stadgarna -138 000
Arets ianspriktagande av underhélisfond 58 280
Summa -121 024

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 121 024

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 839793 824 748
Ovriga rorelseintikter 18 384 15 657
Summa rorelseintiikter 858 177 840 406
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -544 836 -500 646
Ovriga externa kostnader Not 4 -161077 -146 743
Personalkostnader Not 5 -17 194 -15671
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgédngar Not 6 -91 479 -83 243
Summa rorelsekostnader -814 586 -746 304
Rorelseresultat 43 590 94 102
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anlidggningstillgédngar 0 1872
Rintekostnader och liknande resultatposter -25 649 -26 582
Summa finansiella poster -25 649 -24 710
Resultat efter finansiella poster 17 941 69 392
Arets resultat 17 941 69 392
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 1 533 391 1619 235
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 78 903 0
Summa materiella anliggningstillgaingar 1612294 1619 235
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 19 500 19 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 19 500 19 500
Summa anliggningstillgingar 1631 794 1638 735
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3486 3753
Ovriga fordringar Not 9 99 653 96 168
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 35753 25 590
Summa kortfristiga fordringar 138 892 125 511
Kassa och bank
Kassa och bank 319 567 346 889
Summa kassa och bank 319 567 346 889
Summa omsiittningstillgangar 458 459 472 400
Summa tillgangar 2090253 2 111 135
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125 642 125 642

Fond for yttre underhéll 516 711 436 991

Summa bundet eget kapital 642 353 562 633

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -138 966 -128 638

Arets resultat 17 941 69 392

Summa fritt eget kapital -121 024 -59 246

Summa eget kapital 521 329 503 387
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 828 936 1412 246

Summa langfristiga skulder 828 936 1412 246

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 583310 52016
Leverantorsskulder 35605 15367
Ovriga skulder Not 12 67 15535
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 121 006 112 584
Summa kortfristiga skulder 739 988 195 502
Summa eget kapital och skulder 2 090 253 2 111 135
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna &r ofrdndrade i jimforelse med foregdende &r
forutom den delen av foreningens langfristiga skulder som #r foremal for omfrhandling inom 12 ménader fran
rikenskapsarets utging. Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimforelsedrets siffror har inte raknats om.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rédkenskapsdret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas p ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 50
Installationer 10
Tillkommande utgifter 10-40
Markanldggningar 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

11| ARSREDOVISNING BRF Tellu

s nr 2 Org.nr: 719000-1185
115557446190768

Transaktion 09222 Signerat GL, BP, ES, IL, CW, MJ




Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 799 368 783 768
Hyror, p-platser 21810 21293
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -616 0
Elavgifter 4 800 4 800
Sophdmtningsavgifter 14 431 14 887
Summa nettoomsittning 839793 824 748

Not 3 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -58 280 -111 528
Reparationer -72 912 -13 632
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -24 300 -24 300
Forsikringspremier -12 841 -12 466
Kabel- och digital-TV -24 328 -23 949
Aterbiring frin Riksbyggen 0 3000
Systematiskt brandskyddsarbete -4 756 0
Serviceavtal ~7749 0
Obligatoriska besiktningar -27 000 -13 375
Sné- och halkbekdmpning -23 423 -28 812
Forbrukningsinventarier -1 999 -18 185
Vatten -65015 -37 021
Fastighetsel -26 683 -31433
Uppvarmning -150016 -155 788
Sophantering och &tervinning -30372 -29 779
Férvaltningsarvode drift -15163 -3379
Summa driftskostnader -544 836 -500 646
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Férvaltningsarvode administration -127 845 -124 793
IT-kostnader -8 910 0
Arvode, yrkesrevisorer -10 750 -10 443
Ovriga forvaltningskostnader -5 573 -2 086
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 022 -3 721
Kontorsmateriel -806 -2 529
Medlems- och foreningsavgifter -1 620 -1 620
Bankkostnader -1550 0
Ovriga externa kostnader 0 -1550
Summa &6vriga externa kostnader -161 077 -146 743

Not 5 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden -12 500 -10 500
Sammantridesarvoden -2400 -2 800
Sociala kostnader -2294 -2 371
Summa personalkostnader -17 194 -15 671

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Avskrivning Markanldggningar -4 337 -1 807
Avskrivning Anslutningsavgifter -11 500 -11 500
Avskrivningar tillkommande utgifter -70 006 -69 936
Avskrivning Installationer -5 636 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -91 479 -83 243
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 787 679 787 679
Mark 53734 53 734
Anslutningsavgifter 115 000 115 000
Tillkommande utgifter 2 526 993 2 526 993
Markanldggning 86 744
3 570150 3 483 406
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 86 744
0 86 744
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 3570150 3570150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -787 679 -787 679
Anslutningsavgifter -57 500 -46 000
Tillkommande utgifter -1 104 991 -1 035 055
Markanldggningar -1 807
-1 951 977 -1 868 734
Arets avskrivningar
Arets avskrivning anslutningsavgifter -11 500 -11 500
Arets avskrivning tillkommande utgifter -70 006 -69 936
Arets avskrivning markanliggningar -4 337 -1 807
-85 843 -83 243
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 037 820 -1 951 977
Restvirde enligt plan vid arets slut 1 533 391 1619 235
Varav
Mark 53734 53734
Anslutningsavgifter 46 000 57 500
Tillkommande utgifter 1353058 1423 064
Markanlédggningar 80 599 84 937
Taxeringsvarden
Bostéder 8 100 000 8 100 000
Totalt taxeringsvirde 8 100 000 8 100 000
varav byggnader 6 000 000 6 000 000
varav mark 2100 000 2 100 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Arets anskaffningar
Installationer 84 539
84 539 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 84 539 0
Arets avskrivningar
Installationer -5 636 0
-5 636 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 78 903 0
Varav
Installationer 78 903 0
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 25387 25387
Skattekonto 70 781 70 781
L&n under betalning 3 485 0
Summa dvriga fordringar 99 653 96 168
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 13608 12 841
Forutbetalda driftkostnader 11 625 6 667
Férutbetald kabel-tv-avgift 6082 6 082
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 563 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3875 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 35753 25 590
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningsian 1412246 1 464 262
Niista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -20 216 -52 016
Nista ars omforhandlingar pa 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -563 094 -
Langfristig skuld vid arets slut 828 936 1412 246

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,78% 2021-12-30 594 894,00 0,00 31 800,00 563 094,00
STADSHYPOTEK 1,79% 2022-10-30 869 368,00 0,00 20216,00 849 152,00
Summa 1464 262,00 0,00 52 016,00 1412 246,00

*Senast kiinda réintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 20 216 kr pa den del som ligger langfristig och 31800 kr p& den som
ligger kortfristig. Av den langfristiga skulden forfaller 80 864 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld 828 936 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 12 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Lan under betalning 0 -3532
Medlemmarnas reparationsfonder 67 67
Ovriga skulder 0 19 000
Summa ovriga skulder 67 15 535
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 2 496 3075
Upplupna réntekostnader 3340 3447
Upplupna driftskostnader 2788 5504
Upplupna elkostnader 2311 2 840
Upplupna vidrmekostnader 19 581 20 122
Upplupna revisionsarvoden 10 808 10 558
Upplupna styrelsearvoden 14 600 12 500
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 65 682 54 538
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 121 006 112 584
Not Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 2364 400 2 364 400

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Gunnel Lilja Cecilia Westergren

Eugén Smiljanic Ida Lindell

Var revisionsberittelse har [Amnats

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson Bjorn Pettersson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

18 | ARSREDOVISNING BRF Tellus nr 2 Org.nri: 719000-1185
Transaktion 09222115557446130768

Signerat GL, BP, ES, IL, CW, MJ




Verifikat

Transaktion 09222115557446190768

Dokument

Arsredovisning - 233584

Huvuddokument

24 sidor

Startades 2021-05-01 11:24:22 CEST (+0200) av
Riksbyggen (R)

Fardigstallt 2021-05-20 11:14:44 CEST (+0200)

Initierare

Riksbyggen (R)
Riksbyggen

Org. nr 702001-7781
noreply@riksbyggen.se

Signerande parter

Gunnel Lilja (GL)
BRF Tetlusnr2 ()
gunnellilia@yahoo.se

Bank

Namnet som returnerades frdn svenskt BankiD var
"GUNNEL LILJA"
Signerade 2021-05-04 18:43:39 CEST (+0200)

Bjorn Pettersson (BP)
BRF Tellus nr 2 (Fortroendevald revisor)
b-pettersson@bredband.net

Banki

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"BJORN PETTERSSON"
Signerade 2021-05-01 12:37:54 CEST (+0200)

Eugén Smiljanic (ES)
BRF Tellusnr2 ()
eugenjohans@hotmail.com

Bank

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"FUGEN JOHANSSON SMILJANIC"
Signera de 2021-05-02 11:52:55 CEST {+0200)

Ida Lindell {IL)
BRF Tellus nr2 ()
ida.lindell@riksbyggen.se

Bank

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var "Ida
Marie Elisabet Lindell”
Signerade 2021-05-20 11:14:44 CEST (+0200)

Cecilia Westergren (CW)

Maria Johansson (MJ)

1/2

-
<
Q,FIEO




Verifikat

Transaktion 09222115557446190768

BRF Tellusnr2 ()
cecilia.westergren@hotmail.com

Bank

Namnet som returnerades frdn svenskt BanklD var
"CECILIA WESTERGREN"
Signerade 2021-05-14 13:51:24 CEST (+0200)

BRF Tellus nr 2 (Auktoriserad Revisor)
maria johanson@se.gt.com

Bank/

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Maria Eva-Lotta Johansson”
Signerade 2021-05-19 19:17:07 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahéller Scrive aven en tjénst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com /verify

242




GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Tellus nr 2
Org. nr. 719000-1185

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen f6r
bostadsrittsféreningen for rikenskapsaret 2020-01-01 -- 2020-12-31.

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat £5r dret enligt irsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt irsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven 6r den interna kontroll som den bedémer ér
nddvindig f6r att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil ir att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas
piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter 1
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som r tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av f6reningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

¢ utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om Fimpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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o GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning f6r foreningen for rikenskapsiret 2020-01-01
-- 2020-12-31 samt av férslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskeivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi it
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tilltickliga och
indamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed vért uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikethet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka itgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grandar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana étgirder, omriden och férhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse fér foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta f6r virt uttalande om ansvarsfrihet.

Som undetlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om f6rslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Norrkdping maj 2021

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till arsstimman i Bostadsrittsféreningen Riksbyggens bostadsrittstorening
Tellus nr 2, organisationsnummer 719000-1185.

Rapport om drsredovisningen

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Riksbyggen Bostadsrittsférening
Tellus nr 2 for rikenskapsaret 2020-01-01 till 2020-12-31. Granskningen har utférts enligt god sed f6r
detta slag av granskning,

Uttalanden

Jag beddmer att bostadstittsforeningens verksamhet skotts pé ett indamdlsenligt och frin ekonomisk
synpunke tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig. Jag finner dérfér inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar en ansamlade fotlusten enligt forslaget i
frvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Nykoping 2021-

Bjorn Pettersson
Foreningsrevisor

Transaktion 09222115557447154856 @; Signerat BP
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Sver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvédrmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk fSrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fér man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intikter som freningen 4nnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som freningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre in
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pé hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebr att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda siéikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrédkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal fr inkomstbeskattning. En bostadsrittsfSrenings rinteintikter dr
skattefiia till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar freningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till I % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhillsplan

Underhal! utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhéll som gj
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksA ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr 4ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir uppridttad av styrelsen
B R F Te I I u S n r 2 for BRF Tellus nr 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r X
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumnfir heba Livet
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