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Styrelsen for Riksbyggen BRF Tellus nr

Forvaltningsberattelse .o ""

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-04-18. Nuvarande stadgar registrerades 2017-03-03.
Foreningen har sitt séte i Nykoping kommun.
Arets resultat #r ligre dn foregiende ar. Forandringen beror frimst pd hdgre underhéliskostnader.

Driftkostnaderna har minskat mest pa grund av ldgre kostnader for reparation och underhall.

Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan och l6pande amorteringar.

Foreningens likviditet har under aret frdndrats fran 245% till 220%.

I resultatet ingar avskrivningar med 129 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 141 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Tellus 1 i Nykopings kommun. Pé fastigheten finns 1 byggnad med 18 ldgenheter uppforda.

Byggnaden dr uppford 1960. Fastighetens adress &r Jupitervidgen 6 i Nykoping.

Fastigheten &r fullvérdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 4
2 rum och kok 7
3 rum och kok 5
5 rum och kok 1
>5 rum och kok 1
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Dessutom tillkommer Antal

Antal lokaler 1

Antal p-platser 18

Total tomtarea 2 208 m?
Total bostadsarea 1 211 m?
Arets taxeringsvirde 8 121 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 7218 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefbreningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala forslitningar. Féreningen har under verksambhetséret utfort
reparationer for 78 tkr och planerat underhall for 96 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhaéllsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i oktober 2019 och visar pa ett underhéllsbehov pa
1 057 tkr de ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 106 tkr (87 kr/m?).
Avsiittning for verksamhetsaret har skett med 82 kr/m?.

Foreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 2004
Fonsterbyte 2007
Fasadputsning 2007
Balkongrenovering 2007
Takforbittring 2010
Byte virmevéxlare 2010
Malning trapphus 2011
Bostider 2014
Installationer 2014

Avets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 18 750
Ventilation 77 066
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Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Helene Musslinder Ordforande 2021
Per Projtz Sekreterare 2021
Rebecca Tiderman Vice ordférande 2020
Oskar Franzén Ledamot 2020
Monika Dalhill Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Camilla Barckman Suppleant 2020
Monica Pr6jtz Suppleant 2020

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Registrerat
Grant Thornton Sweden AB revisionsbolag 2020
Valberedning

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Helene Musslinder 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tvé i férening.
Vasentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Under rikenskapséaret har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 22 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer, Arets avgéende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 22 personer.

Utdver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlemmar utan bostadsrittsinnehav.

Foreningens arsavgift indrades 2019-04-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofdrindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 716 ke/m?¥4r.
Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 924 910 895 877 867
Resultat efter finansiella poster 12 67 166 82 -5
Arets resultat 12 67 166 82 -5
Resultat exklusive avskrivningar 141 196 295 222 135

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 42 57 170 97 27
Avsittning till underhallsfond kr/m? 82 115 103 103 89
Balansomslutning 3854 3785 3785 3740 3637
Soliditet % 9 9 7 3 1
Likviditet % 220 245 208 134 90
Avgifts- och hyresbortfall % 1 0 1 | 1
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 719 705 691 691 691
Driftkostnader, kr/m? 505 526 322 331 382
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 426 526 322 331 382
Rénta, kr/m? 39 39 46 54 76
Underhallsfond, kr/m? 681 679 564 461 358
Lan, kr/m? 2576 2633 2691 2 748 2 806
€00
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2015 2016 2017 2018 2019

@~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 -« Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for liamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid arets borjan 125 999 821 986 675758 67213
Disposition enl. &rsstammobeslut 67213 67213
Reservering underhallsfond 99 000 99 000
lanspréktagande av
underhallsfond -95816 95816
Arets resultat 11749
Vid arets slut 125999 825 170 -611 729 11749
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resuitat -608 545
Arets resultat 11749
Arets fondavsittning enligt stadgarna -99 000
Arets ianspriktagande av underhillsfond 95816
Summa -599 979
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 599979

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 924 354 909 902
Ovriga rorelseintikter Not 3 4718 162 720
Summa rorelseintiikter 929 072 1072 622
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -611 445 -636 482
Ovriga externa kostnader Not 5 -116 720 -151 517
Personalkostnader Not 6 -13 799 -41 369
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -128 970 -128 970
Summa rorelsekostnader -870 933 -958 338
Rorelseresultat 58 139 114 284
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgédngar 48 48
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 309 167
Rintekostnader och liknande resultatposter -46 746 -47 287
Summa finansiella poster -46 389 -47 072
Resultat efter finansiella poster 11 749 67213
Avrets resultat 11 749 67213
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 2721 843 2 823 830
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 134 915 161 898
Summa materiella anliiggningstillgingar 2 856 758 2 985728

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 2 857 258 2 986 228

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9016 1138
Ovriga fordringar Not 11 67 688 70 397
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 49 101 42 386
Summa kortfristiga fordringar 125 805 113 921
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 871153 685 122
Summa kassa och bank 871 153 685 122
Summa omsittningstillgangar 996 958 799 043
Summa tillgangar 3 854 216 3785270
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125 999 125 999

Fond f6r yttre underhall 825 170 821986

Summa bundet eget kapital 951 169 947 985

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -611 729 -675 758

Arets resultat 11 749 67213

Summa fritt eget kapital -599 979 -608 545

Summa eget kapital 351 189 339 440
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 3049710 3119418

Summa langfristiga skulder 3049 710 3119418

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 69 708 69 708
Leverantorsskulder 140 512 41270
Ovriga skulder Not 15 45066 25281
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 198 030 190 153
Summa kortfristiga skulder 453 316 ' 326 412
Summa eget kapital och skulder 3854216 3785270
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader (fullt avskrivet) Linjdr 50
Takforbattringar Linjar 20
Dérr, fonster, balkong, fasad Linjdr 50
Stambyte, badrum Linjér 50
Installation fiber Linjér 10
IMD Linjar 10
Ledbelysning Linjér 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 866 910 849 939
Hyror, lokaler 3600 3600
Hyror, p-platser 22 032 21 799
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 600 -3 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1672 -440
Elavgifter 37084 38 604
Summa nettoomséttning 924 354 909 902

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 3023 3186
Fakturerade kostnader 900 900
Ovriga rérelseintikter 795 0
Forsikringserséttningar 0 158 634
Summa dévriga rorelseintakter 4718 162 720

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhéall -95 816 0
Reparationer -77 791 -235 515
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -24 363 -21 654
Forsakringspremier -15 872 -13 226
Kabel- och digital-TV -30 366 -29 309
Aterbiring frén Riksbyggen 1 600 750
Obligatoriska besiktningar -22 667 0
Sno- och halkbekdmpning -15303 -16 670
Statuskontroll -1019 0
Drift och frbrukning, dvrigt -4 388 0
Forbrukningsinventarier -5924 0
Vatten -95 580 79 593
Fastighetsel -89 968 -90 699
Uppvirmning -117 488 -137 152
Sophantering och atervinning -9810 -9 604
Forvaltningsarvode drift -6 690 -3 810
Summa driftkostnader -611 445 -636 482
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -84 301 -76 464
Arvode, yrkesrevisorer -10 200 -10 192
Ovriga forvaltningskostnader -9295 -14 950
Kreditupplysningar -1 800 0
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter -5299 -910
Kontorsmateriel -2 655 -1 681
Medlems- och foreningsavgifter -1 620 -1 870
Bankkostnader -1550 -1550
Ovriga externa kostnader 0 -43 901
Summa 6vriga externa kostnader -116 720 -151 517
Ovriga externa kostnader 2018: IMD och statuskontroll
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 0 -20 000
Sammantridesarvoden -10 500 -11 500
Sociala kostnader -3 299 -9 869
Summa personalkostnader -13 799 -41 369
Personalkostnaderna dr ligre i ar p.g.a. att for hoga kostnader bokades fg ar.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -101 987 -101 987
Avskrivning Installationer -26 983 -26 983
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -128 970 -128 970
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets horjan
Byggnader 776 568 776 568
Mark 53734 53734
Tillkommande utgifter 3961653 3961653
Summa 4791 955 4791 955
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4791 955 4791 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -776 568 =776 568
Tiltkommande utgifter -1 191 557 -1 089 571
Summa -1 968 125 -1 866 139
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter -101 987 -101 987
Summa -101 987 -101 987
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2070112 -1 968 126
Restvirde enligt plan vid arets slut 2721843 2 823 830
Varav
Byggnader 0 0
Mark 53734 53734
Tillkommande utgifter 2 668 109 2 770 096
Taxeringsvarden
Bostider 8 121 000 7218 000
Totalt taxeringsvarde 8121 000 7 218 000
varav byggnader 6 000 000 5400000
varav mark 2121000 1818000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bhérjan
Installationer 269 830 269 830
Summa 269 830 269 830
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 269 830 269 830
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -107 932 -80 949
Summa -107 932 -80 949
Arets avskrivningar
Installationer -26 983 -26 983
Summa -26 983 -26 983
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -134 915 -107 932
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -134 915 -107 932
Restvirde enligt plan vid arets slut 134 915 161 898
Varav
Installationer 134915 161 898
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andra l&ngfristiga fordringar 500 500
Summa andra langfristiga fordringar 500 500
1 st Garantikapitalbevis d 500 kronor i Intresseforeningen
Not 11 Gvriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 28 668 31377
Skattekonto 39 020 39 020
Summa 6vriga fordringar 67 688 70 397
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 16 111 15872
Forutbetalt forvaltningsarvode 25 307 19 116
Forutbetald kabel-tv-avgift 7683 7 398
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 49101 42 386
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Not 13 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 97 3660
Transaktionskonto 871 055 681 462
Summa kassa och bank 871 153 685 122
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 3119418 3189126
Nista ars amortering pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut -69 708 -69 708
Langfristig skuld vid arets slut 3049710 3119 418
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,32% 2020-06-30 1 471 966,00 0,00 51 052,00 1 420 914,00
STADSHYPOTEK 1,90% 2023-12-30 442 508,00 0,00 4 800,00 437 708,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2024-10-30 1274 652,00 0,00 13 856,00 1 260 796,00
Summa 3189 126,00 0,00 69 708,00 3119 418,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista riikenskapsar ska foreningen amortera 69 708 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 278 832 kr till betalning mellan 2 och § ar efter balansdagen. Resterande

skuld 2 770 878 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Féreningen har 1&n som forfaller till betalning under 2020. Styrelsen beddmer att lanen 4r av langsiktig karaktér och
redovisas dirfor som langfristiga per 2019-12-31 forutom den del som planeras att amorteras under 2020.

Not 15 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 22 666 24 681
Avrikning hyror och avgifter 0 600
Oidentifierad inbetalning fran Nykopings kommun 22 400 0
Summa d6vriga skulder 45 066 25 281
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 668 10 369
Upplupna réntekostnader 5438 4730
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 61 831
Upplupna elkostnader 9969 10 587
Upplupna virmekostnader 4252 17 986
Upplupna revisionsarvoden 10 250 10 300
Upplupna styrelsearvoden 43 500 33000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 47923 3263
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 345 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 62 686 38 088
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 198 030 190 153
Not Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 3 875000 3 875000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualfSrpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rékenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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Grant Thornton Sweden AB

G —

MariaJohansson

Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Bef Tellus nr 1
Org.nr 719000-1169

Rappott om édrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for foreningen for
rikenskapsiret 2019-01-01 -- 2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar,

Vi tillstyrker ddrfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhillande tll foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillriickliga och
indamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvindig for att uppriitta en irsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tllimpligt, om forhillanden som kan paverka
férmigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal ir att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vra uttalanden. Rimlig
siikerhet fir en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Lid

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
indamalsenliga f6r att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6%d av oegentligheter fr
hégre in f6r en viisentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgiirder som ér kimpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvesgripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatting och inriktning samt tidpunkten {6« den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av irsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2019-01-01
--2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillréickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ér utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pi vér professionella bedomning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pi sidana Atgiirder, omriden och férhéllanden som ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

2(2)
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Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 30 april 2020

Grant Thomton Sweden AB

Auktoriserad revisor
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