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Forvaltningsberattelse . """

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt séte i Nykopings kommun.

Arets resultat 4r béttre 4n foregaende ar framst p g a lagre kostnader for underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ar faststélld s att foreningens ambition om en ldngsiktigt héllbar
ekonomi &dr genomforbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 448 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 344 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

1 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsfrening Nykapingshus nr 11 Org.nr: 719000-3629



Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Jupiter 8 & 9 samt Mars 1 i Nykopings Kommun. P4 fastigheterna finns uppforda
byggnader med 195 ligenheter. Byggnaderna &r uppforda 1962. Fastigheternas adress ar Juptiervédgen 1-17 samt
Tellusvdgen 2-16 i Nykopings kommun.

Fastigheterna #r fullvirdeforsakrade i Lansforsikringar Sodermanland.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kak 38
2 rum och kok 38
3 rum och kdk 116
4 rum och kék 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 6
Antal garage 69
Antal p-platser 118
Total bostadsarea 11399 m?
Total lokalarea 1104 m?
Arets taxeringsvirde 81 588 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 81 588 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fréan Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 238 tkr och planerat underhdll for 130 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

For de narmaste 10 &ren uppgér foreningens underhallskostnader till 13 513 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 351 tkr (108 kr/m2).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsdret gjorts med 978 tkr (78 kr/m2).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhéil

Beskrivning Ar
Tvéttstuga 2004
Stambyte 2007
Balkongrenovering 2011
Trapphusforbéttring 2013
Rensning ventilation 2015
Mélning fasadsockel/garageportar/forradsdorrar samt kallarfonster 2015
Byte av garageportar 2017
Installation av sparventiler 2017
Mélning av cykelrum 2018
Hissar 2019
Ny portbelysning 2019
Underhall av entréportar 2019

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer ventilation 40 103
Montage av sensorer 32 500
Markytor, lekplatsutrustning 57 580
Planerat underhill Ar
Torkrumsutrustning/tvéttstugor 2020/2021
Utemiljo 2020/2021
Belysningsarbeten 2020/2021
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie ledamoter Uppdrag stimma
Marie Sund Ordforande 2020
Lena Jacobsson Sekreterare 2021
Anna-Lena Ekstrom Vice ordférande 2020
Richard Heuberger Ledamot 2021
Mikael Aghammar Ledamot Riksbyggen

Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Magdalena Pogorzelska Suppleant 2020
Thomas Eriksson Suppleant 2021
Linnéa Hedstrom Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie
stimma

Ann-Sofie Ek
Grant Thornton Sweden AB

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

2020
2020

Mandat t.o.m. ordinarie

Valberedning stimma
Per Ek 2020
Robert Hallqvist 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Mediemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 235 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 33 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 29 personer. F oreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgdr till 239 personer.

Foreningen sndrade &rsavgiften senast 2019-10-01 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 1,5 %
frén och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 681 kr/m*/ér.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 23 dverlatelser av bostadsriétter skett (foregdende ar 30 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 8233 8 140 8 069 7 949 7 832
Resultat efter finansiella poster 1 896 -1 854 1071 1618 -1434
Resultat exklusive avskrivningar 3 344 -436 2 485 3011 -46
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 78 63 55 58 126
Balansomslutning 27 838 27671 30 926 30 263 29 244
Soliditet % 34 27 30 27 23
Likviditet % 445 340 518 368 195
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 681 674 674 664 655
Driftkostnader, kr/m? 308 609 351 404 501
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 298 320 280 394 379
Rinta, kr/m? 23 27 27 37 34
Lan, kr/m? 1369 1 498 1628 1661 1690
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Nettoomsittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat

Belopp vid drets borjan 773 885 2 834 699 5743070 -1854028

Extra reservering for underhall enl

stammobeslut 2 500 000 -2 500 000

Disposition enl. &rsstimmobeslut -1854 028 1 854 028

Reservering underhéllsfond 978 000 978 000

lanspraktagande av

underhélisfond -130 183 130 183

Avrets resultat 1 896 452

Vid 4rets slut 773 885 6182516 541225 1 896 452

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1389 042
Axets resultat 1 896 452
Arets fondavsittning enligt stadgarna -978 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 130 183
Summa 2 437 677

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstémman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 437 677

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8232 815 8 139990
Ovriga rorelseintikter Not 3 643 254 682 668
Summa rorelseintikter 8 876 069 8 822 658
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 856 852 -7 617 196
Ovriga externa kostnader Not 5 -1252 813 -1229 286
Personalkostnader Not 6 -140 060 -122 079
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 447 863 -1417 679
Summa rorelsekostnader -6 697 588 -10 386 239
Rorelseresultat 2178 481 -1 563 581
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anlidggningstillgangar 0 28 080
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 11337 16 026
Rintekostnader och liknande resultatposter -293 366 -334 553
Summa finansiella poster -282 028 -290 447
Resultat efter finansiella poster 1 896 452 -1 854 028
Arets resultat 1 896 452 -1 854 028
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 20 123 641 21300 161
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 391 897 64 629
Summa materiella anliggningstillgdngar 20 515 538 21 364 790

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 292 500 292 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 292 500 292 500
Summa anléiggningstillgangar 20 808 038 21 657 290

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 257 9161
Ovriga fordringar 25 841 4627
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 175 648 200 385
Summa kortfristiga fordringar 201 746 214 173
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 6828610 5 800 090
Summa kassa och bank 6 828 610 5800 090
Summa omsittningstillgdngar 7 030 356 6014 263
Summa tillgangar 27 838 393 27 671 553
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 773 885 773 885

Fond for yttre underhall 6182517 2 834 699

Summa bundet eget kapital 6 956 402 3 608 584

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 541225 5743 070

Arets resultat 1 896 452 -1 854 028

Summa fritt eget kapital 2 437 677 3 889 042

Summa eget kapital 9394 078 7 497 626
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 16 863 060 18 402 452

Summa langfristiga skulder 16 863 060 18 402 452

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 253392 321392

Leverantorsskulder 142 302 205 360

Skatteskulder 40 638 30 926

Ovriga skulder 158 860 162 317

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 986 063 1051480

Summa kortfristiga skulder 1 581 255 1771 475

Summa eget kapital och skulder 27 838 393 27 671 553
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Trapphusforbéttring Linjér 40
Balkonger Linjar 30
Standardforbattringar Linjdr 30
Stambyte Linjar 40
Sparventiler Linjdr 5
Taksékerhet Linjar 30
Trycksatta stamventiler Linjdr 10
Tillaggsisolering Tak Linjér 30
Tvittstugeutrustning Linjér 5
Belysning i trapphus och termogarage Linjér 15

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifier, bostader 7 759 443 7 685 689
Hyror, lokaler 46 103 45 481
Hyror, garage 291252 271 828
Hyror, p-platser 139 436 148 588
Hyror, 6vriga 384 384
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -652
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 726 -7 905
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1077 -3 423
Summa nettoomséttning 8232815 8139 990

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Kabel-tv-avgifter 356 510 353276
Balkonginglasning 203 328 202 818
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 40 391 51981
Inkassoavgift 3060 720
Intsikt andrahandsuthyrningsavgift 39 965 37 491
Forsakringsersittningar 0 36 382
Summa ovriga rorelseintakter 643 254 682 668

Not 4 Driftkostnader

2013-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Underhall -130 183 -3 612 880
Reparationer -238 453 -343971
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -264 280 -264 280
Forsgkringspremier -165 099 -177 662
Kabel- och digital-TV -514 389 -505 300
Aterbiring frin Riksbyggen 0 18 400
Systematiskt brandskyddsarbete -17 088 -8 100
Obligatoriska besiktningar -110 884 -8 592
Sné- och halkbekdmpning -27 094 -97 490
Statuskontroll 0 -171 538
Forbrukningsinventarier -27 817 -6 608
Frakter och transporter 0 -400
Vatten -478 332 -408 780
Fastighetsel -293 432 -380 228
Uppvirmning -1 419 893 -1 480 526
Sophantering och &tervinning -144 214 -153 062
Forvaltningsarvode drift -25 696 -16 179
Summa driftkostnader -3 856 852 -7 617 196
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 133 885 -1 114 304
Lokalkostnader -430 -344
IT-kostnader -7279 -6 885
Arvode, yrkesrevisorer -18 850 -16 000
Ovriga forvaltningskostnader -16 570 -18 279
Kreditupplysningar -4 500 -2 176
Pantforskrivnings- och dverltelseavgifter -42 997 -43 339
Kontorsmateriel -3 664 -5 807
Telefon och porto 0 -603
Medlems- och foreningsavgifter -17 550 -17 550
Kdpta tjgnster -5 137 -1274
Bankkostnader -1 950 -2 725
Summa 6vriga externa kostnader -1 252 813 -1 229 286
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstillda -2 100 0
Styrelsearvoden -47 300 -45 500
Sammantridesarvoden -38 360 -39 060
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -13 800 -2 100
Ovriga kostnadsersittningar -13 970 -11 542
Sociala kostnader -24 530 -23 877
Summa personalkostnader -140 060 -122 079
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 409 020 -1 396 136
Avskrivning Maskiner och inventarier -9972 0
Avskrivning Installationer -28 871 -21 543
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 447 863 -1 417 679

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 7458499 7458 499
Mark 257 646 257 646
Tillkommande utgifter 45452 639 45 346 554
Markanlédggning 0 167 780
53 168 784 53 230 478
Arets anskaffningar
Tiltkommande utgifter 232 500 106 085
232 500 106 085
Avyttringar och utrangeringar
Utrangering 0 -167780
0 -167 780
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 53 401 284 53 168 783
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -7 458 499 -7 458 499
Tillkommande utgifter -24 410 124 -23 013 988
Markanlidggningar 0 -167 780
-31 868 623 -30 640 267
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 409 020 -1 396 136
Arets utrangering 0 167 780
-1 409 020 -1 228 356
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -33 277 643 -31 868 623
Restvirde enligt plan vid arets siut 20 123 641 21 300 161
Varav
Mark 257 646 257 646
Tillkommande utgifter 19 865 995 21042 515
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 81 588 000 81 588 000
varav byggnader 60 043 000 60 043 000
varav mark 21 545 000 21 545 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-086-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Installationer 610 393 610 393
610 393 610 393
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 201 240 0
Installationer 164 871 0
366 111 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 976 504 610 393
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer -545 764 -524 221
-545 764 -524 221
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -9972 0
Installationer -28 871 -21 543
-38 843 -21 543
Ackumulerade avskrivhingar
Inventarier och verktyg -9972 0
Installationer -574 635 -545 764
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -584 607 -545 764
Restvirde enligt plan vid arets slut 391 897 64 629
Varav
Inventarier och verktyg 191 268 0
Installationer 200 629 64 629
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réanteintdkter 5405 7397
Forutbetalda forsidkringspremier 68 636 96 463
Fsrutbetald kabel-tv-avgift 96 525 96 525
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2295 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2788 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 175 648 200 385
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Not 11 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 3646018 3732958
Transaktionskonto 3182592 2 067 132
Summa kassa och bank 6 828 610 5800 090
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 17 116 452 18 723 844
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -253 392 -321 392
Langfristig skuld vid arets slut 16 863 060 18 402 452
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,44% 2019-09-30 1 354 000,00 1 354 000,00 0,00
SBAB 1,67% 2020-11-20 3977 661,00 46 248,00 3931 413,00
SBAB 1,67% 2020-11-20 3977 661,00 46 248,00 3931413,00
SBAB 1,67% 2020-11-20 3977 661,00 46 248,00 3931 413,00
SBAB 1,67% 2020-11-20 3977 661,00 46 248,00 3931413,00
STADSHYPOTEK 1,44% 2021-04-30 1 459 200,00 68 400,00 1 390 800,00
Summa 18 723 844,00 1607 392,00 17 116 452,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 253 392 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 013 568 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 15 849 492 kr forfaller till betalning senare dn 5 r efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 5 lan med villkorsdndringsdag under dr 2020/2021 (Ndstkommande

rakenskapsdr). Dessa ska normalt redovisas som kortfiistiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa
1én som langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020/21. Foreningen har inte fatt ndgra

indikationer pd att ldnen inte kommer att omsdttas/forlingas.

Om lénen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 22 000 22 720
Upplupna réntekostnader 3338 9 099
Upplupna elkostnader 20 928 22 568
Upplupna vdrmekostnader 63278 62 282
Upplupna revisionsarvoden 16 600 14 000
Upplupna styrelsearvoden 87 680 83 940
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 50677 180 000
Eérutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 721 562 656 871
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 986 063 1051 480
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Not Stilida sakerheter 2020-06-30 2019-06-30

Fastighetsinteckningar 34 146 000 34 146 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska
stillning, intréffat.
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Grant Thornton Sweden AB
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Ann-Sofie Bk’
Fortroendevald revisor

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till Arsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Nykopingshus 11,
otganisationsnummer 719000-3629

Rappott om Arsredovisningen

I egenskap av foreningsrevisot hat jag granskat vetksamheten i Riksbyggen Bostadsrittsforening
Nykopingshus 11 for rikenskapsiret 2019-07-01 till 2020-06-30. Granskningen har utforts enligt god sed
£t detta slag av granskning,

Uttalanden

Jag bedomer att bostadsrittsforeningens vetksamhet skotts pa ett sndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande satt samt att den interna kontrollen har vatit tillricklig. Jag finner dirfor inte
anledning till att rikta ndgon anmitkning mot styrelsens ledamoter.

Jag tillstyrket att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar stytelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Nykoping 2020- ] - D

\ / @1\/
Ann-Sofie Ek
Foreningstevisor



o GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Nykopingshus 11
Otg. nr. 719000-3629

Rappott om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2019-07-01 -- 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av
dess finansiella resultat f&r 4ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i fdrhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drscedovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bed6mer r
nddvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av féreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyse, ndr si ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifridn dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som iér tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som #r limpliga med hinsyn il
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gdra att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
irsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



o GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for féreningen for rikenskapsiret 2019-07-01
-- 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
frsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad si att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

« fretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* ph nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikethet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka itgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfbrs baseras p var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pi sadana Atgiirder, omriden och férhallanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust hac vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkdping den 11 november 2020

Grant Thornton Sweden AB
W
Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa érsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestaimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksi gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrattsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfidrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.

Riksbyggen Bostadsrittsférening Nykdpingshus nr 11 Org.nr: 719000-3629



Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

R i kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsriittsforening

Nykopingshus nr 11 i samarbete med

Bostadsrattsforening - e
Nykodpingshus nr 11

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumn for heba Live

FOR MER INFORMATION: r s
0771-860 860 i lesbyggen

Riksbyggen Bostadsrattsforening Nyképingshus nr 11 Org.nr: 719000-3629



