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Alt bo i bostadsratt

En bostadsriittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ligenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex l6pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Diér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har
ockséa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller dverlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv
sin hemfdrsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ldgget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relsefretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stérsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi ér ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltéickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjdinster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det #r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gbra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska vér péverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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berattelse 2013-07-01 - 2014-06-30

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Peter Olsson Ordférande Stimman
Ann-Kristin Lundqvist Vice ordforande Stdmman
Eva Friedmann Sekreterare Staimman
Vivi-Ann Sjoberg Ledamot Stdmman
Katarina Skeppstedt Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Marie Sund Stamman
Renée Norrby Stdimman
Karin Widerstedt Riksbyggen

I tur att avgé dr ledamoterna Eva Friedmann och Vivi-Ann Sjoberg samt suppleanten Renée Norrby.

Ordinarie revisorer

Ann-Sofie Ek Foreningsrevisor Stdmman
Joakim Séderin Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Grant Thornton Auktoriserad revisor Stdimman
Valberedning

Daniel Widén Valberedning/sammankallande Stimman
Per Ek Valberedning Stdimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening. A’l
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Fastighetsuppagifter
Féreningen #ger fastigheten Jupiter 8 och 9 samt mars 1 i Nykdpings kommun med dérpa uppforda byggnader med
195 lidgenheter med bostadsriitt och 3 lokaler med hyresritt.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
38 38 116 3

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser MC-garage

5 69 118 4
Total tomtarea: 23 469 m?
Total bostadsarea: 11 399 m?
Total lokalarea: 1 104 m?
Arets taxeringsvirde 63 103 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 63 103 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam, via forsdkringsméklaren Osséen.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Nykoping har bitritt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 212 tkr och planerat underhall for ca 3 miljoner kr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatréikningen. Arets underhéll bestér till storsta delen av
trapphusrenoveringe, men #ven ventilationsatgérder samt asfaltering av parkeringsytor. Avseende
trapphusrenoveringen uppgick den totala kostnaden till 4 485 tkr, av detta si anses 2 060 tkr vara underhéll och
resterande ses som en forbittring och skrivs av pa 40 ar. Den dkade &rliga avskrivningskostnaden for arbetet blir
saledes ca 61 tkr.

Underhallsplan

Féreningens underhallsplan visar p4 ett underhallsbehov pé 1,2 miljoner de narmaste 3 dren. Avsittning {or
verksamhetsaret har skett med 899 tkr. Kommande étgérder avser mélningsarbeten samt byte av belysning inkl
armaturer.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingér avskrivningar med 1 378 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet sdledes bttre.
Avskrivningar dr en bokforingsmissig véardeminskning av foreningens tillgangar och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Redovisningen av avskrivningar, investeringar och underhall kommer att foréndras. Justering av metoden for
avskrivningar pa byggnader frin sk progressiv till rak har skett redan for detta rikenskapsar, vilket medfort att
avskrivningarna i &r dr nigot hogre 4n tidigare &r. Ovriga fordndringar beddmer styrelsen inte vara visentliga, men
framtida resultat kan komma att avvika fidn denna &rsredovisning. Jimforelsedren har inte omréknats.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 5 december 2013. Styrelsen har héllit 9 protokollforda
sammantridden och 5 méten i arbetsutskottet.
Antal medlemmar: 234 (2014-06-30)

Ekonomi

Arets resultat 4r lagre én foregiende ar p.g.a. dels att foreningen forra dret hade hoga intdkter i form av en
utbetalning fran forsikringsbolaget pa ca 690 tkr samt att reglerna for avskrivningar i &r har dndrats. Foreningen
har saledes hojt sina avskrivningskostnader for aret. Avskrivningskostnaden ér dock endast en bokforingsméssig
atgard och paverkar ej foreningens likviditet. Se ytterligare kommentar ovan. Aven da resultatet #r lagre i ar
fortsétter foreningen presentera bra resultat och gor i ar ett resultat pd 274 tkr efter fondf‘drﬁndring/)
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Resultat och stallning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 7 956 8399 7697 7 485 7 475
Arets resultat -1882 1908 - 337 -6238 285
Balansomslutning 31096 32 824 31635 35741 49 893
Soliditet 23% 28% 23% 21% 28%
Likviditet 141% 333% 189% 360% 336%
Avgifts- och hyresbortfall 0,22% 0,20% 0,08% 0,15% 0,35%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 650 636 636 636 636
Driftskostnad, kr/m? 321 322 357 320 316
Rinta, ki/m? 66 60 95 101 89
Underhallsfond, kr/m? 296 468 435 408 904
Lan, kr/m? 1751 1782 1 984 2 339 2 630

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? har bostadsarea for bostadsriitter som berdkningsgrund. Driftskostnad ki/m?,
rénta ki/m2, underhallsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade &rsavgifterna senast den 1 oktober 2013 da avgifterna hojdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrade arsavgifter.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 650 kr/m*ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 15 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 22 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 456 244
Arets resultat fore fondforéndring -1 881 861
Arets fondavsittning enligt stadgarna -899 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 3054 954
Summa overskott 2 730337

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstdmman:

Att balansera i ny rikning 2730337

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Roérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 7752 831 7514 977
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 16 941 - 15284
Ovriga avgifter 3717 3717
Ovriga forvaltningsintikter 3 216 593 895 936

7 956 200 8399 346

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -211759 -375343
Planerat underhall 5 -3 054 954 -33193
Fastighetsavgift/skatt -204 145 - 199 093
Driftkostnader 6 -4 011 441 -4 030 530
Ovriga kostnader 7 - 77330 -58613
Personalkostnader 8 -106 114 - 82243
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 -1 378 026 -1 011 630

-9 043 769 -5 790 645
Roérelseresultat -1 087 569 2 608 702
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgingar 3654 -
Rinteintikter och liknande poster 10 27706 48 713
Rintekostnader och liknande poster 11 - 825 652 - 749 869

-794 292 -701 156

Resultat efter finansiella poster -1 881 861 1907 545
Arets resultat -1 881 861 1907 545
Tilldgg till resultatrdkningen
Avsittning till underhéllsfond - 899 000 - 899 000
Ianspraktagande av underhallsfond 3054 954 33193
Resultat efter fondférandring 274 093 1041738
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 27 715 854 26 668 104

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 14 21 000 21 000

Summa anlidggningstillgangar 27 736 854 26 689 104

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1833 -

Kundfordringar 701 —

Skattefordringar 168 741 120 347

Ovriga fordringar 4 403 30 848

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 125 927 71398
301 606 222 593

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 1 000 000 -

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 2 057 627 5912 151

Summa omsittningstillgangar 3359 233 6134 744

SUNMA TILLGANGAR 31 096 087 32 823 848
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 773 885 773 885

Underhallsfond 3 698 108 5 854 062
4471993 6 627 947

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 456 244 1414 505

Avrets resultat -1 881 861 1907 545

Avsittning till underhéllsfond - 899 000 - 899 000

Ianspraktagande av underhallsfond 3054 954 33193
2 730 337 2 456 244

Summa eget kapital 7 202 330 9 084 191

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 21512930 21 897 222

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 18 384 292 384 292

Leverantorsskulder 222 624 272755

Medlemmarnas reparationsfonder 247 807 509 424

Ovriga kortfristiga skulder 1320 5138

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 1524784 670 826
2 380 827 1 842 436

Summa skulder 23 893 757 23 739 658

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 096 087 32 823 848

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 34 146 000 34 146 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd,
forutom K2-reglerna f6r mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna oftréndrade i jimforelse
med foregaende ér.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beldper pa rdkenskapséret redovisas som intdkt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir
det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. En bostadsréattsfor-
enings rinteintdkter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.
Bostadsriattsféreningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7 112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat. For att 8ka information-
en och fortydliga foreningens ldngsiktiga under-
héllsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resul-
tatrékningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som péagaende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrikningen nér det pa basis av till-
génglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r férknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt séitt./)/'



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutéar
Trapphus forbattring Linjar 40 2053
Balkonger Linjar 30 2040
Standardforbittringar Linjér 30 2024
Stambyte Linjér 40 2046
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-06-30 2013-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 7409828 7244425
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - - 63 001
Hyror, lokaler 7992 6263
Hyror, garage 249 959 244 278
Hyror, p-platser 84 260 82 220
Hyror, 6vriga 791 791
7 752 831 7514977
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder - - 24
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -9265 -7212
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7676 - 8 049
-16 941 - 15284
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Balkonginglasning 203 940 203 940
Ovriga ersittningar 6038 973
Rorelsens sidointikter & korrigeringar C - 145 - 40
Atervunna fordringar 6 -
Inkassointékter 6 755 4 560
Forsikringsersdttningar — 686 503
216 593 895 936
Not4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen - 266
Bostéider 3509 9798
Vattenskador 12 937 139476
Gemensamma utrymmen 59 366 108 012
Installationer 85257 62 145
Vatten/Avlopp = 1 040
Huskropp 6183 42276
Gardar och gronanldggningar 3168 1769
Garage och parkeringsplatser 10 646 10 561
Vandalisering 30 693 —
211759 375343
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2014-06-30 2013-06-30
Not 5 Planerat underhall
Trapphus 2070 700 -
Installationer 342 863 -
Huskroppar 42336 25 445
Gérdar och gronanldggningar - 7748
Parkeringsplatser 599 055 —
3054954 33193
Not 6 Driftkostnader
Forsdkringspremier 108 812 112 564
Kabel-TV 169 977 188 230
IT-kostnader 16 256 -
Juridiska kostnader 3900 =
Arvode, yrkesrevisorer 15 000 21 875
Moteskostnader 5556 2042
Ovriga forvaltningskostnader 900 900
Fastighetsskotsel 1194 135 1159 811
Rabatt/aterbiring frén Riksbyggen -21100 -24 700
Obligatoriska besiktningar 94 592 43 363
Bevakningskostnader 4735 70 000
Sno- och halkbekdmpning 31267 52226
Forbrukningsmateriel 16312 11076
Fordons- och maskinkostnader 199 -
Vatten 381747 237 408
El 269 765 281 143
Uppvidrmning 1591 920 1743 616
Sophantering och atervinning 127 468 130 976
4011 441 4 030 530
Not7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader 18 906 976
Kreditupplysningar 5581 2 850
Kontorsmateriel 10 036 8 060
Telefon och porto 3674 1981
Konstaterade forluster hyror/avgifter 7 5
Medlems- och féreningsavgifter 17 550 19 500
Kopta tjdnster - 3950
Bankkostnader 760 1436
Ovriga externa kostnader 20 817 19 855
77 330 58613
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Not 8 Personalkostnader

2014-06-30

2013-06-30

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 74 940 57 040
Ovrig uppdragsredovisning 11448 9520
Foreningsvald revisor 2400 2 240
Summa 88 788 68 800
Sociala kostnader 17 326 13 443
106 114 82243
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Standardforbittringar 1378 026 1011630
1378 026 1011630
Not 10 Rinteintakter och liknande poster
Rénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 2099 2 694
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 25468 45 836
Rinteintikter hyres/kundfordringar 139 183
27 706 48 713
Not 11 Rintekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 825 652 749 869
825 652 749 869
1
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2014-06-30 2013-06-30
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 7458 499 7 458 499
Mark 257 646 257 646
Standardforbéttringar 42 474 861 42 474 861
Markanldggning 167 780 167 780
50358785 50358785
Arets anskaffhingar
Standardforbéttringar 2425776 —
2425776 -
Summa anskaffningsvirden 52784 561 50358 785
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 458 500 -7 458 500
Standardforbattringar -16 064 402 -15052772
Markanlédggningar - 167 780 - 167 780
-23 690 681 -22 679 051
Arets avskrivning standardforbéttringar -1378026 -1011630
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -25068 707 -23 690 681
Restvérde enligt plan vid arets slut 27715854 26 668 104
Varav
Byggnader -1 -1
Mark 257 646 257 646
Standardforbattringar 27458209 26 410459
Taxeringsvarden
bostéder 61200 000 61200 000
lokaler 1903 000 1 903 000
Totalt taxeringsvérde 63 103 000 63 103 000
varav byggnader 49 763 000 49 763 000
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2014-06-30 2013-06-30
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Installationer 502 678 502 678
Summa anskaffningsvirden 502 678 502 678
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer - 502 678 - 502 678
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -502 678 -502 678
Not 14 Langfristiga viardepappersinnehav
42 st kapitalbevis &4 500kronor i Intresseféreningen 21 000 21000
21 000 21000
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rinteintékter 7 646 -
Forutbetalda forsdkringspremier 47 577 61236
Forutbetald kabel-tv-avgift 64 620 5732
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1350 -
Ovriga periodiserade kostnader 4735 4431
125927 71398
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 000 000 -

Typ Saldo
30 dagar 1 000 000

RBF NYKOPINGSHUS 11 719000-3629
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2014-06-30 2013-06-30
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 773 885 5 854 062 548 698 1907 545
Disposition enl arsstimmobeslut 1907 545  -1907 545
Avsittning till underhallsfond 899 000 - 899 000
lanspréktagande av underhallsfond -3 054 954 3054 954
Arets resultat -1 881 861
Vid arets slut 773 885 3698 108 4612198 -1 881 861
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 21897222 22281514
Avgér nésta ars amortering - 384292 -384 292
Skuld vid arets slut 21512930 21 897 222
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 3,60% 2015-06-28 4255016 46 248 4208 768
SEB BOLAN AB 3,60% 2015-06-28 4255016 46 248 4208 768
SEB BOLAN AB 3,60% 2015-06-28 4255016 46 248 4208 768
SEB BOLAN AB 3,60% 2015-06-28 4255016 46 248 4208 768
STADSHYPOTEK 3,88% 2014-09-30 1629 850 62 900 1566 950
STADSHYPOTEK 3,88% 2014-09-30 1762 000 68 000 1 694 000
STADSHYPOTEK 4,91% 2017-04-30 1 869 600 68 400 1801 200
22 281 514 384292 21897 222

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 384 292 kr, varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 537 168 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen. Resterande skuld, 19 975 762 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna I6ner och sociala avgifter
Upplupna rintekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna viarmekostnader
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter

RBF NYKOPINGSHUS 11 719000-3629 15

17 100 14 760
35828 40 638
18 571 18 954
92 368 80 348
17 400 24115
54 600 45280
616 605 19 500
672311 427 231
1524 784 670 826
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. GrantThornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Nykopingshus nr 11 orgnt
719000-3629.

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat 4rsredovisningen fér Bostadstittsforeningen Nykopingshus nr 11 for rakenskapsaret
2013-07-01—2014-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Vitt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. Fér den auktotiserade revisorn innebir detta att han eller hon utfott revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den intetna kontrollen som ir relevanta fér hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir
andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av timligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vetgtipande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrickliga och dndamadlsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2014 och av
dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for féreningenﬂz
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Nykopingshus nr 11 for
rikenskapsaret 2013-07-01—2014-06-30.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens resultat, och det
ir styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
resultat och om férvaltningen péa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed
i Sverige.

Som undetlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens resultat har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som undetlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av drsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och foérhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund foér vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant
dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgingarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péaverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgingarna dr storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna 4r storre 4n intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vdrdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhatlande till summa tillgingar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhllna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erléiggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrakning och
revisionsberiittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

e SETe T onas s ot s S e |
Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RBF NYKOPINGSHUS 11 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
bade langivare och kopare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

r‘ Riksbyggen



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt

Finansiella g‘y:g

poster
8%

Avskrivning av
anlaggningstillga
ngar
14%

Driftkostnader
41%

RBF NYKOPINGSHUS 11 719000-3629

2014 2013
211759 375 343
3054 954 33193
204 145 199 093
4011441 4030530
77 330 58613
106 114 82243
1378026 1011630
825 652 749 869
9869421 6540514
Planerat

underhall
31%

Bilaga




Driftskostnadsférdelning

Forsdkringspremier

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Sophantering , Forsakringsprem
I Kabel-TV

och atervinningVrigt
%

3% 2%

Uppvérmning
40%

El
7%

RBF NYKOPINGSHUS 11 719000-3629

2014 2013
108 812 112 564
169 977 188 230
16 256 0
3900 0
15 000 21 875
5556 2 042
900 900
1194 135 1159 811
-21100 -24700
94 592 43363
4735 70 000
31267 52226
16312 11 076
199 0
381 747 237 408
269 765 281 143
1591920 1743616
127 468 130 976
4011441 4030530
4%
Fastighetsskotse
30|%
Obligatoriska
besiktningar
Vatten 2%
9%
Bilaga




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Forsdkringspremier
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Méteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RBF NYKOPINGSHUS 11 719000-3629

2014 2013
11399 11399)

Kr/kvm Kr/ kvm

10 10

15 17

1 0

0 0

1 2

0 0

0 0

105 102

-2 -2

8 4

0 6

3 5

1 1

0 0

33 21

24 25

140 153

11 11

352 354

Bilaga




RB Brf Nyképingshus nr 11

Till revisorn
Joakim Soderin
Grant Thornton

2014-

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av RB Brf Nykopingshus nr 11

finansiella rapporter for det rikenskapsar som slutade den 2014-06-30 och syftar till att ni ska ge uttryck for er
uppfatining om huruvida de finansiella rapporterna i alla vésentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen (1995:1554) (fortséttningsvis “arsredovisningslagen™).

Vi bekriftar foljande utifrén var bista kunskap och 6vertygelse, efter att ha gjort sddana forfiagningar som vi
ansett vara nodvindiga for att pa ett Iimpligt s#tt informera oss:

Finansiella rapporter

1. Vihar tagit virt ansvar for uppriittandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget daterade 2014-06-30 , vi har sérskilt beaktat att de finansiella rapporterna ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. (ISA 580.10)

2. Metoder for bedomningar och betydelsefulla antaganden som vi har anviint for att gora
uppskattningar i redovisningen, diiribland sddana som beriknas till verkligt viirde, ir rimliga. (ISA
540.22)

3. For alla hiindelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt Arsredovisningslagen
kriiver justeringar eller att upplysningar limnas har justeringar gjorts eller upplysningar Iimnats.
(ISA 560.9)

4.  Effekterna av felaktigheter som inte har riittats fir oviisentliga, bade enskilt och sammantaget,
for de finansiella rapporterna som helhet. En férteckning dver de felaktigheter som inte har riittats
finns som bilaga till detta uttalande. (ISA 450.14) I




Limnad information

5. Vihar forsett er med -
tillgéng till all information som vi har kiinnedom om och som ir relevant for upprittandet av
de finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat,
ytterligare information som ni har begiirt av oss for revisionens syfte, och
obegriinsad tillgang till personer inom foretaget som ni har bedémt att det ir nodvindigt att
inhéimta revisionsbevis fran. (ISA 580.11a)

6. Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella
rapporterna. (ISA 580.11b)

7.  Vibekriftar féljande
i) Vi har upplyst er om resultaten av var bedomning av risken for att de finansiella rapporterna
kan innehélla viisentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.
ii) Vi har upplyst er om all information som rér
(a) Oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi kiinner till och som paverkar RB Brf
Nykdpingshus nr 11 och inbegriper
foretagsledningen,
anstiillda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
andra personer, néir oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pa de finansiella
(b) pastidda oegentligheter, eller misstéinkta oegentligheter, med inverkan péa foretagets
finansiella rapporter, som vi har fitt kiinnedom om genom anstillda, tidigare anstillda,
analytiker, tillsynsmyndigheter ellexr andra. (ISA 240.39d)

Med hiinvisning till ovanstaende bekriftar vi vart ansvar for sidan intern kontroll som vi bedémer
nédvéndig for att uppriitta finansiella rapporter utan viisentliga felaktigheter, detta oberoende av om
felaktigheter uppkommer genom oegentligheter eller fel. Vi bekriftar sirskilt vart ansvar for
utformning, implementering och uppritthallande av intern kontroll for att forebygga och upptiicka
oegentligheter och fel. (ISA 240.39a)

8. Vihar upplyst er om alla kiinda fall av 6vertriidelser eller misstiinkta dvertridelser av lagar och
andra forfattningar vars effekter ska beaktas niir finansiella rapporter uppriittas. (ISA 250.16)
Vidare har vi upplyst er och har korrekt bokfort och/eller liimnat upplysning i de finansiella
rapporterna i 6verensstimmelse med Arsredovisningslagen om alla kiinda eller mdjliga forhandlingar
och skadestind vars effelter ska vervigas vid upprittandet av de finansiella rapporterna. (ISA
501.12)

9. Vihar upplyst er om vilka foretagets nirstiende fir och om alla niirstienderelationer och
niirstiendetransaktioner som vi kiinner till och alla néirstienderelationer och
néirstiendetransaktioner har blivit bokférda och upplysta om i enlighet med arsredovisningslagen.
(ISA 550.26a, b)
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