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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréttsforening Gérdet, far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret
2013-01-01 —2013-12-31.

Foérvaltningsberittelse

Foreningens dindamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-06-08.

Fastighet _

Foreningens egendom omfattar fastigheten Tellus 4 i Nykopings kommun med adress
Tellusvigen 1 - 7. Husen firdigstélldes ar 1960-61 av Dids Bygg AB och innehéller 64 .
bostadsrittsligenheter med totalt 4 289,6 kvm lagenhetsyta fordelade pa 4 byggnader.
Dessutom finns 13 garage och 38 st bilparkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
36 st 2 rum och kok
28 st 3 rum och kok

Forsikring

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsakring. I forsikringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsékring och &ven tilldggsforsakring for
bostadsrittshavare. Observera att denna ej ersétter hemforsikringen.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfond sker genom beslut av styrelsen
enligt stimmobeslut 2013-03-12. Reservering har gjorts med 225 000 kronor. Enligt
foreningens stadgar skall avséttning géras med minst 1% av taxeringsvérdet.
Iansprakstagande av fondmedel har gjorts med 61 875 kronor motsvarade &rets kostnad for
yttre underhall.

Visentliga hindelser under aret

Fasadrenovering och byte av balkonger med utékad yta samt inglasning 15 306 085 kronor.
Markarbeten, staket och héck till en kostnad av 173 125 kronor.

Dessa kostnader aktiveras for avskrivning.

Ovriga reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 61 875 kronor.
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Under senare ir har foljande yttre underhall respektive investeringar genomforts:
Stambyte och

renovering badrum 1999 /2000
Hissrenovering 2004 /2005
Fonsterbyte 2005 /2006
Balkongrenovering 2008 — 2010

Byte fjarrvirmevéxlare 2010
Anslutning till fastighetsnét
for internet och kabel-TV 2010

Byte garageportar 2011
Malning tak och takfot 2011
Byte av flaktar 2011
Plétarbeten tak 2012

Agandeforhillanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 78 medlemmar.

Under perioden har 3 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning, lagenhet 23, Tellusvégen 5.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja bostadsréttslagen. For att uppléta
bostadsritten i andra hand krivs beaktansvérda skél, till exempel tillfalligt arbete eller
tillfalliga studier p& annan ort d medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjélv har
mojlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsrétt &r
forverkad och foreningen sdledes berittigad att uppséga bostadsréttshavaren till avilyttning,
om ldgenheten utan styrelsens tillstind uppléates i andra hand.

Foreningsstiimma
Ordinarie féreningsstimma hoélls den 12 mars 2013. P4 stimman deltog 29 medlemmar.

Styrelse

Ordinarie  Per Carlsson ordférande
Thomas Carlweitz vice ordforamde
Lotta Lejonstal sekreterare
Marjatta Nystrom kassor
Peter Johansson

Suppleant  Lennart Ackelman
Sara Wennerstrém

Styrelsen har hallit 12 sammantrdden under perioden 2013-01-01 —2013-12-31.
I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna

Per Karlsson och Lotta Lejonstal samt suppleanterna Lennart Ackelman och Sara
Wennerstrom.
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Revisor
Ordinarie  Ingegérd Andersson
Suppleant  ingen vald

Valberedning
Hans Johansson och Jan Ove Lundberg

Fastighetsforvaltning

Vicevird for foreningen har varit styrelsen.
Fastighetsskotseln har utforts av Lars Jonsson.
Ekonomisk forvaltning skéts av HSB Soédermanland.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna for & 2013 uppgick till i genomsnitt 605 kr/m* lagenhetsyta.

Hojning av arsavgifterna gjordes 2013-07-01 med 16% samt 447 kronor per lagenhet f6r
balkong och inglasning, dérefter &r genomsnittsavgiften 687 kr/m®.

Allmint

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
aktuellt basbelopp, 2013 = 1 100 kronor. Pantséttningsavgift debiteras med 1% av aktuellt
basbelopp, 2013 = 445 kronor vid varje pantséttning.

Dessa avgifter debiteras direkt fran HSB S6dermanland.

Forvintad framtida utveckling

Av stérre planerade underhallsdtgérder kan ndmnas att eventuellt kommer vi att titta pa
asfaltering av parkeringsplatserna. Detta i ett forsok att slippa dversvimningar av garage och
kéllare. Detta #r ett problem som &r storst pa parkeringen vid Tellusvégen 1 och hér beh&vs
Aven ett samtal tas upp med kommunen om #ndra fall p4 ytorna sa att kommunens brunnar
skall kunna svilja mer dagvatten frén gatorna som annars hamnar pa vér parkering.
Arsavgifterna kan eventuellt komma att fSréndras, beroende pa rantekostnad efter bindning av
lan.

Fr&n och med rikenskapsar som paborjas 2014 trdder ny normgivning i kraft, vilken innebér
att foreningen framtida &r kommer att uppritta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk.
Forindringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pé avskrivningar, investeringar och
underhall. Detta kan medfora att framtida resultat och jimforelsetal avviker fran denna
arsredovisning och budget for 2014.

Ekonomi
Resultat och stéllning 2013 2012 2011 2010 2009
18-mén

Arsavgifter bostider 2595282 2244096 2244096 3205854 2137236
Arets resultat -111976  -183 748 -1082 792 101 051 28 257
Balansomslutning 21875378 6747992 7004339 8549761 8448322
Arsavgiftsniva bostéder,

kr/kvm 605 523 523 498 498
Driftkostnad, kr/kvm 398 343 341 486 308
Rénta, kr/kvm 82 54 55 56 60
Fond for yttre underhall 373 196 210071 168071 1231915 1178028




Brf Girdet
719000-1375

Forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stéllning till f6ljande:

Ansamlad forlust -156 070
Arets resultat ' -111 976
Till stimmans forfogande, ansamlad forlust -268 045

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhéll motsvarande &rets underhallskostnad -61 875
Avsittning till fond for yttre underhéll enligt underhallsplan/budget 225 000
Summa foréndring yttre underhéllsfond 163 125
Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2013-01-01 210 071
Fordandring underhdll 163 125
Fond for yttre underhall efter disposition enligt forslag ovan 373 196

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning
med tilldggsupplysningar. '
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning

Fastighetskostnader

Drift och forvaltningskostnader
Yttre underhéll
Fastighetsavgift/skatt
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 2013-01-01
2013-12-31

1 2 669 927
2,3 -1 705 283
4 -61 875
-69 054

7 -594 999
-2 431 211

238 716

5 981
6 -351 673
-350 692

-111 976

-111 976

2012-01-01
2012-12-31

2321376

-1 470 450
-432 487
-87 912
-298 068
-2 288 916

32 460

13 350
-229 558
-216 208

-183 748

-183 748
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
" ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader/ Upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bankmedel
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

~

2013-12-31

20360477
104 927
20 465 404

20 465 404

1320720
11395
656

77 203
1409974

1409 974

21 875378

2012-12-31

5453 202
127 991
5581193

5581193

339 562
0

649

75 057
415 269

751 531
751 531

1166 799

6 747 992
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader/ Forutbetalda intékter
Summa skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

POSTER INOM LINJEN
Stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna fastighetsinteckningar
Stallda sékerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11
12

2013-12-31

389 490

23210
373 196
785 896

-156 070
-111 976
-268 045

517 850

20 782 286
254 923

0

49 204
271115
21 357 528

21 875378

20 833 155
20 833 155

Inga

2012-12-31

389490

23210
210071
622 771

190 803
-183 748
7 055

629 826

5666 507
122 841
7767
28519
292 532
6118 166

6 747 992

8272 000
8272000

Inga
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Noter med redovisningsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppréttad enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader, maskiner och inventarier vérderas till anskaffningsvérde med avdrag for avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgngens bedémda nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar 26 932 kronor
Stambyte 35 ar 125 000 kronor
Hissrenovering 20 ar 43753 kronor
Fasadrenovering 2013 50 &r 129734 kronor
Balkongrenovering inkl. inglasning 40 &r 220 485 kronor
Markarbeten, staket och hick 20 ar 173 125 kronor
Bredband anslutning - 20 ar 17 375 kronor
Maskiner och inventarier 10 &r 23 064 kronor

Mark virderas till anskaffningsvirde. Ingen avskrivning pa mark gors.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar ska ett belopp motsvarande minst 1% av aktuellt taxeringsvérde
reserveras. Reservering till fond f6r yttre underéll sker genom omf6ring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for iansprikstagande av
medel. Behorigt organ &r styrelsen enligt beslut pa foreningsstdimman.

Fordringar och skulder
Fordringar och skulder i bokslutet vérderas till nominella belopp. Osékra fordringar tas inte med
bland tillgdngarna. Samtliga skulder &r kortfristiga om inget annat anges i not.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foremaél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings réanteintékter skattefria till den del de &r
hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall
inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag
Brf Girdets faststillda skatteméssiga underskott foregéende ar uppgick till 884 919 kr.

NOT 1 Nettoomsittning 2013 2012
Arsavgifter 2595282 2 244 096
Hyror 80 892 80 892
Ovriga intikter 2363 4470
Brutto 2 678 537 2 329 458
Hyresbortfall -8 610 -8 082
Nettoomséttning 2 669 927 2 321376
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NOT 2 Drift

Fastighetsskotsel och stddning
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten .

Renhallning

Fastighetsforsékring

Kabel-TV

Ovriga driftskostnader
Forvaltningskostnader

Arvoden, 16ner och ersittningar specificerade i-not 3
Kurs, moteskostnad, fritidsverksamhet

NOT 3 Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnade

Arvoden till fortroendevalda
Styrelsearvoden
Foreningsvald revisor

Summa

Loner och andra erséittningar
Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader
TOTALT

Deltidsanstilld fastighetsskotare
Mén

Summa

NOT 4 Yttre underhall
Genomfort planerat yttre underhall

NOT 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter HSB och banker
Rinteintikter skatter och avgifter

2013

13 931
336 748
87 535
585 745
14 796
52763
80 727
35933
3000
103 549
379 108
11 447
1705 283

2013

62 000
2000
64 000
230 355
84 752
379 108

1,0
1,0

61 875
61 875

974

981

2012
9529

86 262
85398
563 107
167 526
54208

65 145
35933
3000

103 897
288 575
7 870

1 470 450

2012

43 900
3000
46 900
187 025
54 650
288 575

1,0
1,0

432 487
432 487

13 346

13 350
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NOT 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga skulder
Rintekostnader kortfristiga skulder

NOT 7 Materiella anliggningstillgangar och avskrivningar

Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar

Arets utrangering

Utgdende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets justering avskrivningar vid utrangering
Utgdende avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

varav byggnader
varav mark

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till:

Hustyp Byggnader Mark
Bostéder/hyreshus 17 682 000 4 678 000
17 682 000 4 678 000

Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvérde
Utgdende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde inventarier

10

22 360 000

Totalt
22 360 000
22 360 000

2013
350 826
847
351673

2013-12-31

11 715 045
15 479 210
-2 393 678
24 800 577

-6 261 843
-571 935
2393 678
-4 440 100

20 360 477

- 19925 477

435 000

2012
229 558
0

229 558

2012-12-31

11 715 045
0
0
11715 045

-5 992 425
-269 418

0

-6 261 843

5453 202

5018202
435 000

Virdear: 1961

2013-12-31

286 500
286 500

-158 509
23 064
_181 573

104 927

2012-12-31

286 500
286 500

-129 859
-28 650
-158 509

127 991
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NOT 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2013-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 77 203
77 203
NOT 9 Forindring av eget kapital
Belopp vid Disposition av Belopp vid
arets ingang fg. ars resultat arets utgang
Insatser 389490 0 389 490
Upplatelseavgifter 23210 0 23210
Foreg. ars resultat -183 748 183 748 0
Fond for yttre underhall 210071 163 125 373 196
Ansamlad forlust 190 803 -346 873 -156 070
Arets resultat -111 976
629 826 0 517 850
NOT 10 Skulder till kreditinstitut
Réntebindningstid Nuv r-sats 2013-12-31
2013-12-30 2,73% 2 500 000
2013-12-30 2,71% 3750 000
2014-01-15 2,71% 2 630 655
2014-02-07 3,32% - 360 000
-2014-02-07 3,32% 1 440 000
2014-02-10 2,72% 1300 000
2014-02-14 2,71% 5000 000
2014-02-17 3,29% 1 440 000
2014-02-20 2,63% 529 015
2014-03-19 2,41% 950 000
2015-04-30 3,62% 882 616
Lan 16st idag, ingar 1 nytt 0
20 782 286
Beriiknat amorteringsbelopp inom 1 ar &r 135 576 kronor,
och berdknad skuld om 5 &r &r 20 104 406 kronor.
NOT 11 Ovriga skulder
Personalskatt 27708
Sociala avgifter 21 496
49 204

2012-12-31
75 057
75 057

2012-12-31
0

0

0

370 000
1480 000

0
1 480 000
582 576

912 200
841 731
5 666 507

16 533
11 986
28 519
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NOT 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2013-12-31  2012-12-31
Upplupna réantekostnader : 9723 14 064
Ovriga upplupna kostnader 44 151 96 956
Forutbetalda hyror och avgifter 217 241 181 512

271 115 292 532

/,,J«Nyksi/ngﬂo'pll- 02 -3

Thomas Carlweitz

Marjatta Nystrom

Peter Johansson

Min revisionsberittelse betraffande denna &rsredovisning har avgivits 2014- 02-23

Ingegérd Andersson
av foreningen vald revisor

12




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bosfadsriittsﬂirening Girdet,
organisationsnummer 719000-1375

Jag har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforening Gérdet for rikenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31. Det &r styrelsen
som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsékra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks3 att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat &rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot dr ersédttningsskyldig mot féreningen. Jag har d&ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dérmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstéimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rdkenskapséret.

Nyképing 2014- 42- 23

/i///’///g}/’%/&f///ﬂw

Av f6refiingen vald revisor
Ingegérd Andersson
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Fordelning av kostnader 2013

Yttre underhall Fastighetsskatt
2%

Renhallning

2% Vatten
1%




