IR Riksh) jen

Arsredovisning
2018-07-01 — 2019-06-30

!

] m m
1 [

& ﬂ
g

LW

PR

Riksbyggen BRF Nykoépingshus 14
Org nr: 719000-3496

(A~



Medlemsvinst

Riksbyggen BRF Nykopingshus 14 dr medlem i Riksbyggen som ar ett kooperativt foretag.

Den &verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven aterbéring pa de tjanster som fSreningen kdper fidn Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

Det hr aret uppgick beloppet till 24 000 kronor i aterbéring samt 27 648 kronor i utdelning. L~
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Styrelsen for Riksbyggen BRI’
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Forvaltningsberattelse s

2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Nykdpings kommun. Nuvarande stadgar registrerades 2019-05-16.
Arets resultat dr samre #n foregende &r frimst pa grund av hogre driftkostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststélld sd att foreningens ambition om en langsiktigt hallbar
ekonomi dr genomftrbar.

Féreningens likviditet har under ret foréndrats frén 220% till 122%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 775 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 951 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen éger fastigheterna Strandpiparen 1 och Tofsvipan i Nykdpings Kommun. P4 fastigheterna finns

6 byggnader med 192 légenheter samt 8 lokaler uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1963-1965. Fastigheternas adress
ir Erikslundsvégen 13-25 och 16-28 samt Angstugevigen 27-35 och 37-45 i Nykoping.

Fastigheterna #r fullvirdeforsiakrade i Folksam via forsakringsformedlare Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 36
2 rum och kok 36
3 rum och kok 114
4 rum och kok 6
Summa 192

())f\f

4 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Nykapingshus 14 Org.nr: 718000-3496



Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 8
Antal thermogarage 46
Antal garage 17
Antal p-platser 132
Total tomtarea 27221 m?
Total bostadsarea 13216 m?
Total lokalarea 490 m?
Arets taxeringsvirde 92 751 000 kr
Foéregdende &rs taxeringsvirde 84 083 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 247 tkr och planerat underhall for 596 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i mars 2019 och visar pa ett underhallsbehov pa
14 044 tkr f5r de ndrmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 444 tkr. (p
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fasadputsning 1990
Garage 1990
Stambyte 2005
Fonsterbyte 2006
S#kerhetsdorrar 2008
Tvittstugeutrustning 2012
Taksékerhet 2013
Innergardsarbete 2016
Garage 2016
Innergardsarbete - tilliggsarbete 2017
OVK-atgérder 2017
Spolning och slamsugning 2017
Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp Kommentarer
Gemensamma utrymmen 205 125 kr Byte belysning trapphus samt asfaltering miljdstation
Installationer och VA/sanitet 188 360 kr Byte armaturer, installation tvittmaskin samt filmning
och spolning bottenplatta
Huskropp utvindigt 51633 kr Malning fonster, dorrar, garagefoder samt byte av
skrapgaller
Markytor 150 799 kr Utbyte doda plantor, fillning/bortforsling trdd samt
stubbfrisning
Planerat underhall Ar Kommentar
Omlidggning takpapp 2020 Vid behov efter besiktning
Relining samlingsledningar 2020-2023
Drénering runt huskroppen 2020-2025 G~
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Efter senaste stimman och diirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansatining

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sune Johansson Ordforande 2020

Hans Pettersson Sekreterare 2019

Dan Granstrom Vice ordforande 2019

Lars Jahrulf Ledamot 2020

Mikael Aghammar Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lena Forsberg Suppleant 2019

Jan-Olof Dake Suppleant 2020

Michelle J6nsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Ohrlings PricewaterHouse Coopers AB Auktoriserad revisionsbyré
Mona Béckbro Féreningsrevisor
Revisorsuppleant

Gunnel Larsson
Hasse Johansson

Valberedning

Nils Arnell

Kjell Linder

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i frening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen amorterat av ett 1an pd nirmare 5 000 tkr per 2019-06-30 som kommer paverka
foreningens ekonomi positivt framdver.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 237 personer. Avrets tillkommande medlemmar
uppgdr till 13 personer. Arets avgéende medlemmar uppgdr till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 240 personer.

Féreningen dndrade &rsavgiften pa bostéider senast 2018-10-01 da den hdjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 1,0 %
fran och med 2019-10-01 infor framtida underhdll.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 736 kr/mar.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 dverldtelser av bostadsriitter skett (foregdende ar 20 st.) e
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 10 506 10 421 9910 9708 9708
Resultat efter finansiella poster 1176 1261 575 -2 602 618
Resultat exklusive avskrivningar 2951 3040 3483 -252 2772
Avsittning till underhallsfond kr/m? 105 57 82 80 77
Balansomslutning 25631 29 796 28 570 32109 35143
Soliditet % 16 10 6 4 11
Likviditet % 122 220 129 211 389
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 736 731 718 712 711
Driftkostnader, kr/m? 384 379 485 652 415
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 341 373 444 420 400
Rénta, kr/m? 39 42 55 61 80
Lan, kr/m? 1 404 1844 1878 2112 2 140
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o~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 <&~ Rénta, kr/m?

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i fSreningens normala verksamhet med avdrag

for 1dimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.q\,—
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid rets barjan 1 052 989 1653658 -945 436 1260 593
Disposition enl. arsstammobeslut 1260 593 -1 260 593
Reservering underhdllsfond 1 444 000 -1 444 000

lanspréktagande av

underhalisfond -595917 595917

Arets resultat 1175755
Vid irets stut 1052 989 2501 741 -532 926 1175 755

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning

315156
1175755
-1 444 000

595917

642 828

642 828

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilthérande bokslutskommentarer. g

9 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Nykdpingshus 14 Org.nr: 718000-3486




Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 10 505 887 10 420 622
Ovriga rorelseintikter Not 3 63 348 74 203
Summa rorelseintikter 10 569 235 10 494 825
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5262 860 -5073 719
Ovriga externa kostnader Not 5 -1733 110 -1 727 171
Personalkostnader Not 6 -116 557 -121 609
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1 775 134 -1 777 240
Summa rorelsekostnader -8 887 662 -8 699 739
Rorelseresultat 1681573 1795 087
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anliggningstillgngar 27 648 27 648
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 175 92
Rantekostnader och liknande resultatposter -533 641 -562 234
Summa finansiella poster -505 818 -534 494
Resultat efter finansiella poster 1175755 1260593
Arets resultat 1175755 1260 59310~
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 21 540 347 23 269 405
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 552923 599 000
Summa materiella anliggningstillgangar 22093 271 23 868 404
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 10 288 000 288 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 288 000 288 000
Summa anliiggningstillgingar 22 381271 24 156 404
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4870 5355
Ovriga fordringar 4 885 31796
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 568 697 534 969
Summa kortfristiga fordringar 578 452 572 120
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 2671343 5067 589
Summa kassa och bank 2671343 5067 589
Summa omsittningstillgangar 3249 79%4 5639 708
Summa tillgangar 25 631 065
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1052989 1052989
Fond for yttre underhall 2501 741 1 653 658
Summa bundet eget kapital 3 554730 2706 647

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -532 927 -945 436
Arets resultat 1175755 1260 593
Summa fritt eget kapital 642 828 315156
Summa eget kapital 4197 558 3021803
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 18 772 394 24 203 559
Summa langfristiga skulder 18 772 394 24203 559
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 474 764 462 800
Leverant6rskulder 807 665 615527
Skatteskulder 22018 33371
Ovriga skulder 286 979 287916
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 1 069 687 1171137
Summa kortfristiga skulder 2 661 113 2 570 750
Summa eget kapital och skulder 25 631 065 29 796 113 G-
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Fasad, garage Linjar 30 2020
Stambyte Linjdr 40 2042
Sékerhetsdorrar Linjar 40 2048
Takszkerhet Linjdr 30 2043
Fonster Linjar 33 2046
Innergérdar Linjdr 40 2055
Individuell elmétning Linjér 15 2031

Mark #r inte foremél for avskrivningar. o~
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostidder 9721 858 9661031
Hyror, lokaler 41259 40984
Hyror, garage 280 467 277611
Hyror, p-platser 135 498 134013
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -21 348 -20 448
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -2350
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -560 -1512
Elavgifter 348 713 331293
Summa nettoomsattning 10 505 887 10 420 622
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Pant- och dverlételseavgifter 23 800 46 160
Inkassointakt 900 900
Ersittning frdn polisen vid inbrott i lokal 13 029 558
Forsidkringsersittningar 25619 26 585
Summa &vriga rorelseintdkter 63 348 74 203
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -595917 -84 276
Reparationer -247 409 -291 556
Fastighetsavgift ny fastighetstaxering 2019 gor att avgifien hijs -293 894 -254 197
Forsikringspremier -202 672 -183 067
Kabel- och digital-TV -145 167 -145212
Aterbiring frin Riksbyggen 24 000 24 750
Systematiskt brandskyddsarbete uppritiat SBA -12 544 0
Serviceavtal -6 303 -18910
Bevakningskostnader 0 -3292
Snd- och halkbekdmpning -302 273 -246 150
Drift och forbrukning avgift for IMD avidsning -19501 0
Forbrukningsinventarier avser lampor /stédmaterial/ firg/ nycklar mm -15029 -18 584
Vatten * -359 904 -618 800
Fastighetsel -852 251 -902 690
Uppvéarmning -1 885769 -1955718
Sophantering och atervinning -311 189 -355904
Forvaltningsarvode drift avser fastighetsdeklaration/GDPR-paket/tryck ARV -37 039 -20 113
Summa driftkostnader -5 262 860 -5 073 719

*Under 2019har foreningen fatt tillgodo ncirmare 200 thr fran Nykopings kommun- avser for hogt debiterat vatten

sedan 2011-04-01.,
. LDV
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -1649010 -1580 248
Lokalkostnader 0 -258
Arvode, yrkesrevisorer -18 750 -22375
Ovriga forvaltningskostnader avser registrering bolagsverket/julfika mm -12 405 -4 868
Kreditupplysningar -1350 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -19270 -53 824
Kontorsmateriel -203 -10 970
Telefon och porto -11717 -10710
Medlemsavgift Intresseforeningen -17 280 -34 560
Bankkostnader -3 125 -2350
Ovriga externa kostnader 0 -7008
Summa 8vriga externa kostnader -1 733 110 -1 727 171
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -54 700 -45 700
Sammantriddesarvoden -40 504 -38 528
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 306 -12 895
Ovriga kostnadsersittningar -2 884 -5418
Sociala kostnader -15 163 -19 068
Summa personalkostnader -116 557 -121 609
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Markanldggningar -92 500 -92 500
Avskrivningar Tillkommande utgifter -1 636 557 -1 638 663
Avskrivning Installationer -46 077 -46 077
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 775134 -1 777 240 o~
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 9 842 261 9842261
Mark 647750 647750
Tillkommande utgifter 47181 121 47 181 121
Markanldggning 3700 000 3700 000
61 371 132 61371 132
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 61371132 61 371 132
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 842 261 -9842 261
Tillkommande utgifter -27 981 967 -26 343 334
Markanldggningar -277 500 -185 000
-38101728 - 36 370 595
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1636 557 -1638 633
Arets avskrivning markanliggningar -92 500 -92 500
- 1729 057 - 1731133
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 39830785 -38101728
Restvirde enligt plan vid arets slut 21 540 347 23 269 434
Varav
Byggnader 0 0
Mark 647750 647750
Tillkommande utgifter 17 562 597 19 199 184
Markanldggningar 3330 000 3422 500
Taxeringsvarden
Bostider 89 800 000 81 600 000
Lokaler 2951000 2483 000
Totalt taxeringsvarde 92 751 000 84 083 000
varav byggnader 68 167 000 63 110 000
varav mark 24 584 000 20 973 000 Lfvx
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Installationer 1 043 504 1 043 504
1043 504 1 043 504
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1043 504 1 043 504
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer -444 504 -398 427
- 444 504 - 398 427
Arets avskrivningar
Installationer -46 077 -46 077
- 46 077 - 46 077
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -490 581 -444 504
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 490 581 - 444504
Restvirde enligt plan vid arets slut 552 923 599 000
Varav
Installationer 552923 599 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Anskaffningsvérde 288 000 288 000
Utgéende virde 288 000 288 000
Redovisat virde andra langfristiga fordringar 288 000 288 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 109 492 93 181
Forutbetalt forvaltningsarvode 412 568 399 288
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 142 35422
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 3 906 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 589 7078
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 568 697 534 969?,\/
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Not 12 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 2474 2691
Transaktionskonto 2 668 869 5064 898
Summa kassa och bank 2671 343 5067 589
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 19 247 158 24 666 359
Nista ars amortering pa langfiistiga skulder till kreditinstitut -474 764 -462 800
Langfristig skuld vid arets slut 18 772 394 24 203 559
Kreditgivare Rintesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,49% 2019-06-30 4995 428,00 13 009,00 5008 437,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,22% 2020-04-30 2 620 800,00 0,00 67 200,00 2 553 600,00
SEB 1,89% 2020-06-28 1 740 000,00 0,00 20 000,00 1 720 000,00
SEB 1,89% 2020-06-28 1 740 000,00 0,00 20 000,00 1 720 000,00
SEB 1,89% 2020-06-28 1 740 000,00 0,00 20 000,00 1 720 000,00
SEB 1,89% 2020-06-28 1 740 000,00 0,00 20 000,00 1 720 000,00
STADSHYPOTEK 1,44% 2021-04-30 2 083 420,00 0,00 60 000,00 2023 420,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2021-07-30 832 228,00 0,00 33 536,00 798 692,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2021-12-01 1 193 146,00 0,00 12 492,00 1 180 654,00
STADSHYPOTEK 1,77% 2022-04-30 2083 420,00 0,00 60 000,00 2023 420,00
STADSHYPOTEK 1,74% 2022-07-30 1 260 908,00 0,00 33 536,00 1227 372,00
STADSHYPOTEK 1,42% 2024-04-30 2 624 000,00 0,00 64 000,00 2 560 000,00
Summa 24 653 350,00 13 009,00 5419 201,00 19 247 158,00

Under nista ridkenskapsar ska foreningen amortera 474 764 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem &ren &r ca 2,3 miljoner kr. o~
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2019-06-30 2018-06-30

Upplupna sociala avgifter 17901 19 000
Upplupna réntekostnader 29959 80510
Upplupna elkostnader 66 321 63116
Upplupna varmekostnader 76 380 78 547
Upplupna revisionsarvoden 19 000 21365
Upplupna styrelsearvoden 94 000 90 678
Forutbetalda hyresintikter och érsavgifter 766 126 817920
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 069 687 1171137
Not Stallda sédkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 36 177 000 36 177 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Styrelsen har efter rikenskapsarets utgéng bestillt en LaneportfSljsanalys for att ta reda pa hur féreningen mér infor
framtida underhall. Analysen visar att foreningens ekonomi &r god och att styrelsen kan fortsétta framt i sin ldngsiktiga

fastighetsforvaltning. G~
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Revisionsberittelse
Till foreningsstaimman i Riksbyggen BRF Nykopingshus 14, org.nr 719000-3496

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF Nyképingshus 14 for rakenskapsaret 2018-07-
01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2019 och av dess
finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst8 pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillréickliga och Andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll. Q/V\



o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
grsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten p upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
BRF Nyképingshus 14 for &r rakenskapséret 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och #indam&lsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma freningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt. %
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Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

o  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och férhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Linképing 2019-10 - %\
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse

Till Arsstimman i Riksbyggens bostadsrittsforening Nykopingshus 14,
organisationsnummer 719000-3496

Rappott om arsredovisningen
I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Rbf Nykopinghus 14 {6r rikenskapsaret
2018-07-01 till 2019-06-30. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Uttalanden

Jag bedémer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstallande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dirfor inte
anledning till att rikta nigon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Nykoping 2019- [ - Q,C(
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Mo Daelibu
Mona Biackbro
Féreningsrevisor



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier @r 5 - 10 dr och
den #rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (freningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhdllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, bréinsle)z Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrdttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.



Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsfSrméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr ait om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
frhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den I8pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behéver gdra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfdrpliktelse r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser frvéntas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intréaffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gdras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




[0 5% S SR S e e AR N R S SRy |
s Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

RI kS byg g e n B R F for Riksbyggen BRF Nykipingshus 14 i

N k i . h 1 4 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrttsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rum for heba Lint



